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1. Legislativni ramec

Spolecnost NUPEH CZ s.r.o. predklada tuto pololetni zpravu za pololeti koncici 30. cervna 2024,
zpracovanou v souladu s pozadavky zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni, a § 119 odst. 2
pism. zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni.

a. Informace o spole¢nosti

Informace o emitentovi

Obchodni firma: NUPEH CZ s.r.o. (dale jen ,,Spole¢nost*)

Zapis v OR: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 307124.
Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4

Jurisdikce: Ceska republika

Rozhodné privo: Pravo Ceské republiky. Predeviim oblansky zakonik, zakon & 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni (zakon o
obchodnich korporacich), zakon ¢. 455/1991 Sb., zivnostensky zakon, v platném znéni (Zivnostensky
zékon) a Cesky zékon o dluhopisech.

LEI: 3157002FXYZ444Q6BD33

DIC: 077 57 662

Datum vzniku: 1. ledna 2019

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym
Webové stranky: www.nupeh-cz.com

E-mail: info@nupeh-cz.com

Telefon: +420 221 710 383

Informace o dluhopisech

Oznaceni dluhopisi: NUPEH CZ 5.90/25

Kli¢ové informace: vydané jako zaknihované cenné papiry se splatnosti v roce 2025 a s pevnou trokovou
sazbou ve vysi 5,9 % p.a.

ISIN: CZ0003524795
Pocet dluhopisi: 105.000

Nominalni hodnota: Dluhopisy byly piivodné vydany v celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisu 1.050
000.000 K¢ a jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu 10.000 K¢, ptfi¢emz ke dni 30. dubna 2023, 30. fijna
2023 a 30. dubna 2024 doslo ze strany Emitenta k ¢asteénému splaceni Dluhopist, v jehoz dusledku se
jmenovita hodnota kazdého DIuhopisu snizila z 10.000 K¢ na 7.900 K¢, dale ze 7.900 K¢ na 6.550 K¢ a
nasledné z 6.500 K¢ na 5.550 K¢ a celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisti z 1.050.000.000 K¢ na
829.500.000 K¢, dale z 829.500.000 K¢ na 687.750.000 K¢ a nasledné z 687.750 000 K¢ na 582.750.000
Ke.



Datum emise Dluhopisii: 30. fijna 2020
Datum pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha, a.s.: 30.
fijna 2020

b. Finanéni vykonnost

Pololeti konéici 30. éervna 2024

Financni vysledky Spolecnosti za pololeti koncici 30. ervna 2024 jsou uvedeny nize v Piiloze 1. Celkova
aktiva ke konci sledovaného obdobi ¢inila 30.077 tis. USD (1. pololeti 2023: 48.995 tis. USD), celkova
pasiva Cinila 26.483 tis. USD (1. pololeti 2023: 48.372 tis. USD) a Cisty zisk za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna
2024 ¢inil 2.521 tis. USD (1. pololeti 2023 vykazana Cista ztrata 3.986 tis. USD).

Od zacatku ruské invaze na Ukrajinu byl provoz vSech zatizeni vlastnénych spolec¢nosti NUPEH negativné
ovlivnén valkou, riziko $kod na majetku stale pretrvava kvuli pokracujici hrozb¢ ruskych raketovych tdera
na civilni cile na celé Ukrajing.

Budouci vvkonnost

Pokud jde o progndézy financniho hospodafeni Spolecnosti na rok koncici 31. prosince 2024,
nepiedpokladaji se zddné vyznamné zmeény, nebot’ ¢innost Spolecnosti je omezena na splaceni dluhopisti.
Ocekava se, ze splaceni bude probihat podle harmonogramu prostiednictvim splaceni stavajiciho
vnitroskupinového tvéru mezi Spole¢nosti a matefskou spolec¢nosti.

K datu vyhotoveni této zpravy Spole¢nost oznamila své rozhodnuti o predéasném castecném splaceni
dluhopist, a to snizenim jmenovité hodnoty kazdého dluhopisu z5.550 K¢ na 1.770 K¢, které bude
realizovano 30. fijna 2024 (datum vyplaty kuponu).

Nize je popsan vyhled vyvoje podnikani matefské Spole¢nosti na trovni aktiv pro rok 2024.
Piramida

Z hlediska budoucnosti je spole¢nost Piramida odolna vuéi probihajicim zménam na trhu, nebot’ se
dokézala ptizplisobit zméndm v oblasti komerénich nemovitosti. S mirou neobsazenosti blizici se nule a
mirou najjemného blizici se predvalecné urovni vykazuje Piramida navzdory narocnému prosttedi dobré
vysledky. Vzhledem k tomu, Ze navstévnost se postupné blizi pfedvaleénym hodnotdm a spotiebitelska
davéra posiluje, predpokladame, Ze tato pozitivni dynamika pretrva, i kdyZ tempo bude mirné. Vzhledem
k témto slibnym ukazatelim zistava nas§ vyhled pro Piramidu lehce optimisticky a odrazi nasi divéru ve
schopnost udrzet rist v ménicich se podminkach.

Eurasia a Prime

Trh s kancelarskymi nemovitostmi, ktery byl ovlivnén vale¢nymi konflikty a hospodarskym poklesem,
zaznamenal po osvobozeni Kyjevské oblasti a navratu zahrani¢nich velvyslanectvi do hlavniho mésta
obnoveni obchodni ¢innosti. Ocekavame, ze Spickové kancelafské prostory si udrzi stabilitu s téméf
nulovou mirou neobsazenosti. V piipadé Eurasie predpokladame postupné zvySovani vykonnosti. Pokud
jde o vyhled do roku 2024, navzdory tomu, Ze sazby najemného jsou pod ptredvale¢nou trovni, panuje
mimy optimismus ohledné rtstu v souvislosti se stabilizaci trhu. K tomuto vzestupnému trendu muize
prispét zvysena obchodni aktivita a zlepsujici se ekonomické podminky. Lze shrnout, ze ackoli problémy
pretrvavaji a aktivita zistava pod predvale¢nou urovni, v nadchazejicim roce ocekédvame rist najemného.



East Gate Logistic

Oziveni skladového trhu bude zaviset predevsim na délce trvani vojenského konfliktu a nasledné
hospodaiské situaci na Ukrajin€. Vzhledem k utlumenym ekonomickym progndézam se neocekava, ze by
sazby najemného v kratkodobém horizontu kolisaly a pravdépodobné zlstanou stabilni a budou ¢im dal
vice denominovany v méné UAH. Trh skladl vykazoval solidni poptavku najemcti i pies komplikované
podminky zptsobené valkou. Trh skladl vykazal solidni poptavku najemcti, zejména ze strany logistickych
spolecnosti a maloobchodnich najemct, coz ptispélo ke stabilit€¢ najemniho prostiedi. Omezend dostupnost
kvalitnich skladovych prostor k pronadjmu déva jen maly prostor ke slevam na najemném, coz odrazi solidni
poptavku. Vzhledem k tomu, ze skute¢né sazby najemného v UAH zistavaji stabilni a poptavka po
skladovani zaznamenava pomaly, ale trvaly rist, oCekava se, Zze trzni prostfedi zilstane navzdory
prevladajicim problémim vyvazené. S ohledem na tyto faktory ziistava nas vyhled pro East Gate Logistic
v nadchazejicich mésicich spise optimisticky, coz odrazi nasi divéru v schopnost tohoto zatizeni udrzet si
vykonnost v podminkach stabilniho trhu.

West Gate Logistic

Dne 21. srpna 2024 doslo k prodeji majetku West Gate Logistic (pozemky a skladové prostory), ktery patfil
Matetské spole¢nosti. Obdrzena ¢astka v hiivné odpovida 15,2 milionu USD podle kurzu NBU ke dni
platby. Cisty vytézek pouZije Mateiska spole¢nost na splaceni vnitroskupinové pijéky Spole¢nosti a dale
na predcasné splaceni dluhopist k 30. fijnu 2024.

Skupina si ponechala majetkovou ucast ve West Gate Logistic LLC, aby mohla pokracovat v sanovani skod
zplsobenych zni¢enim zafizeni West Gate Logistic.

Dopad valky na podnikatelské prostiedi subjektu vlastnénych Skupinou

Ruska valka na Ukrajin€ je i pies vysokou intenzitu boji nadale predev§im opotiebovavaci a dominuji
bojoveé akce na prevazné stabilnich frontovych liniich. Ruskeé sily jsou v ofenzivé od fijna 2023, ale jejich
postup ziistdva do zna¢né miry omezen na 150 km dlouhy sektor ve vychodni c¢asti Donécké oblasti,
pricemz zbytek 1000 km dlouhé fronty se posouva jen nepatrné. Ke konci ¢ervence 2024 Rusko okupovalo
cca 110.000 kilometrti ¢tvereénich, tj. 18 % Ukrajiny, pfi¢emz béhem své desetimési¢ni ofenzivy rozsifilo
ovladané tizemi o pouhé 1 %. Vzhledem ke své vyrazné pievaze v lidskych silach a materialu se Rusko v
nadchazejicich mésicich pravdépodobné udrzi iniciativu. Jeho bezprostiednim vojenskym (a politickym)
cilem je obsadit zbytek Donécké oblasti, kterou stale z cca 40 % ovlada Ukrajina. Soucasné se predpoklada,
ze Rusko potfebuje dals$i masovou mobilizaci, aby dosahlo strategického prilomu na bojisti.
Obranyschopnost Ukrajiny se posilila diky obnoveni americké pomoci z nové schvaleného balicku v
hodnoté 60 miliard dolard v dubnu, ale pomoc, kterd postupné nabiha, je nedostate¢na k tomu, aby umoznila
novou ofenzivu. Ukrajinské sily ziistanou pravdépodobné po zbytek roku 2024 v defenzivé a budou se
soustiedit na degradaci ruskych vojenskych kapacit opotfebovavaci valkou.

Ukrajinska ekonomika se po propadu o 28,8 % v roce 2022 zpisobeném ruskou invazi vratila k ristu,
pficemz realny HDP se v roce 2023 mezirocné zvysil o 5,3 % a v 1. ¢tvrtleti 2024 o 6,5 %. Oziveni
ekonomiky podporila kombinace faktord, jako je stabilizace dodavek energie po ruskych utocich na
energetickou infrastrukturu v zimé 2022/23, adaptace podniki na vale¢né prostiedi, oziveni spotiebitelské
diuvéry diky stabilizaci trhu F/X, zlepSeni obchodni logistiky a obnoveni vyvozu po moii diky
bezpe¢nostnimu koridoru v Cerném mofi, ktery Ukrajina oteviela v srpnu 2023. Diky neobvykle
priznivému pocasi ma Ukrajina bohatou zemédélskou sklize, kterd mezirocné€ vzrostla o 11 % na 60 mil.
tun. Domaci energeticka infrastruktura utrpéla jen minimalni Skody v dasledku ruskych utokd do konce
brezna 2024.



Obnovené utoky Ruska na kritickou infrastrukturu Ukrajiny na konci biezna 2024 dle zprav poskodily nebo
zni€ily polovinu dostupnych kapacit na vyrobu elektiiny (cca 9 GW, vétSinou vyrovnavaci kapacity) a
zpusobily vypadky v celé zemi. Dopad nedostatku energie byl v jednotlivych hospodatskych odvétvich
nerovnomérny. Mnoho primyslovych podniki na tom bylo diky dostupnosti dovozu energie relativné
dobfe, malé podniky vSak mohly byt zasazeny vice kvtli vysokym nékladlim na autonomni vyrobu energie.
Celkové se podle odhadii ministerstva hospodafstvi rast realného HDP v 1. pololeti 2024 zpomalil na 4,1
% meziro¢né, coz znamena, ze tempo rustu ve 2. étvrtleti 2024 zpomalilo z 6,5 % v 1. étvrtleti 2024 na 1,9
% meziro¢ne.

Celkova inflace méla strmy sestupny trend a v bfeznu 2024 klesla na 3,2 % meziro¢né poté, co v prosinci
2022 dosahla vale¢ného maxima 26,6 % meziroéné. K rychlému poklesu pftispéla bohata uroda
zemédélskych plodin, ustupujici inflace a devalvacni ocekavani v podminkach pokracujici stability na trhu
F/X, zlepSeni logistiky a §irs$i adaptace domacich podnikii na valecné podminky. Celkova inflace vSak v
cervenci zrychlila na 4,8 % v disledku zvySeni sazeb za elektfinu. Navic se zacaly znovu objevovat
fundamentalni inflacni tlaky, ¢astecné podpotené prohlubujici se nerovnovahou na trhu prace zptisobenou
valkou.

Sektor komer¢nich nemovitosti si udrzel relativni stabilitu i pfes eskalaci ruskych raketovych utokd a
zvyseny pocet vypadki elektiiny ve 2. Ctvrtleti roku 2024. Ekonomicka a valeéna bezpecnostni rizika
nadale omezovala tempo oziveni spotfebitelské a podnikatelské nalady. Klesajici slevy z najemného a
stabilni Groven neobsazenosti jsou hlavnim znakem stabilizace a potencialniho postupného oziveni.

Maloobchodni trh prokazal odolnost navzdory zesilenym ruskym raketovym utoktim a vypadkdm proudu
ve 2. ctvrtleti roku 2024. VétSina nakupnich center se prizptisobila nedostatku elektfiny instalaci
autonomnich generatort energie béhem ptfedchoziho obdobi vypadkl v zim€ 2023, coz zajistilo stabilni
dodavky elektfiny pro navstévniky ve 2. ctvrtleti. Navstévnost v kyjevskych nakupnich centrech ztistala na
urovni cca. 10-15 % pod piedvalecnou trovni ve 2. ¢tvrtleti 2024, ¢imz se zotavila z poklesu o 70-80 % v
poptavka ziistala stabilni, coZ podpotilo dynamiku maloobchodniho obratu a navstévnosti. Celkova inflace
meéla tfi mésice po sobé rostouci tendenci a v Cervnu zrychlila na 4,8 % poté, co v bfeznu a dubnu dosahla
svého dna na Urovni 3,2 % meziroéné (pokles z vysokych 26,6 % v prosinci 2022). Index spotiebitelské
divéry (CCI), ktery na zéklad¢ prizkumu vypocitdva spolecnost pro vyzkum trhu Info Sapiens, se po
bieznovém narlstu na 77 bodl v ¢ervnu snizil na 64,5 bodu na stupnici 0-200, a od za¢atku roku tak poklesl
o 12,6 bodu. ZhorSujici se fundamentalni inflac¢ni tlaky spolu s méné optimistickymi ocekavanimi
hospodaiského oziveni a zvySenymi ocekavanimi devalvace byly hlavnimi faktory, které omezovaly
zlepseni spotiebitelské divéry. VSichni mezinarodni maloobchodni prodejci (kromé IKEA) obnovili
¢innost, véetné H&M v listopadu 2023 a Inditex Group v dubnu 2024. Maloobchodnici pokracovali v
opatrné expanzi v nejvyhledavanéjsich lokalitach. Béhem 2. ctvrtleti 2024 nevstoupila na kyjevsky trh
zadna nova nakupni centra, takze celkovy objem konkuren¢nich maloobchodnich zasob ziistal nezménén
na trovni 1,59 mil. metra ¢tvere¢nich. Prime rent za standardni galerijni ¢asti (100-150 metrt ¢tvereénich)
zustalo u novych pronajmu stabilni na Grovni 45-65 USD/metr ¢tvere¢ni. Najemné v sekundarnich
lokalitach se na konci 2. ¢tvrtleti 2024 pohybovalo na trovni 20-40 USD/metr ¢tvere¢ni/mésic. Slevy z
najemného obdrzelo méné najemcii z diivodu rlstu obratu a navstévnosti, coZ naznacuje trvalej$i oziveni
vykonnosti maloobchodnikll. Primérmé slevy se pohybovaly v rozmezi 15-25 %.

Na kancelafském trhu zlstala podnikatelska nalada obecné stabilni. To svéd¢i o velké mife opatrnosti v
disledku ekonomické nejistoty a valecné bezpecnostni situace. Index ocekavani podnikatelské aktivity
Narodni banky, ukazatel typu PMI, se v ervenci mezimési¢né zvysil o 0,9 bodu na 44,4 bodu na stupnici
0-100 (-4,3 bodu meziro¢né) a zustal tak pod neutralni Grovni 50 bodi poté, co v bfeznu aZz dubnu 2024
dosahl vrcholu cca 52 bodt. Hlavnimi faktory oslabeni podnikatelské aktivity byly vyraznéjsi nedostatek
energie a stale akutni nedostatek pracovnich sil v disledku probihajici mobilizace. Poptavka po
kancelaiskych prostorach byla vétSinou zplisobena stehovanim do levnéjSich budov, zmenSovanim
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obsazenych prostor nebo tpravou podminek pronajmu. Neéktefi najemci vyuzili piilezitosti, které jim
nabizely vyhodné podminky prondjmu a dostupnost kvalitnich prostor, k pfemisténi do kvalitngjsich
kancelafi s lepsi polohou. Vzhledem k tomu, Ze poptavka najemcti zstava omezena na relokace bez znamek
vEtsi expanze, zlstala primérna mira neobsazenosti na trhu ve 2. ¢tvrtleti 2024 vysoka na urovni 24,3 %,
pfestoze meziro¢né poklesla o 0,7 p.b. Sazby najemného se pohybovaly v rozmezi 16-18 USD/metr
ctverecni za Spickové kancelarské prostory tfidy A s vybavenim a 8-12 USD za podobné prostory v kvalité
ttidy B. Nové najemni smlouvy casto poskytovaly del$i beznijemni obdobi nebo postupné zvySovani
najemného se slevami za valecné obdobi a dalsi pobidky pro stavajici ndjemce prostfednictvim slev na
najemném nebo odkladl plateb. Soucasné se zuzily moznosti slev u stavajicich najemnich smluv. Vyrazné
slevy ve vysi 40-50 % z predvaleéné tirovné jsou minulosti a slevy obecné jiz nejsou tak Gasté.

Trh skladt vykazoval ve 2. ¢tvrtleti roku 2024 nadale solidni zaklady. Poptavka po kvalitnich skladovych
prostorach zlstala optimistickd. Objemim pronajmt nadale dominovaly maloobchodni a logistické
spole¢nosti. Ve 2. ¢tvrtleti 2024 se na trhu neobjevily zadné nové skladové prostory a celkovy konkurenéni
stav zistal nezménén. Primérna mira neobsazenosti ke konci ¢ervna 2024 ¢inila 1,8 % po poklesu 0 2,2
p.b. v roce 2023. Sazby najemného v UAH za ambientni sklady tiidy A zlstaly ke konci ¢ervna 2024 v
rozmezi 165-200 UAH/metr étverecni a meziro¢né vzrostly o cca 18 % v UAH z diivodu nizké dostupnosti
volnych prostor. V dusledku trvale solidni poptavky najemcti v kombinaci s nedostatkem nabidky k
pronajmu pronajimatelé téméf piestali poskytovat slevy na najemném.

Valka trva jiz tfetim rokem. Ukrajina na vétSin€ mist drzi obranné pozice. Ukrajinska operace v ruské
Kurské oblasti se rozsitila na cca 1.000 kilometrt ¢tverecnich poté, co byl 6. srpna zaznamenan prvni
preshrani¢ni vpad. Bez ohledu na vysledek kurské ofenzivy tato operace pravdépodobné podstatné ovlivni
vnimani valky a s ni spojenych nakladt ze strany Rust, ackoli v této fazi je t€zké predikovat posuny v
probihajici valce. Za predpokladu dalsi finan¢ni a vojenské podpory ze strany mezinarodnich spojenci v
navaznosti na stabilizaci vojenské situace na fronté je vedeni Spole¢nosti presvédéeno, Ze sestaveni ucetni
zavérky k 30. Cervnu 2024 za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervna 2024 na zakladé ptredpokladu
nepietrzitého trvani podniku je vhodné.

C. Vlastnicka struktura a ovladani

NUPEH CZ s.r.o. je finan¢ni odnozi spolecnosti NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED (dale jen
,»spole¢nost NUPEH" nebo ,,Mateiska spole¢nost®), se sidlem na adrese 16 louniou 1943 Street, Building
No. 9, Office 202 area A, 3022, Lemesos, Kypr. Matefska spolecnost nevlastni zddné dluhové cenné papiry
vydané Spolecnosti.

Hlavni cinnosti Spolecnosti je poskytovani financnich prostiedkii ziskanych emisi ptidruzenym
spolecnostem ve Skupiné NUPEH prostfednictvim ptjcky, uvéru nebo jinych forem financovani.
Spolecnost v soucasné dobe nevykonava zadnou jinou ¢innost.

Spolecnost NUPEH CZ s.r.o. je vlastnéna spole¢nosti NUPEH, ktera ma 100% podil na zékladnim kapitalu
a hlasovacich pravech Spolecnosti. Spolecnost je tedy pifimo ovladana spole¢nosti NUPEH, ktera je soucasti
skupiny tvorené spolecnosti NUPEH a jejimi dcefinymi spole¢nostmi (dale jen ,,Skupina®), jak je
znazornéno nize na obrazku 1. Spole¢nost nema zahrani¢ni pobocku. Spole¢nost nezavedla zvlastni
pravidla, které brani zneuziti ovladani Spole¢nosti ze strany Mateiské spoleénosti. Spole¢nost se Fidi
pravidly a opatfenimi danymi platnymi piedpisy a domniva se, Ze jsou dostate¢nd. Spole¢nost si neni
védoma Zadnych opatieni, kterd by mohla k pozdé&ji vést ke zméné ovladani Emitenta. Pan Tomas Fiala,
ob&an Ceské republiky, narozeny 13. kvétna 1974 (dale jen ,,Skuteény majitel*), vystupuje jako Skutecny
majitel Spole¢nosti, jak je uvedeno v ¢lanku 4 Zpravy o vztazich.



NUPEH je holdingova spolecnost zalozena za Gcelem spravy portfolia péti komerénich nemovitosti, které
se nachazeji v Kyjevské oblasti na Ukrajing. K 30. ¢ervnu 2024 zahrnovaly investice NUPEH tyto projekty:

Piramida: nakupni centrum s hrubou pronajimatelnou plochou 15.760 metrii ¢tvereénich (po
dokonceni rekonstrukce se rozsifi na 20.317 metrt ¢tvereénich);

East Gate Logistic: sklad tfidy A s hrubou pronajimatelnou plochou 49.028 metrt ¢tvereénich;
West Gate Logistic: sklad tfidy A s hrubou pronajimatelnou plochou 7.313 metra ¢tvereénich a
pozemek o rozloze 14,4 hektari;

Property Management Solutions One: obchodni centrum Eurasia ttidy A s hrubou pronajimatelnou
plochou 27.924 metru étvere¢nich; a

Property Management Solutions Two: obchodni centrum Prime tfidy A s hrubou pronajimatelnou
plochou 8.927 metrti ¢tverednich a pozemek o rozloze 0,15 hektard?.
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The Guarantor = Rucitel
The Subsidiaries = Dcefiné spolecnosti

Skupinu tvofi Spole¢nost, Rucitel a Dcefiné spole¢nosti

d. Vyznamné udalosti v 1. pololeti 2024

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost NUPEH CZ je ¢lenem skupiny NUPEH, jejiz veskera aktiva generujici
pfijmy se nachdzeji na Ukrajiné, je zavisla na vykonnosti ukrajinskych dcefinych spolecnosti, které vlastni
nemovitosti, a jejich schopnosti predavat tyto piijmy Matetské spolecnosti, ktera je dluznikem pujcky ve
Skuping od spole¢nosti NUPEH CZ.

Nérodni banka Ukrajiny zavedla do¢asna omezeni, vCetné pozastaveni fungovani ukrajinského devizového
trhu, s vyjimkou prodeje v cizich ménach zékazniky, a zdkazu pteshranicnich plateb v cizich ménach, coz
nadale znemoziuje pievadéni hotovosti z ukrajinskych dcefinych spole¢nosti na zahrani¢ni ucty
Spolecnosti. S ohledem na omezeni Narodni banky Ukrajiny zacaly v roce 2023 ukrajinské subjekty
predavat vynosy z majetku v ukrajinské narodni mén¢ na ucty matetské spolecnosti na Ukrajing. V kvétnu
2024 byla devizova omezeni Casteéné uvolnéna. To spole¢nostem umoznilo odevzdavat dividendy do
zahrani¢i na zakladé vysledkti hospodateni za obdobi od 1. ledna 2024 a také nakupovat cizi ménu a
prevadeét prostiedky do zahrani¢i na uhradu uroki z externich tivéri se splatnosti urokd po 24. tnoru 2022.
Ocekava se dalsi postupné uvoliiovani téchto omezeni.

V pribchu prvniho pololeti 2024 podepsala Matetska spolecnost dal§i dohodu se svym vétitelem J&T
Banka o:

a) odlozeni splatky nesplacené jistiny Podiizeného dluhu z 1. ledna 2022 do 30. zati 2024 na 31. prosince
2025 (datum splatnosti);

b) odlozeni platby nab&hlych a nezaplacenych troki od 31. prosince 2021 do 23. tinora 2022 a od 1. biezna
2024 do 29. zati 2024 na 31. prosince 2024;

¢) odlozeni platby trokt nab&hlych od 24. inora 2022 do 29. unora 2024 na 31. prosince 2025.

e. Historie a vyvoj Spole¢nosti, Matei'ské spole¢nosti a Skupiny
Historie a vyvoj spole¢nosti

Spolecnost byla zaloZzena dne 10. prosince 2018 podle ceského prava jako spolecnost s ru¢enim omezenym
s obchodni firmou MAMELUCK, s.r.o. Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného
Mestskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 307124 dne 1. ledna 2019.

V prubéhu roku 2019 spolecnost NUPEH ziskala Spolec¢nost pod ptivodni obchodni firmou MAMELUCK,
S.r.0. Obchodni firma Spolecnosti byla rozhodnutim jediného spole¢nika dne 2. prosince 2019 zménéna na
soucasnou obchodni firmu Spolecnosti.



Historie a vyvoj Spole¢nosti, Matei'ské spole¢nosti a Skupiny

Dne 1. listopadu 2016 spole¢nost NUPEH koupila 100% podil v projektu East Gate na zaklad¢ nabyti 100
% prav ve spolecnosti Turcosa Investments Limited a nesplaceného dluhu spole¢nosti AICEE II Finance
Cyprus Limited.

Dne 12. prosince 2016 spole¢nost NUPEH koupila 100% podil v projektu Piramida na zakladé nabyti 100
% prav ve spolecnosti 1849-Apollo Overseas |.

Dne 19. prosince 2016 spole¢nost NUPEH koupila 60% podil v projektu West Gate na zaklad¢ nabyti 60
% prav ve spolecnostech GLD Logistic Park Holding Limited a SZ Harbour Finance Limited a
nesplaceného dluhu spolecnosti SZ Harbour Finance Limited. V pribéhu roku 2018 spolecnost NUPEH
odkoupila zbyvajicich 40 % podilu spole¢nosti GLD Logistic Park Holding Limited. Spole¢nost NUPEH
je tak jedinym spole¢nikem spolecnosti GLD Logistic Park Holding Limited.

Dne 8. ¢ervna 2017 spoleénost NUPEH koupila dva kyperské subjekty, Orbelson Holdings Limited a
Glanston Holdings Limited, kter¢ vlastnily dva ukrajinské subjekty, Property Management Solutions One
LLC (PMS One) a Property Management Solutions Two LLC (PMS Two).

Dne 27. zari 2017 ziskaly spolecnosti PMS One a PMS Two od tieti osoby dvé obchodni centra, Eurasia a
poté Prime. V ramci této transakce spole¢nost NUPEH rovnéz od stejné tieti osoby nabyla 100% podil ve
spolecnosti Mevalor Holdings Limited (Kypr), ktera je zase vétSinovym spolecnikem spolecnosti Property
Management Services LLC (PMS), jez se podili na poskytovani sluzeb udrzby Skupiné.

Dne 23. ledna 2018 spole¢nost NUPEH navysila zakladni kapital spolecnosti Turcosa Investments Limited
0 7.443.000 USD a 14. ¢ervna 2018 o 12.749.000 USD.

Dne 5. ¢ervna 2018 bylo 100 % akcii spole¢nosti AICEE II Finance Cyprus Limited pfevedeno z Turcosa
Investments Limited na spole¢nost New Ukraine PE Holding Limited.

Dne 27. ¢ervna 2018 spole¢nost NUPEH koupila od tfeti osoby dals§i 40% podil ve spolecnosti West Gate
Logistic na zéklad¢ nabyti 40 % prav ve spolecnostech GLD Logistic Park Golding Limited a SZ Harbour
Finance Limited a dluhu splatného spole¢nosti SZ Harbour Finance Limited.

Dne 16. dubna 2019 doslo k pfevodu 100% podilu ve spole¢nosti East Gate Logistic LLC ze spole¢nosti
Borlog LLC na spolec¢nost AICEE 1I Finance Cyprus Limited. Déle spolecnost AICEE II Finance Cyprus
Limited prodala spole¢nost Borlog LLC tfeti osob& za nevyznamnou ¢astku.

V prubéhu roku 2019 spoleénost NUPEH navysila zakladni kapital spolec¢nosti 1849-Apollo Overseas |
Limited o castku 150.000 USD, zakladni kapital spolecnosti Orbelson Holdings Limited a Glanston
Holdings Limited, ob¢ o ¢astku 15.000 USD, a zakladni kapital spolec¢nosti GLD Logistik Park Holding
Limited o 14.000 USD.

V pribéhu roku 2019 spole¢nost NUPEH ziskala Spole¢nost (tehdy pod obchodni firmou MAMELUCK,
S.1.0.).

Dne 23. ¢ervna 2020 pievedly kyperské dcefiné spole¢nosti skupiny, véetné spole¢nosti 1849-Apollo
Overseas | Limited, Mevalor Enterprises Limited, Glanston Holdings Limited, Orbelson Holdings Limited,
AICEE Il Finance Cyprus Limited, Turcosa Investments Limited, GLD Logistik Park Holding Limited, SZ



Harbour Finance Limited a EGL Holding Limited, veskera sva aktiva na spole¢nost NUPEH. Vsechny tyto
kyperské dcefiné spolecnosti byly v kvétnu 2023 dobrovolné zlikvidovany.

Dne 30. ¢ervna 2021 Spolecnost vyuzila svého prava navysit emisni ¢astku Dluhopist o 350 mil. K¢, tedy
ze 700 mil. K¢ na 1.050 mil. K¢ (v pfepoctu cca 49,1 mil. USD). Nasledn¢ Matetska spole¢nost obdrzela
vynosy prostiednictvim financovani ve Skuping poskytnutého Spole¢nosti ve vysi cca 16,5 mil. USD a tyto
vynosy z pijcky ve Skupiné pouzila na vyplatu dividend. Celkova vyse ptjcky ve Skupiné poskytnuté
Spolecnosti Matetské spolecnosti v prubéhu roku 2021 ¢ini 17,3 milionu USD.

Dne 9. listopadu 2022 prevedli dva akcionati Matetské spolecnosti vSechny své podily ve spolecnosti
NUPEH Cyprus: Sky Mundi S.A.R.L. (39,64 %) a West Street EMS Partners, SLP (2,55 %) na kyperské
spolecnosti Larington Holdings Limited a Langrose Investments Limited. Tento pfevod nemél za nasledek
zménu v ovladani Spole¢nosti.

V kvétnu 2023 byly zruSeny kyperské dcefiné spole¢nosti Skupiny, véetné spole¢nosti 1849-Apollo
Overseas | Limited, Mevalor Enterprises Limited, Glanston Holdings Limited, Orbelson Holdings Limited,
AICEE Il Finance Cyprus Limited, Turcosa Investments Limited, GLD Logistik Park Holding Limited, SZ
Harbour Finance Limited a EGL Holding Limited.

Dne 2. kvétna Spolecnost uplatnila pfedcasné ¢asteéné splaceni dluhopisti, ¢imz snizila jmenovitou hodnotu
kazdého dluhopisu z 10.000 K¢ na 7.900 K¢.

Dne 30. fijna 2023 provedla spole¢nost NUPEH pted¢asné splaceni dluhopisti, ¢imz se sniZila jmenovita
hodnota kazdého dluhopisu ze 7.900 K¢ na 6.550 K¢.

Dne 30. dubna 2024 provedla spole¢nost NUPEH dalsi pied¢asné splaceni dluhopist, ¢imz se jmenovita
hodnota kazdého dluhopisu snizila z 6.550 K¢ na 5.550 K¢.

f. Obchodni cile

Spolecnost byla zalozena za ucelem Emise, nebot” mezi hlavni ¢innosti Spolecnosti patii poskytovani
finan¢nich prostfedkt ziskanych prostiednictvim Emise pfidruzenym spole¢nostem ve Skuping
prostiednictvim ptjcky, uveéru nebo jinych forem financovani. Spolec¢nost v soucasné dobé nevykonava
zadnou jinou ¢innost.

g. Hlavni trhy a piehled obchodni ¢innosti
Hlavni trhy a piehled obchodni ¢innosti Spolecnosti

Pokud jde o hlavni Cinnosti, Spole¢nost neplsobi na Zadném trhu a nema Zadny relevantni podil na trhu ani
postaveni na trhu.

Spolecnost NUPEH ziskala Spole¢nost za ucelem ziskani financnich prosttedk a jejich dalsiho poskytnuti
pridruzenym spole¢nostem ve Skupiné prostiednictvim pujcky, tveéru nebo jiného zplsobu financovani.
Schopnost Spole¢nosti plnit své zavazky z Emise mize byt vyznamné ovlivnéna schopnosti Matetské
spole¢nosti nebo prislusné spolecnosti ze Skupiny plnit své zavazky vici Spole¢nosti. Pfijmy Spole¢nosti
jsou tedy zavislé na piislusnych spolecnostech ze Skupiny a jejich financnich vysledcich.
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Hlavni trhy a piehled obchodni ¢innosti Matei‘'ské spolec¢nosti a Skupiny

Spolecnost NUPEH ptisobi na trhu maloobchodnich nemovitosti, trhu kancelaiskych nemovitosti a trhu
skladovych nemovitosti na Ukrajiné v Kyjevské oblasti. Cilem spolecnosti NUPEH je vyuzit potencial ke
zlepseni provozni efektivity majetku na zakladé proaktivniho fizeni a tézit z Gispor z rozsahu, mit siln&jsi
vyjednavaci silu pfi jednani s najemci, dodavateli a zhotoviteli.

Spolec¢nost NUPEH ovlada podnik, do néhoz investovala, pokud je vystavena proménlivym vynostm
tohoto podniku nebo ma na tyto vynosy pravo a ma moznost tyto vynosy ovlivnit prostfednictvim své
kontroly nad podnikem, do n&hoz investovala. Podniky, do nichz bylo investovano, Atlantic-Pacific
Ventures LLC (Piramida), East Gate Logistic LLC, West Gate Logistic LLC, Property Management
Solutions One LLC (Eurasia) a Property Management Solutions Two LLC (Prime) vlastni nemovity
majetek a maji narok na souvisejici pfijmy z pronajmu. Ostatnim subjektiim, do nichz bylo investovano,
plynou penézni toky ve formé pohledévek z ptijcek nebo dividend.

Celkova hruba zastavéna plocha, kterou disponuje Skupina, Cinila k 30. ¢ervnu 2024 120.833 metra
ctverecnich. Rozdéleni celkové hrubé zastavéné plochy:

e Maloobchod — 20.790 metrii &tvereénich (17 %)* k 30. Gervnu 2024 a 20.790 metrii étvereénich (17
%) k 30. ¢ervnu 2023;

e Kancelaiské prostory — 42.562 metri ¢tverecnich (35 %)? k 30. ¢ervnu 2024 a 42.562 metrhi
¢tvereénich (35 %) k 30. ¢ervnu 2023; a

e Skladové prostory — 57.481 metrii ¢tvereCnich (48 %)? k 30. Cervnu 2024 a 57.481 metrQ
¢tvereénich (48 %) k 30. ¢ervnu 2023,

Celkova hruba pronajimatelna plocha, kterou disponuje Skupina, je 108.952 metrti ¢tverecnich k 30. ¢ervnu
June 2024. Rozdéleni celkové hrubé pronajimatelné plochy:

e Maloobchod — 15.760 metrti tvereénich (15 %)*; k 30. Gervnu 2024 a 15.982 metrii étvere¢nich
(15 %) k 30. ervnu 2023;

e Kancelafské prostory — 36.851 metrti ¢tverecnich (34 %)*; k 30. Cervnu 2024 a 36.751 metrQ
¢tvereénich (34 %) k 30. Cervnu 2023;

e Skladové prostory — 56.341 metri ¢tvereCnich (52 %)! k 30. Cervnu 2024 a 56.341 metrQ
¢tvereénich (52 %) k 30. ervnu 2023,

Cisty provozni piijem Skupiny za obdobi prvnich $esti mésicti roku konéici 30. Eervna 2024 byl 7.1 milioni
USD a tvoii jej:

o Maloobchod — 54 % za obdobi prvnich Sesti mésicti roku konéici 30. ¢ervna 2024, 53 % za obdobi
prvnich Sesti mésict roku kon¢ici 30. ¢ervna 2023; a

e Kancelafské prostory — 27 % za obdobi prvnich Sesti mésici roku koncici 30. ervna 2024, 24 %
za obdobi prvnich Sesti mésict roku konéici 30. ¢ervna 2023; a

e Skladové prostory — 19 % za obdobi prvnich Sesti m&sicti roku koncici 30. ¢ervna 2024, 23 % za
obdobi prvnich Sesti mésict roku koncici 30. ¢ervna 2023.

1 Na z&klad& posledni nezavislé zpravy o ocenéni Nemovitosti k 31. prosinci 2023 spole¢nosti CBRE.
2 Na z&kladé& neauditovanych Gdajd emitenta.
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Piehled realitnich projekti provozovanych Skupinou

Piramida

Piramida je komunitni ndkupni centrum zaméfené na obchody se smiSenym zbozim, které se nachézi na

ulici O.

Myshuhy 4 ve vyskové husté obydlené rezidencni ¢tvrti Darnytskyi s oficialnim poctem 345.000

obyvatel. Piramida téZi z vynikajici polohy ve vzdalenosti 100 metrti od rusné stanice metra Pozniaky.
Piramida ma dv¢ podlazi. V prvnim je hypermarket Silpo, jeden z nejvétSich fetézeli supermarketti na
Ukrajing, a dale je v budoveé fetézec s elektronickym zbozim Foxtrot a fetézec s elektronickym zbozim a
mobilnimi telefony Citrus. Maloobchodni galerie se soustfedi na zakladni nakupni potieby a jeji prostory
si pronajimaji renomovani najemci v segmentech zdravi a krasy, drogerie, médy a détského zbozi. Narodni
provozovatel prodejen s potravinami a napoji Puzata Hata dopliiuje maloobchodni nabidku.

Kli¢ové ukazatele:

Klic¢ovi

Kli¢ovi

Hrub4 zastavéna plocha: 20.790 metr( étvereénich!

Hrub4 pronajimatelna plocha: 15.760 metrti étvere¢nich?

Neobsazenost: 0,1 % k 30. ¢ervnu 2024 (0,3 % k 30. Gervnu 2023, -0.2p.b. meziro&ng)?;
Primérné zakladni mé&si¢ni najemné: 37,2 USD/metr étvereéni K éervnu 2024 (34,6 USD/metr
Stveredni k Gervnu 2023, +7.5 % meziro¢ng)?;

Navstévnost (za obdobi prvnich Sesti mésict roku koncici 30. ¢ervna 30 June 2024): 2,8 milionu
0s0b (+18 % meziro¢ng)?;

Hodnota k 31. prosinci 2023: 52.600.000 USD (45.800.000 USD k 31. prosinci 2022; +8,5%
meziro¢né)?;

Cisty provozni pifjem: 3.806 tis. USD za obdobi prvnich $esti mé&sicti roku konéici 30. éervna 2024
(3.203 USD za obdobi prvnich Sesti mésicti roku konéici 30. dervna 2023; +18 % meziroéné)?

najemci:

Silpo (hypermarket): plocha 1.596 metra ¢tvere¢nich, najemni smlouva kon¢i v prosinci 2030;
Foxtrot (elektronika): plocha 1.006 metrt ¢tvere¢nich, najemni smlouva konéi v tinoru 2026;
Ukrzoloto (Sperky): plocha 417 metri étvereénich, najemni smlouva konéi v ¢ervnu 2026;
Comfy (elektronika): plocha 875 metrt ¢tvere¢nich, najemni smlouva kon¢i v unoru 2026;
Smik (détské zbozi): plocha 521 metrt ¢tvereénich, ndjemni smlouva kon¢i v kvétnu 2025;
Goldy (obleceni): plocha 559 metrt étvereénich, najemni smlouva kon¢i v prosinci 2026.

konkurenti:

River Mall. Umisténi: Dnéprovské nabrezi 12, Kyjev, 02000, 2,5 km od Piramidy. Hruba
pronajimatelna plocha: 55.000 metri étverecnich. River Mall je tradiéni velkoplo$né nakupni a
zabavni centrum dokonéené v roce 2019.

Aladdin. Umisténi: 3A Mykhaila Hryshka St., Kyjev, 02000, 500 metri od Piramidy. Hruba
pronajimatelna plocha: 11.000 metr( ¢tverecnich. Aladdin je malé nakupni centrum zaméfené na
obchody se smiSenym zbozim.

New Way. Umisténi: Umisténi: 1 Arkhitektora Verbyts'koho, Kyjev, 02000, 2,2 km od Piramidy.
Hrubéd pronajimatelna plocha: 15.000 metri ctverecnich. New Way je malé ndkupni centrum
zamétené na obchody se smiSenym zbozim, které bylo otevieno v roce 2016.

! Na zakladé posledni nezavislé zpravy o ocenéni Nemovitosti k 31. prosinci 2023 spolecnosti CBRE;
2 Na zakladé neauditovanych udajl emitenta;
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e Arcadia. Umisténi: Dnéprovské nabiezi 33, Kyjev, 02000, 2 km od Piramidy. Hruba pronajimatelna
plocha: 18.500 metrt ¢tvereénich. Nakupni centrum Arcadia je malé nakupni centrum zamétené
na obchody se smiSenym zbozim, které bylo otevieno v roce 2008.

Eurasia

Eurasia je obchodni centrum tfidy A, které se nachazi v komeréni zon€ v Kyjevé, na ulici Zhylianska 75,
kterd spojuje centralni ¢ast s hlavni méstskou tfidou Peremohy. Objekt tézi z dobré dopravni a pési
dostupnosti. Stanice metra Vokzalna se nachdzi 10 minut chlize od obchodniho centra a stanice metra
Universytet je vzdalena 15 minut chlize od obchodniho centra. Stanice metra Olympiiska a Palats Sportu
jsou snadno dostupné diky vetejné doprave, kterou zajistuji trolejbusy a kyvadlové autobusy po ulici
Zhylianska. Objekt byl uveden do provozu v roce 2007. Kazdé patro ma open-space dispozice od 840 metra
¢tvereCnich do 3.200 metri Etvereénich, které umoziuji nastavit kancelare dle pozadavkd najemce.

Kli¢ové ukazatele:

e Hruba4 zastavéna plocha: 33.423 metrii étvereénich? k 30. ¢ervnu 2024, 33.423 metrti étverecnich
k 30. ¢ervnu 2023;

e Hruba pronajimatelnd plocha: 27.924 metrti ¢tvereCnich! k 30. Cervnu 2024, 27.930 metrQ
étvereCnich k 30. ¢ervnu 2023;

e 13 podlazi;

e Dvouutroviiové podzemni parkovisté se 150 parkovacimi misty a 20 povrchovymi parkovacimi
misty;

¢ Neobsazenost: 23,2 % k 30. ¢ervnu 2024 (55,5 % k 30. ¢ervnu 2023; -33.3 p.b. meziro¢ng)?;

e Primérné zakladni mé&si¢ni najemné: 10,3 USD/metr étvereéni K ¢ervnu 2024 (10,4 USD/metr
tveredni k Gervnu 2023; -0,6 % meziroéng)?;

e Hodnota k 31. prosinci 2023: 27.100.000 USD (33.500.000 USD k 31. prosinci 2022; -19,1 %
meziro¢ng)®;

e  Cisty provozni ptijem: 1.157 tis. USD za prvnich Sest mé&sicti roku kon¢iciho 30. Eervna 2024 (723
tis. USD za prvnich Sest mé&sicti roku kongiciho 30. Gervna 2023; +60 % meziro&ng)?.

Klic¢ovi najemci:

e PricewaterhouseCoopers: plocha 2.526 metra ¢tvereénich, najemni smlouva kon¢i v srpnu 2026;
e Vysoky komisai OSN pro uprchliky: plocha 3.991 metra ¢tverecnich, ndjemni smlouva konci v
srpnu 2025;

e Nibulon: plocha 3.793 metrii étvere¢nich, ndgjemni smlouva konéi v bieznu 20272,

Prime

Prime je obchodni centrum tfidy A, které se nachazi v komercni zéné v Kyjeve, na ulici Zhylianska 48-50,
coz je jedna z klicovych spojek centralni ¢asti mésta s hlavni méstskou tfidou Peremohy. Objekt ma dobrou
dopravni a péSi dostupnost z nejbliz§i stanice metra Olimpiiska, ktera je vzdalena 900 metrl a
k obchodnimu centru se od této zastavky dostanete péSky do 10 minut. Stanice metra Universytet a Lva

! Na zakladé posledni nezavislé zpravy o ocenéni Nemovitosti k 31. prosinci 2023 spolecnosti CBRE;
2 Na zaklad& neauditovanych Udajl emitenta
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Tolstoho se nachazeji ve vzdalenosti do 1,5 kilometru a 15-20 minut chdze. Nemovitost tézi z velmi
rozvinutého okoli s kvalitni infrastrukturou a blizkosti hlavnich dopravnich uzld. Typické kancelaiské patro
0 rozloze cca 850-900 metru ¢tverecnich s flexibilni dispozici umoznuji prizplsobit prostory individualnim
potfebam néajemci.

Kli¢ové ukazatele:

e Hruba4 zastavéna plocha: 9.140 metrii ¢tvere€nich?; k 30. ¢ervnu 2024 9.140 metri Stvereénich k
30. ¢ervnu 2023;

e Hruba pronajimatelna plocha: 8.927 metrt ctverecnich k 30. Cervnu 2024, 8.821 metrl ¢tverecnich
k 30. ¢ervnu 2023

e 9 podlazi;

e 7 podzemnich parkovist’, povrchové parkoviste s 20 parkovacimi misty;

e Neobsazenost: 0,0 % k 30. ¢ervnu 2024 (1,1 % k 30. ¢ervnu 2023; -1.1p.b. meziro¢ng)?;

e Pramérné zakladni mési¢ni najemné: 9,5 USD/metr ¢tvereéni k Eervnu 2024 (9,5 USD/metr
Stvereéni k Gervnu 2023; 0 % meziro¢ng)?;

e Hodnota k 31. prosinci 2023: 12.100.000 USD (13.900.000 USD k 31. prosinci 2022; -12,9 %
meziroéng)®;

e Cisty provozni piijem: 783 tis. USD za obdobi prvnich $esti m&sicti roku kongici 30. ervna 2024
(720 tis. USD za obdobi prvnich $esti mésict roku konéici 30. ervna 2023; +9 % meziroéng)?,

Klic¢ovi najemci:
e Deloitte: plocha 2.231 metri ¢tvereénich, najemni smlouva kon¢i v ¢ervenci 2025;
e Sanofi: plocha 2.688 metru ¢tverecnich, najemni smlouva konéi v zaii 2027;

e Miele: plocha 658 metru ¢tverecnich, nagjemni smlouva konéi v ¢ervnu 2025;
o OTP Bank: plocha 304 metrti étvere¢nich, najemni smlouva konéi v prosinci 2025.

Kli¢ovi konkurenti Eurasia a Prime:

Dynastia. Umisténi: Antonovycha 46, Kyjev, 02000, 1,2 km od obchodniho centra Eurasia a 600 m od
obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 8.000 metra ¢tverecnich. Jedna se o obchodni
centrum tfidy A dokoncené v roce 2015.

Senator. Umisténi: 32/2 Moskovska, Kyjev, 01010, 3,2 km od obchodniho centra Eurasia a 2,9 km od
obchodniho centra Prime. Hrubd pronajimatelna plocha: 43.000 metri ctverenich. Objekt je obchodni
centrum tiidy A dokonéené v roce 2013 se standardnimi dispozicemi a velkou halou.

Astarta. Umisténi: 58 Yaroslavska, Kyjev, 04071, 3,9 km od obchodniho centra Eurasia a 4,3 km od
obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelnd plocha: 28.000 metrii Ctverecnich. Astarta je nové
obchodni centrum realizované ve tiech fazich v letech 2016-2018, jehoz hlavni konkuren¢ni vyhodou jsou
standardni dispozice, certifikace BREEAM a niz§i najemné.

Leonardo. Umisténi: 19/21 Bohdana Khmel'nyts'koho, Kyjev, 01030, 1,3 km od obchodniho centra Eurasia
a 1,4 km od obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 29.000 metrt ¢tvere¢nich. Leonardo

! Na zakladé posledni nezavislé zpravy o ocenéni Nemovitosti k 31. prosinci 2023 provedené spolecnosti CBRE;
2 Na zakladé neauditovanych udajé Emitenta
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ma vynikajici polohu v historickém centru mésta, zejména pro najemce z oblasti obchodnich sluzeb a
poradenstvi, a potencialn€ srovnatelnou kvalitu budovy.

Parus. Umisténi: 2 Mechnikova, Kyjev, 02000, 2,2 km od obchodniho centra Eurasia a 1,6 km od
obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 58.000 metri ¢tverecnich. Obchodni centrum
Parus je konkurenceschopné hlavné diky poloze ve stiedu mésta, ale pro najemce je drazsi. Za vyhodu
povazujeme také dobry vyhled z vyssich pater.

Europassage. Umisténi: 58/10 Simi Prakhovykh, Kyjev, 01033, 700 m od obchodniho centra Eurasia a 500
m od obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 20.000 metrti ¢tvere¢nich. Europassage je
méné konkurenceschopné z hlediska kvality. Jednd se o nemovitost tfidy B s méné reprezentativni halou,
pouzitymi materialy, hors§imi dispozicemi a nachazi se na vedlejsi ulici s méné¢ atraktivnim okolim. Zaroven
se Europassage nachazi ve stejné oblasti a ma nizsi najemné, coz miize byt vyhodné pro najemce, kteti
V ramci své strategie chtéji snizovat naklady.

Karat. Umisténi: 110 Zhylianska, Kyjev, 02000, 300 m od obchodniho centra Eurasia a 1,1 km od
obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 6.000 metri ¢tvere¢nich. Obchodni centrum Karat
je povazovano za mensiho konkurenta vzhledem k blizké poloze. Nemovitost je méné konkurenceschopna
z hlediska kvality, nebot’ se jedna o nemovitost tfidy B s méné reprezentativni halou, pouzitymi materialy,
méng¢ efektivnimi dispozicemi.

Magnett. Umisténi: 137-139 Velyka Vasylkivska, Kyjev, 03150, 4,0 km od obchodniho centra Eurasia a
3,2 km od obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 32.000 metrt ¢tverecnich. Jedna se o
novou budovu tfidy A dokoncenou v roce 2021, se standardnimi dispozicemi, typickou podlahovou plochou
az 4.000 metrd ¢tvereCnich, velkou halou a terasou.

East Gate Logistic

East Gate Logistic je provozni sklad tfidy A, ktery se nachazi na adrese Zaporizka 28, Boryspil, Kyjevska
oblast. Objekt t¢Zi z vyhodné polohy na vychodnim (levém) bfehu feky Dnépr ve vzdalenosti ptiblizné 15
km od okraje Kyjeva, 20 km od nejblizsi stanice metra Boryspilska a 5 km od mezinarodniho letisté Kyjev
Boryspil. Objekt East Gate Logistic je snadno dostupny po ulici Zaporizka z dalnice M-03/E-40 spojujici
Kyjev s Charkovem. Dale se k objektu dostanete z okruhu Brovary - Boryspil, ktery se napojuje na dalnici
M-01/E-95 Kyjev - Cernihiv sméfujici na sever do Béloruska.

East Gate Logistics byl uveden do provozu v roce 2007. Stavebné jde o dva sousedici bloky. Objekt spliiuje
pozadavky na skladové prostory tiidy A se sloupovym rastrem 12 m x 24 m a svétlou vySkou 12 m uvnitt
skladovych prostor.

Kli¢ové ukazatele:

e Hruba zastavéna plocha: 49.198 metrii ¢tvere¢nich?

e  Hruba pronajimatelna plocha: 49.027 metr( tvere¢nich?;

e Neobsazenost: 5,2 % k 30. Gervnu 2024 (5,2 % k 30. Gervnu 2023; +0.0 p.b. meziro¢ng)?;

e Primérné zakladni meési¢ni najemné: 4,5 USD/metr ctverecni k Cervnu 2024 (4,5 USD/metr
étvereéni k ¢ervnu 2023; 0 % meziroéné)z;

e Hodnota k 31. prosinci 2023: 18.700.000 USD (18.200.000 USD k 31. prosinci 2022; -0,5 %
meziro¢ng)?;

1 Na z&klad& posledni nezavislé zpravy o ocen&ni Nemovitosti k 31. prosinci 2023 spole¢nosti CBRE
2 Na z&klad& neauditovanych (dajd Emitenta.
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e Cisty provozni piijem: 1.253 tis. USD za obdobi prvnich Sesti mésicti roku kongici 30. Gervna 2024
(1.259 tis. USD za obdobi prvnich Sesti mé&sict roku kong¢ici 30. ervna 2023; -0,5 % meziro&ng)?.
Kli¢ovi najemci:

e Auchan: plocha 33.832 metr(i &étvere¢nich, ngjemni smlouva konéi v Eervnu 20277,
o Fiege: plocha 12.646 metrd ¢tverecnich, najemni smlouva na 12.039 metrti ¢tvereénich konci
v &ervenci 2029 a na 606 metrti étvereénich v listopadu 20242,

Kli¢ovi konkurenti:

BF Martusivka. Umisténi: 72 Moiseyeva, Martusivka, Kyjevska oblast, 08343, 15 km od East Gate
Logistics. Hruba pronajimatelnd plocha: 70.000 metrti ¢tvereénich. BF Martusivka je povazovéana za
konkurenceschopné skladovaci zafizeni vzhledem k umisténi v okoli a srovnatelné kvalit¢. BF Martusivka
ma velkou rozlohu s vyssi neobsazenosti.

West Gate Logistic®

West Gate Logistic je provozni sklad tiidy A, ktery se nachazi na 21. kilometru Zytomyrské délnice v obci
Stojanka, Kyjevsko-svatossky okres, Kyjevska oblast. Vzdalenost od okraje mésta Kyjeva je pouze 1 km.
Kyjevsky okruh je od skladu 8 km. Mala vzdalenost od mésta zajistuje dostupnost pracovni sily z Pravého
(zapadniho) biehu Dnépru a Kyjevské oblasti. West Gate Logistic t&Zi z piistupu k Zytomyrské dalnici (M-
06, E-40), ktera spojuje Kyjev se Lvovem a zapadni hranici Ukrajiny s EU.

Skladovy komplex West Gate Logistic, ktery se sklada ze dvou budov, byl téZzce poskozen pti ruském
ostfelovani 3. biezna 2022. Vétsi budova (cca 89.500 metri étverecnich) byla zcela zni¢ena. Mensi budova
(cca 7.675 metrd CtvereCnich) utrp€la znaéné Skody, které docasné ovlivnily provoz najemcti a opravy
trvaly zna¢nou dobu. V objektu jsou vyznamni najemci, napft. logistické a maloobchodni spolecnosti. Jedna
se o skladové prostory tfidy A se sloupovym rastrem 12 x 24 metrl a svétlou vyskou 12 metra.

Kli¢ové ukazatele:

e Hruba zastavéna plocha: 7.675 metrii &tverecnich?;

e Hruba pronajimatelna plocha: 7.313 metr(i étvere¢nich?;

e Neobsazenost: 0,0 % k 30. Gervnu 2024 (beze zmény meziro¢ng)?;

e Primérné zakladni meési¢ni najemné: 4,8 USD/metr ctverecni k Cervnu 2024 (4,5 USD/metr
Stvereéni k Gervnu 2023; +7 % meziroéné)?;

e Hodnota k 31. prosinci 2023: 5.500.000 USD *; (4.500.000 USD k 31. prosinci 2022; +11,1 %
meziro¢né)?

e Cisty provozni piijem: 122 tis. USD za obdobi prvnich $esti mésicti roku konéici 30. dervna 2024
(125 tis. USD za obdobi prvnich Sesti mésicti roku kongici 30. Eervna 2023; -2 % meziro¢ng) 2.

Klic¢ovi najemci:
o DC Ukraine (Watsons): plocha 4.555,74 metra étvere¢nich, najemni smlouva kon¢i v dubnu 2025;
¢ Nova Poshta: plocha 2.745,47 metri ¢tvereénich, najemni smlouva kon¢i v prosinci 2024.

1 Na z&klad& posledni nezavislé zpravy o ocenéni Nemovitosti k 31. prosinci 2023 spole¢nosti CBRE
2 Na z&kladé neauditovanych (dajd Emitenta

3 Dne 21. srpna 2024 doglo k prodeji aktiv spole¢nosti West Gate Logistic. Obdrzena &astka v hiivné odpovida 15,2 milionu USD
podle kurzu NBU ke dni platby. Cisty vynos bude pouzit na pred¢asné splaceni dluhopist k 30. fijnu 2024.
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Kli¢ovi konkurenti:

MLP Chaika. Umisténi: 1A Aviakonstruktora Antonova, Chaiky, Kyjevska oblast, 08130. Hruba
pronajimatelna plocha: 114.000 metrd ctvereénich. MLP Chaika je kvalitativné srovnatelny ambientni
sklad, ktery se nachazi ve stejné oblasti pobliz zytomyrské dalnice (M-06/ E-40). MLP Chaika se nachazi
blize ke Kyjevskému okruhu ve vzdalenosti 4,5 km, objekt neni napojen na dalnici M-06/E-40, nachazi se
u vedlejsi silnice s hor$im pfistupem.

Amtel. Umisténi: 10 Soborna, Petropavlivska Borshchahivka, Kyjevska oblast, 08130. Hruba
pronajimatelna plocha: 97.379 metrd Ctverecnich. Amtel je novéjsi skladova nemovitost. Budova byla
postavena ve dvou fazich. Prvni fdze byla dokoncena v roce 2011 a druha faze v roce 2020. Vzhledem k
tomu, ze 2. faze je kvalitativné konkurenceschopnéjs$i a poskytuje nové prostory, je tato nemovitost
povazovana za hlavniho konkurenta pro West Gate Logistic.

h. Investice
Investice v 1. pololeti 2024
Spolecnost v 1. pololeti koncicim 30. Cervna 2024 neinvestovala do kratkodobych ani dlouhodobych aktiv.
Budouci investice
Spolecnost vzhledem ke svym obchodnim ciliim neplanuje zadné vyznamné budouci investice.

Pokud jde o Matetskou spolecnost a jeji dcetiné spolecnosti, Skupina pozastavila veskeré kapitalové vydaje,
s vyjimkou kritickych a vysoce dulezitych investi¢nich vydajt, které jsou dilezité bud’ pro technickou
bezpecnost, nebo pro piijmy z najmu.

i. VyzKkum a vyvoj

V prvnim pololeti roku 2024 Spole¢nost neprovadéla zadné vyzkumné a vyvojové ¢innosti a nevznikly ji
tedy zadné naklady na vyzkum a vyvoj.

J.  Zména ovladani

Spolecnost si neni védoma zadnych ujednéni, jejichz uplatnéni by mohlo pozdé&ji vést ke zméné ovladani
Spolecnosti.

vr wvr

k. Soudni a rozhod¢i Fizeni

V prvnim pololeti roku 2024 nebyla Spolecnost ani Matetska spolecnost u€astnikem zadného spravniho,
soudniho nebo rozhod¢iho fizeni (vEetné téch, ktera probihaji nebo hrozi a o kterych Spolec¢nost vi), které
by mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Spole¢nosti
a Skupiny.

2. Sprava a Fizeni, rizika, kterym miiZe byt Spole¢nost vystavena v souvislosti s finanénim
vykaznictvim a Fizeni rizik, systém vnitini kontroly

a. Matei'ska spole¢nost

Vzhledem k tomu, Ze podil ve Spolecnosti drzi vyhradn¢ Matetska spolec¢nost, valna hromada se nekona a
jeji pisobnost vykonava Mateiska spoleCnost. Valna hromada Spole¢nosti mlize rozhodovat, kromée
zalezitosti uvedenych v zakoné¢ o obchodnich korporacich, o:

e zménach stanov
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e zruseni spolecnosti s likvidaci a jmenovani a odvolani likvidatora
e schvaéleni pronajmu nemovitosti nebo jejich dilezitych ¢asti a
e stanoveni obchodni strategie.
Veskera rozhodnuti Matef'ské spolecnosti ptijima jednatelka Spolecnosti.
b. Dozordi a kontrolni organy
Spolecnost nema dozoréi organy a fidi ji jednatelka. Kontrolni funkce vykonava vybor pro audit.

c. Jednatelka

Jednatelka je statutarnim organem Spolecnosti. Jednatelce piislusi obchodni vedeni Spolecnosti a dalsi
pravomoci, které stanovy, zakon nebo rozhodnuti ptislusného organu vetejné moci nesvéii jinému organu
Spolecnosti. Jednatelka zajistuje fadné vedeni Ucetnictvi, pfedklada Matetské spolecnosti ke schvaleni
fadnou, mimotadnou, konsolidovanou a ptipadné mezitimni G¢etni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo
uhradu ztraty v souladu se stanovami. Jednatelku jmenuje a odvolava Matetska spolecnost.

Jednatelka zastupuje Spole¢nost samostatné.

Ke dni vydani Pololetni zpravy byla jednatelkou Spolecnosti:
Natalia Zolotarova, datum narozeni 2. kvétna 1977.

Obchodni adresa: 36D Saksahanskoho, Kyjev 01033, Ukrajina
Datum jmenovani: 3. prosince 2019

Zkusenosti a dalsi informace: Natalia Zolotarova nastoupila do Skupiny jiz v kvétnu 2001 jako ucetni a
vypracovala se na pozici zastupce financniho feditele skupiny Dragon Capital, piedni mezinarodni
investi¢ni spole¢nosti na Ukrajiné. Na této pozici byla zodpovédna za fizeni financi a planovani
financovani, jednani s bankami, danové planovani, optimalizaci mezipodnikovych penéznich tokd,
asistenci a dohled nad internim a externim auditem skupiny, sestavovani rozpoctu a fizeni naklada.

Natalia ma vice nez 20 let profesionalnich zkusenosti na financnich trzich a uskutec¢nila jiz vice nez 100
transakci v oblasti soukromého kapitalu, strukturovani transakci a settlementu, véetn€é na trhu s
nemovitostmi na Ukrajing, fuzi a akvizic, emisi dluhopist a kapitalovych trhi.

Natalia Zolotarova vystudovala Kyjevskou narodni ekonomickou univerzitu na Ukrajiné. Je drzitelkou
titulu v oboru mezinarodni obchodni administrativy.

Od roku 2003 je ¢lenkou Asociace auditord Ukrajiny.
d. Vybor pro audit

Vybor pro audit byl ztizen 19. biezna 2021 za ucelem vykonu kontrolnich funkci Spole¢nosti. Zakladni
funkci vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani Gcetni zavérky a nad systémem ovéfovani
ucinnosti vnitini kontroly a interniho auditu.

Vybor pro audit je zastoupen 3 (tfemi) nevykonnymi Cleny, ktefi jsou voleni z fad ¢lent dozor¢i rady nebo
osob, které neptisobi ve Spole¢nosti. Cleny odvolavé valnd hromada. Vétsina ¢lent vyboru pro audit je na
Spolecnosti nezavisla a ma odbornou kvalifikaci. Funkéni obdobi ¢lena vyboru pro audit je 3 (tfi) roky.
Clenové vyboru pro audit mohou byt zvoleni opétovné.
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e. Odména jednatelky a vyboru pro audit

Jednatelka nedostava odménu. Dva ze tfi ¢lentl vyboru pro audit dostavaji celkovou rocni odménu za sluzby
ve vysi 50 tis. K¢. Jeden €len pracuje bez naroku na odménu.

f. Podily a cenné papiry, které naleZi jednatelce

Podil ve Spolecnosti drzi pouze Matetska spolecnost a osoby s fidici pravomoci ve Spolecnosti nevlastni
z4dné podily Spolecnosti.

g. Prohlaseni o stiretu zajmi

Spolecnost si neni védoma zadného potencialniho stfetu zajmi mezi povinnostmi jednatelky viici
Spolecnosti a jejimi soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi. Pfi vykonu funkce jednatelky vSak mize
dojit ke stfetu zajmi z divodu, Ze jednatelka je zaroven ¢lenkou organt jinych spolecnosti a sleduje zajmy
téchto spolecnosti nebo osob ovladanych témito spolecnostmi.

h. Dodrzovani zasad Fizeni a spravy Spole¢nosti

Spolecnost dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni stanovené platnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem a piipadné zdkonem o obchodnich korporacich.
Spolecnost se pii spraveé a fizeni fidi pozadavky na spravu a fizeni vyplyvajicimi z platnych pravnich
predpist, které povazuje za dostatecné, a proto se netidi pravidly uvedenymi napt. v kodexu spravy a fizeni
spole¢nosti.

i. Rizika, kterym miiZe byt Spole¢nost vystavena v souvislosti s finanénim vykaznictvim
a Fizenim rizik
Spolecnost je vystavena urcitym riziklim a nejistotam souvisejicim s finanénim vykaznictvim. Naplnéni
téchto rizik by mohlo mit vyznamny nepfiznivy vliv na podnikani Spole¢nosti, jeji financni situaci,
vysledky hospodateni a budouci vyhlidky.

Vnitini kontrolni systém Spolecnosti se skladd zejména z vnitinich kontrolnich mechanismii a aktivni
dohledové ¢innosti a z externich auditd provadénych kazdoro¢né za bézné Gcetni obdobi. Vysledky auditu
se predkladaji vyboru pro audit a Matei'ské spole¢nosti, které z nich vyvozuji zavéry a zavadi nasledna
opatteni.

Matetska spolecnost je v ramci vnitiniho kontrolniho systému odpovédna za:

e spolehlivost a sdileni informaci;

e dodrzovani obecné zavaznych pravnich piedpist a internich postupt;
e ochranu majetku a fadné vyuzivani zdroj;

e dosazeni stanovenych cili.

J. Politiky ve vztahu k ochrané Zivotniho prostredi a socialni oblasti

Spolecnost nesleduje cile udrzitelnosti v oblasti Zivotniho prostiedi, socialni oblasti ani v oblasti spravy a
fizeni spole¢nosti podle natizeni o udrzitelnosti. Rizika udrzitelnosti jsou posuzovana individualné (piipad
od pfipadu) s ohledem na vyznamnost, vyvoj rizika v ¢ase pro investi¢ni strategii, trzni trendy a jednotliva
aktiva Spolecnosti. VE&fime, Ze zahrnuti rizik udrzitelnosti do procesu investi¢niho rozhodovani dale zptesni
ziskovost jednotlivych portfolii zohlediujici rizika. Toho chceme dosahnout tim, ze

- Poskytujemu analytikim dostatek informaci o vyznamnych rizicich ESG a umoZiujeme jim
identifikovat rizika a prilezitosti v této oblasti.
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- Pribézné sledujeme stavajici investice, rozvoj databaze rizik ESG a ptezkoumavame ditvéryhodnost
zdroju (napft. emitenttr) a kvalitu dat.

- Nastavime a upravime interni kritéria zpasobilosti investic (véetné seznamu nepodporovanych
investic)

- Sledujeme aktualni vyvoj ceské a evropské legislativy a harmonizujeme nase interni procesy s touto
legislativou.

Investice spolec¢nosti nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské cinnosti.

Dopad rizik udrzitelnosti na vynosy se posuzuje pro kazdou investici zvlast' v rameci analyzy naklada a
vynost, ktera se provadi pred kazdou nakupni transakci. Soucasti analyzy je také posouzeni dalSich rizik,
ktera ovlivituji vykonnost Spolecnosti

Spolecnost se zavazuje, ze pii provadéni své podnikatelské Cinnosti:

. zajisti zaméstnanciim bezpecné pracovisté a odpovidajici skoleni;
. bude disledné dodrzovat zdkonna omezeni, ktera upravuji dopad jeji Cinnosti na zivotni
prostiedi (limity znec¢isténi, limity spotieby)

V ramci ochrany zivotniho prostiedi se Spole¢nost v piiméiené miie snazi vyuZzivat nejlepsi dostupné
technologie v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a vyuzivani zdroja energie. Pti své kazdodenni ¢innosti
Spolecnost usiluje o neustalé zlepSovani dopadu své Cinnosti na zivotni prostiedi, pfi¢emz se snazi:

. Settit pfirodni zdroje a pokud mozno minimalizovat vznik odpadu;
. prosazovat ekologicky pristup ve vztazich s klienty a protistranami;
. byt odpovédna k zivotnimu prostiedi a Setfit ptirodni zdroje recyklaci.

V soucasné dobé ve Spolecnosti nepracuji zadni zaméstnanci, nicméné Spole¢nost povazuje ochranu
zameéstnanct za dulezitou a definuje soubor minimalnich pracovnich standardi, které jsou v souladu se
zakonikem prace:

e bezpecné a zdravé pracovni prostiedi;

e zakaz diskriminace pfi pfijimani do zaméstnani, odménovani, Skoleni, povySovani, propousténi
nebo odchodu do dichodu na zakladé rasy, narodnostniho nebo socialniho pavodu, kasty,
nabozenstvi, pohlavi, sexualni orientace, politické pfislusnosti, véku nebo jinych podminek, které
by mohly vést k diskriminaci, nestanovi-li zakon jinak;

o distojny a férovy piistup ke vSsem zaméstnancim;

e dodrzovani platnych narodnich zakoni a ptedpist tykajicich se pracovni doby, narokii na
dovolenou jako minimalni standard a respektovani predpisti tykajicich se mezd a benefitt.

k. Opatfeni pro zamezeni legalizace vynosu z trestné ¢innosti

Spolecnost dba na to, aby nepouzivala vynosy z trestné ¢innosti ani se nepodilela na zadné aktivite, ktera
by mohla napomahat legalizaci vynost z trestné ¢innosti nebo financovani terorismu ¢i provadéni trestné
¢innosti.

Princip ,,Poznej svého zakaznika“ (Know Your Customer, KYC) ma z4sadni vyznam ve vSech aspektech
podnikani. Spolecnost zpravidla shromazd'uje informace o protistranach. Tyto informace jsou vychozim
bodem pro identifikaci zakaznika v ramci boje proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti. Vzhledem k riziku,
ze by protistrana mohla byt zapojena do trestné ¢innosti, Spole¢nost v zavislosti na povaze navrhované
transakce zvazi, zda transakci provede aZ po ovéfeni informaci o protistrané.
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Za ucelem fizeni a zmirnéni vySe uvedenych rizik Spolecnost uplatiiuje ptisnou politiku KYC pfi
navazovani obchodnich vztaht s poskytovateli sluzeb. Spolecnost zatazuje piislusné osoby do kategorii v
souladu se zakonem AML a osvéd¢enymi trznimi postupy.

S ohledem na vyhodnocena rizika Spolecnost urcuje druh a rozsah opatfeni, ktera pfijima za ucelem fizeni
a zmimeni identifikovanych rizik nakladové efektivnim zptisobem.

3. Vlastni kapital

Spole&nost jako spoleénost s ru¢enim omezenym nevydava podle pravnich piedpisti Ceské republiky zadné
podily ani obdobné cenné papiry. Spole¢nost rovnéz ve sledovaném obdobi nenabyla ani nedrzela vlastni
podily.

K datu podpisu této zpravy existovaly pohledavky souvisejici s piiplatkem mimo zakladni kapital ve vysi
2.000 tis. USD.

4. Finan¢ni situace
a. Rizika a nejistoty souvisejici se Spole¢nosti

Z pohledu Spolecnosti existuji ndsledujici hlavni rizikové faktory, které mohou neptizniveé ovlivnit jeji
finan¢ni a hospodaiskou situaci, podnikani a schopnost plnit zadvazky vyplyvajici z Emise:

Riziko nepiimé zavislosti

Spolecnost je soucasti skupiny, kterou tvoii Matefskd spolenost a jeji pfimé nebo neptimé dcefiné
spole¢nosti (dale jen ,,Skupina® a dcefiné spolecnosti jako ,,Dcefiné spole¢nosti®). Emitent je tak vystaven
riziku nepfimé zavislosti na rizicich souvisejicich se Skupinou, jejiz ¢innost zahrnuje investice do sektoru
nemovitosti na Ukrajin€. Vzhledem k zavislosti Spole¢nosti na Skupiné mohou vSechny nize popsané
rizikové faktory souvisejici se Skupinou negativné ovlivnit schopnost Emitenta splatit dluh z Emise. Riziko
nepiimé zavislosti miiZze neptizniveé ovlivnit schopnost Spolecnosti splatit dluhy z Emise.

Riziko spolecnosti zvlaStniho urcéeni

Spolecnost je prosttedkem zvlastniho urceni zalozena za ucelem Emise a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani a nevykonava zadnou jinou podnikatelskou Cinnost, a proto nemuze
generovat piijmy z jinych podnikatelskych Cinnosti na splaceni dluhii vzniklych z Emise. Riziko Gvérové
zavislosti Spolecnosti na Skupiné tak mtize negativné ovlivnit schopnost Emitenta dostat svym dluhovym
zavazkim.

b. Rizika souvisejici s ¢cinnosti Mater'ské spole¢nosti a Skupiny

Mateiska spolecnost je investi¢ni a holdingovou spole¢nosti. Pokud tedy Dcefiné spole¢nosti nedosahnou
zisku, nebudou moci Matetské spolecnosti vyplatit podil na zisku ve form¢ dividend nebo splatky ptjcky
ve Skupiné. Matetska spolecnost je tedy nepiimo ovlivnéna rizikovymi faktory, které ovliviiuji podnikani
Dcetinych spolecnosti.
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Nize jsou uvedeny hlavni rizikové faktory, které mohou neptizniveé ovlivnit finan¢ni a hospodarskou situaci
a podnikani Matetské spolecnosti a Skupiny:

Skupina je pfi rozvoji projektiu zavisla na externich dodavatelich

Zavislost Skupiny na generdlnich a jednotlivych dodavatelich vystavuje Skupinu rizikim spojenym
S moznym neplnénim povinnosti nebo Spatnou pracovni moralkou téchto dodavatell a jejich subdodavatelt
a zaméstnanct, stavebnimi vadami a finan¢ni nestabilitou dodavateli a jejich subdodavateli.

Uvérové riziko

Matetska spolecnost poskytuje nezajisténé pijcky svym Dcefinym spolecnostem. Navratnost téchto ptijcek
z&visi na vysledcich hospodateni subjektti, do nichz Mateiska spolecnost investuje a které vlastni
nemovitosti generujici piijmy. Pokud by podniky, do kterych investovala, nebyly schopny splacet uvéry
poskytnuté Matefskou spolecnosti, mohla by mit tato skute¢nost v kone¢ném diisledku dopad na podnikani
Matetské spolecnosti a Skupiny.

Podily nebo najemni prava Skupiny k pozemkim mohou byt napadeny

Existuje riziko, Ze statni ufady nebo tfeti osoba zpochybni vlastnicka nebo najemni prava k pozemktiim co
do jejich ptivodu nebo drivejsiho zapisu nebo z jinych divodi. Tato situace mize vést k dodatenym
nakladiim a rizikim Skupiny spojenym s vlastnickymi pravy.

Majetkové riziko

Nemovitosti a aktiva souvisejici s nemovitostmi je ze své podstaty obtizné ocenit vzhledem k individualni
povaze kazdé nemovitosti a skutecnosti, ze nemusi byt k dispozici likvidni trh nebo mechanismus
ocenovani. Ocenéni tedy mlize zpisobovat znacnou nejistotu.

c. Rizikové faktory souvisejici s valkou
Podnikani Skupiny utrpélo v dusledku valky velky Sok a vysledek valky s Ruskem je nepredvidatelny

Vysledek valky Ukrajiny s Ruskem nelze v této chvili zarucit a po jejim skonceni bude pravdépodobné
trvat n¢kolik let, nez se ukrajinska ekonomika a podnikani Skupiny vrati na predvalecnou uroven. Prestoze
aktivni vale¢né operace v Kyjevské oblasti davno ustaly, existuje riziko jejich obnoveni nebo poskozeni ¢i
uplného znieni ddlezité infrastruktury. Tyto faktory by mohly vést k piesunu obyvatelstva do

wrvr

schopnost Skupiny vytvaret zisk.

V disledku pokracujiciho ostfelovani ukrajinskych mést ruskymi silami miZe byt poSkozena nebo
zcela znic¢ena jakakoliv nemovitost

Jak bylo uvedeno vyse, ackoli se Kyjevska oblast v sou¢asné dobé nachazi bezpeéné€ mimo vale¢nou zonu,
hrozi, Ze veskery mistni majetek mtiZze byt poSkozen nebo zcela znien v disledku pokracujicich ruskych
délostieleckych a raketovych ttokt na civilni cile na Ukrajin€ nebo v diisledku nového vpadu ruskych nebo
proruskych sil do Kyjevské oblasti. V ptipadé zniceni jakéhokoli majetku se muaze stat, ze Dcefiné
spolecnosti nedosahnou dostate¢ného zisku, takze hrozi, ze nebudou schopny vyplatit Matefské spolecnosti
podil na zisku. Dalsi prodlouzeni vojenskych aktivit miize mit za nasledek naruseni kazdodenni provozni
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¢innosti Matetské spoleCnosti nebo zna¢né Skody na majetku Matefské spolecnosti. VySe popsané
podminky a situace naznacuji existenci vyznamné nejistoty, ktera miize vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti pokrac¢ovat v ¢innosti. Vice informaci je uvedeno v poznamce 2 €) v ucetni zaveérce této zpravy.

Legislativni kroky ukrajinskych organi v reakci na valku

Riziko spociva v tom, Ze ukrajinské organy mohou zavést dalsi valecna omezeni na provozni, financni a
investi¢ni ¢innost Dcefinych spolecnosti a/nebo na rezim pievodu zisku mimo Ukrajinu. Pokud Dcefiné
spole¢nosti nebudou dosahovat zisku nebo jim bude omezena moznost pirevadét zisk do zahrani¢i, nebudou
moci Matetské spolecnosti vyplatit podil na zisku ve formé dividend nebo splatek pljcky ve Skuping.

d. Vydaje na audit

Celkové odmény za audit Gcetni zavérky v 1. pololeti 2024 ¢inily 32,3 tis. USD bez DPH vcetné piescast.
Mezitimni G¢etni zavérka ve zkraceném rozsahu Spolecnosti za 1. pololeti 2024 nebyla ovéfena auditorem.

23



Cestné prohlaSeni

Jednatelka spole¢nosti prohlasuje, Zze viechny informace a udaje v této pololetni zpravé odpovidaji
skute¢nosti a Ze nebyly zaml¢eny Zadné podstatné okolnosti a Ze tato pololetni zprdva podavad vérny a
poctivy obraz aktiv, pasiv a finan¢ni situace Spole¢nosti, jeji podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodateni
Spole¢nosti za obdobi Sesti mésich konéici 30. Cervna 2024 a podle nejlepdiho védomi jednatelky
Spole¢nosti viechny informace a daje v této pololetni zpravé odpovidaji vyhlidkdm budouciho vyvoje
finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a hospodafskych vysledkd Spoleénosti spolu s popisem hlavnich
rizik a nejistot, kterym Spolecnost Celi.

V Praze, 30. zari 2024
Podpis:

Jednatelka
F)

)

P

Natalia Zolotarova /
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Priloha I: Neauditovana zkracena

mezitimni UCetni zaveérka za I. pololeti
2024



NUPEH CZs. r. o.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2024

Individudin vykaz finaréni pozice
ridzey GEaini jedratiy
ke dni 30.06.2024 HUPEH CZ &.r.6.

Bidio, Bayiklid nabes misio
prcirvibodn Gibein pedinodoy

OTrSTeE2
Antala Stakka 1858534, 140 00 Praha 4
i lis LIBO)
Bod 30.06.2024 M A2.2023
AKTIVA
Kratkodobd aktiva
Pendini prostiedky & penéini skvivalanty 5 da a2
Pohledawky z Owérl & 570 643
Obchodni a jing pohledévky 7 2000 3700
Poflsddvicy 2 navissni astamich Kapidievyeh fowag H 2000 3 700
Waklady pfistich obdobi 7 17 44
Kratkodoba aktiva celkem 2 640 4 459
Dlouhodoba aktiva
Pohledavky z Owérl & 27 437 27 538
Dlouhodoba aktiva celkem 27 437 2T 633
Aktiva celkem 30 077 32157
VLASTNI KAPITAL & ZAVAZKY
Kratkodobé zévazky
Wydang diuhopisy g 1018 11011
Redina hodnota derivébl " 1 364 441
Z3vazky z obchodnlch vziahl & ostatnl zavazky 14 2 9
Zdvarky z cbchodnich vetaht 10 1 8
ding zhvazky 10 ! 1
Ostatni pasiva 14 56 TS
Riezerva na daf z pfjmai 13 158
Kratkodobé zévazky celkem 2 600 1540
Dlouhodobé ravazky
Wydang diuhopisy 4 23 BB3 20 544
Dlouhodobé zavazky celkem 23 BB3 20 544
Viastni kapital
Zakladni kapitil a | ]
Ostatni kapitdbowe fomdy a 10 260 10 260
Vyeledek hospodafeni 4 -6 675 -0 196
Marozodisng zivita minoiyc fet a -8 158 A 282
Vysledak hospodafen biiného cbdabl a 281 -2 934
Viastni kapital celkem 3594 1073

Viastni kapitil a zavazky celkem 30 ory 32157




NUPEH CZs. r. o.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2024

Individalni vikaz risku a 2irsly & oatstniba dplnéhe vialediu

néizir (eni jednotiny
22 Sest misicd kondickch 30062034 HUPEH CZ &.r.o.
Sieho, by RN retes MSAC poSAnT GOIN jatnotio
OTTSTEEZ
Aritala Bratka 185334, 140 00 Praba 4
{w tis. LIBD)
I. pololeti do L. paloleti do
Bod 0. Cervna 2024 30. dervna 2023
Vymosowe Groky 14 1444 1831
Makladowé Uroky 14 530 -1 461
Cisté Grokowé vynosynaklady 519 aro
Mkl ady!|{vwwnosy) z denvitowych operaci T4 -2 2573
Vinosowe Uroky - denvaiove operace T4 440 1447
Makladows Uroky - derivatowe operace 14 532 -1 636
Kurzowé wynosy T4 1354 474
Kurzowé naklady T4 -328 -1 878
Opravna polofka na zirdty ze snifeni hodnoty T4 2347 -5 0dE
Cistatni provozni naklady 13 -196 -280
Zigk (ztrata) pfed zdanénim 2 680 -3 886
Dafi ze zisku splatng 12 -154 -
Dafi ze zisku odiofens 12 - -
Zisk (ztrata) za obdobi 251 -3 886
Cistatni uplny visledek hospodafeni -
Upiny hospodéafsky wsledek celkem za obdobi 251 -3 8986
Zisk phipadajici:
Viastnikim ovladajici spoletnost 251 -3 086

Uplny hospodafsky wysledak celkem pFipadajici:
Viastnikim oviddajici spolednost 251 -3 086



NUPEH CZs. r. o.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2024

Individudlni prehled o penéZnich tocich
ndzew itetni jodnatiny
za fest misicd konficich 30.6.2024 MUPEH CZ s.r.o.

Sidlo, byditd rsbo misio podnidni Gletnd jednotiy

OFT5TEED
Antals Staika 1855734, 140 00 Praha 4
fw tis. USD)
I. pololeti do 1. pololeti do
30. fervna 2024 30. fervna 2023
Piehled o penéEnich tocich @ provoeni Einnosti
wysledek hospodafeni pfed rdanénim 2 680 -3 986
Upravy o negenéini operace:
agravnd polofka -2347 5046
pifecendni derivdtu o4 -2 573
drokowvé naklady 930 1 461
drokowe wynosy -1 445 -1 831
drokowy ndklad z derivdtovych operaci o2 189
dopad z pfedéasného splaceni diuhopish 104 111
nerealizované kurzove rozdily -1 346 1875
-412 292
Uprawy o zmény pracovniho kapitdlu:
ostatnich pasiv a Easového rozlifeni -23 -B
ostatnich aktiv a Easového roziideni 6 42
snffeni (zeyEeni) stavu pohledivek 2 obchodnich vztahid a jinych pohleddvek - -
owyend (snidenl) stavu zdvazkl 2 obchodnich vetahd a jinpch zdvarkd -B -10
Penéin toky & provoend dinnosti celkem -417 31E
Penéini toky 2 financovéni
Splatka pljtky poskytnuté spolednikovi 2 509 4 564
Pfijaté droky 2 poskytnuté pdjcky 1513 3 998
Zaplacend jistina z emitovanych diuhopisd 4472 -10 298
Zaplacené droky 2 vydamych diuhopisd -Bb4. -1447
Obdrieny dodatefny kapital 1 700 1900
Pfijaté droky 2 derivatowgch operaci 440 1447
Zaplacené droky z derivdtovych operac -532 -1 636
Penéini toky 2 financovand celkem 384 -1472
Cisté rvydeni penéz a pendinich ekvivalentd -33 -1154
Stav pendz a penéEnich ekvivalentd k zaditku obdobi B2 1241
Pinlistek [Ubytek) béhem obdobi -33 -1154
Wi zrméin mnovipch kurzd -5 1

Stav pendz a peniEnich ekvivalentd ke konci obdobi a4 BE




Zkracena mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2024

Individudlni prehled o zménach vlastniho kapitdlu

za Sest mésicd kondicich k 30 6.2024

NUPEH CZs. r. o.

razey oletni pdnotky
MNUPEH CZ s.r.0.

Sidla, bydlidté nebo misto

07757662 podnilkani oietni jednotky
Antala Statka 1859/34, 140 00 Praha 4
v tis. USD)
N . Kapitalové Nerozdélené Vlastni kapital
Zakladni kapital fondy zisky/ztraty celkem
Zistatek k 1. lednu 2023 9 6 360 -6 262 107
Zisk za obdobi -3 986 -3 986
Ostatni aplny wysledek hospodareni -
Vklad mimo zikladni kapital 3900 3900
Zistatek k 30. éervnu 2023 9 10 260 -10 248 21
Kapitalové Nerozdélené Vlastni kapital
Zakladni kapital fondy zisky/ztrity celkem
Zistatek k 1. lednu 2024 9 10 260 -9 196 1073
Zisk za obdobi 2511 2521
Ostatni aplny wysledek hospodareni -
WVklad mimo zakladni kapital -
Zistatek k 30. éervnu 2024 9 10 260 -6 675 3594



NUPEH CZs. r. o.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2024
Priloha ke zkracené mezitimni uicetni zaverce za obdobi sesti mésicut koncici 30. cervnem 2024

Zakladni informace

NUPEH CZ s. r. 0. (,,Spole¢nost“ nebo ,,NUPEH CZ“) je registrovana podle pravniho fadu Ceské
republiky na zékladé zapisu do obchodniho rejstiiku dne 1. ledna 2019 pod cislem spisu C 307124,
vedeného u Méstského soudu v Praze. Sidlo Spolecnosti se nachazi na adrese Antala Staska 1859/34, Kr¢,
140 00 Praha 4, Ceska republika.

Jedinym spole¢nikem Spolecnosti je spolecnost NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED se 100%
podilem (dale jen ,,Spolec¢nik* nebo ,,Matetska spolecnost™), pravni subjekt existujici podle pravniho fadu
Kypru, registra¢ni ¢islo: HE 358309, se sidlem na adrese 16 louniou 1943, 9 Area A, Flat/Office 202, 3022
Limassol, Kyperska republika.

Spolecnost NUPEH CZ s.r.o. je soucasti konsolida¢niho celku Matefské spole¢nosti NEW UKRAINE PE
HOLDING LIMITED. Konsolidovana ucetni zavérka Matefské spolecnosti je k dispozici na webovych
strankach https://nupeh-cz.com/. Dcetiné spolecnosti, které jsou soucasti stejného konsolidaéniho celku,
jsou uvedené v nasledujici tabulce:

Nazev spolecnosti Zemé puvodu spolecnosti
Atlantic-Pacific Ventures LLC Ukrajina
East Gate Logistik LLC Ukrajina
West Gate Logistic LLC Ukrajina
Property Management Solutions One LLC Ukrajina
Property Management Solutions Two LLC Ukrajina
Property Management Services LLC Ukrajina

Spole¢nost také vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které jsou
shromazd’ovany historické udaje, soucasnymi podminkami a ofekdvanymi ekonomickymi podminkami
po oc¢ekavanou dobu trvani pujcky.

Spolecniky spole¢nosti NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED (tj. Matetskeé spole¢nosti) k 30. cervnu
2024 a 31. prosinci 2023 byly spole¢nosti Dragon Capital Investments Limited (Kyperska republika) s
podilem 21,96 %, spole¢nost v kone¢ném dusledku fizena Tomasem Fialou, Dragon Capital New Ukraine
Fund (Jersey) s podilem 35,85 %, spolecnost Larington Holdings Ltd s podilem 39,64 % a spole¢nost
Langrose Investment Ltd s podilem 2,55 %.

Dragon Capital New Ukraine Fund (Jersey) je komanditni spole¢nost z Jersey, kterd vznikla na zakladeé
partnerské smlouvy a k 30. Cervnu 2024 a 31. prosinci 2023 meéla nasledujici strukturu: Ukrainian
Redevelopment Fund LP — 43 %, Dragon Capital Investments Limited (Kyperska republika) — 42 %,
Northem Point Holdings Limited — 14 % a DC Partners Jersey) Limited (spole¢nost, kterou ze 100 %
vlastni Dragon Capital Investments Limited (Kyperska republika)) — 1 %.

V souladu s dohodou spolecnikti spolec¢nosti New Ukraine PE Holding Limited jsou klicova strategicka
rozhodnuti ¢inéna spolecniky, ktefi spole¢né drzi vice nez 90 % podili na zakladnim kapitalu Spolec¢nosti.
Hlavni ¢innosti Spolecnosti je investovani do sektoru nemovitosti na Ukrajing.

Ke dni 30. ¢ervna 2024 byly investice Matetské spolecnosti tvofeny nasledujicimi projekty:
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NUPEH CZs. r. o.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2024
Priloha ke zkracené mezitimni uicetni zaverce za obdobi sesti mésicut koncici 30. cervnem 2024

e Projekt Pyramida (Atlantic-Pacific Ventures LLC): nakupni stiedisko s hrubou pronajimatelnou
plochou 15 760 metri ¢tvere¢nich (respektive 20 317 metrt Ctverecnich, jakmile bude dokoncena
rekonstrukce);

e Projekt East Gate Logistic: sklad tfidy A s hrubou pronajimatelnou plochou 49 028 metri
¢tverecnich;

e Projekt West Gate Logistic: sklad tfidy A s hrubou pronajimatelnou plochou 7 313 metrti ¢tverecnich
a souvisejicim pozemkem 14,4 ha;

e Property Management Solutions One (,,PMS One*): obchodni stiedisko tfidy A ,,Eurasia“ s hrubou
pronajimatelnou plochou 27 924 metrt ¢tverecnich;

e Property Management Solutions Two (,,PMS Two*): obchodni stfedisko tfidy A ,,Prime* s hrubou
pronajimatelnou plochou 8 927 metrii ¢tverecnich a souvisejicim pozemkem 0,15 ha.

Ke dni 31. prosince 2023 byly investice Matei'ské spole¢nosti tvofeny nasledujicimi projekty:

e Projekt Pyramida (Atlantic-Pacific Ventures LLC): nakupni stfedisko s hrubou pronajimatelnou
plochou 15 900 metrd ¢tvereénich (respektive 20 317 metrl Ctverecnich, jakmile bude dokoncena
rekonstrukce);

o Projekt East Gate Logistic: sklad tfidy A s hrubou pronajimatelnou plochou 49 027 metrl
¢tvereCnich;

e Projekt West Gate Logistic: sklad tfidy A s hrubou pronajimatelnou plochou 7 316 metrt ¢tverecnich
a souvisejicim pozemkem 14,4 ha;

e Property Management Solutions One (,,PMS One*): obchodni stfedisko tfidy A ,,Eurasia“ s hrubou
pronajimatelnou plochou 27 930 metrt ¢tverecnich;

e Property Management Solutions Two (,,PMS Two*): obchodni stfedisko tfidy A ,,Prime* s hrubou
pronajimatelnou plochou 8 847 metrd ctverecnich a souvisejicim pozemkem 0,15 ha.

Vychodiska pro piipravu ucetni zavérky
Prohlaseni o dodrZovani pi‘edpist

Tato zkracena mezitimni Gcetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem [AS 34 ,,Mezitimni ucetni
vykaznictvi® ve znéni pfijatém EU. Vybrané vysvétlivky jsou uvedeny za ucelem vysvétleni udalosti a
transakci, které jsou vyznamné pro pochopeni zmén finanéni situace a vykonnosti Spole¢nosti od posledni
ro¢ni ucetni zaverky k 31. prosinci 2023 a za rok koncici 31. prosincem 2023. Tato zkracend mezitimni
ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro Gplnou roéni Géetni zavérku sestavenou v
souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (dale jen ,,JFRS).

Vysledky za Sestimésicni obdobi koncici 30. cervnem 2024 nemusi nutné¢ vypovidat o vysledcich
ocekavanych za cely rok.

Zaklad pro vycisleni

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé historickych cen, s vyjimkou derivati, které jsou vedeny
Vv realné hodnoté ke dni 30. ¢ervnu 2024 a k 31. prosinci 2023.
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() Funkéni ména a ména vykazovani

Funkéni ménou Spolecnosti ke dni a za obdobi Sesti mésict konc¢ici dnem 30. Cervna 2024, ke dni 31.
prosince 2023 a za obdobi kon¢ici dnem 30. ¢ervna 2023 je americky dolar (,,USD*).

Funk¢éni ména matefské spolecnosti je USD. Spolec¢nost na zakladé posouzeni vedeni Spolecnosti
neprovadi zadné vlastni &innosti a puisobi jako specidlni subjekt (SPV) s omezenym tuéelem. Cinnosti
Spolecnosti jsou uskuteciiovany v ramci rozsifeni ¢innosti matetské spolecnosti, nikoli v rdmci vlastni
podnikatelské ¢innosti. Na zaklad¢ vySe uvedeného je funkéni ména Spolecnosti USD a nelisi se tak od
funkéni mény matefské spolecnosti.

Tato Gcetni zavérka se predklada v USD, ¢iselné hodnoty jsou zaokrouhleny na nejblizsi tisic, neni-li
uvedeno jinak.

(d) Uplatnéni asudkii, odhadi a pitedpokladi

Pfiprava ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni ¢inilo tisudky, odhady a pfedpoklady, které
maji dopad na uplatiiovani U¢etnich pravidel a na vykazané castky aktiv, zavazkl, vynosu a nakladu.
Skutecné vysledky se mohou od téchto odhadu lisit.

Odhady a zakladni predpoklady jsou posuzovany prabézn€. Zmeny ucetnich odhadl jsou uctovany v tom
obdobi, ve kterém jsou dané odhady ménény i v jakychkoli ptipadné dotéenych budoucich obdobich.

Informace o kritickych tGisudcich pii uplatiiovani ucetnich pravidel, které maji nejvyznamnéjsi dopad na
¢astky Gétované v ucetni zavérce, jsou uvedeny v nasledujicich Bodech:

Bod 2 (c) — ur¢eni funkéni mény.

Bod 15 (a) — urceni opravné polozky na oéekavané uverové ztraty.
(e) Piedpoklad nepietrzitého trvani podniku

Spole¢nosti vznikla Cisty zisk za obdobi Sesti mésict koncici 30. Cervnem 2024 ve vysi 2 521 tisic USD
(za obdobi Sesti méesict koncici 30. cervnem 2023 byla Cistd ztrata ve vysi 3 986 tisic USD). Hlavni
pfi¢inou zisku za aktualni obdobi je pohyb z derivatovych operaci ve formé kurzovych vynosu,
vynosovych uroki a rozpusténi opravné polozky na ztraty ze snizeni hodnoty pljcky.

K30. cervnu 2024 ma Spolecnost kladny vlastni kapital ve vysi 3 594 tisic USD
(31. prosince 2023: 1 073 tisic USD).

Hlavnim aktivem Spolecnosti je piijcka Spolecnikovi (viz Bod 6), ta ma byt podle smluvnich podminek
splacena pfede dnem splatnosti dluhopisti. Spole¢nost také koupila ménovy swap u J&T BANKY, a.s.
na preklenuti nesouladu mén mezi emitovanymi dluhopisy v CZK a poskytnutou ptijckou v USD (viz
Bod 11).

Mateiska spole¢nost je investi¢ni a holdingovou spole¢nosti, coz znamena, Ze pokud dcefiné spolecnosti
nedosahnou zisku, nebudou schopny vyplatit matetské spolecnosti podil na zisku ve formé dividend ¢i
splatky vnitroskupinového Gvéru. Proto je matefska spole¢nost nepiimo dotéena rizikovymi faktory,
které se dotykaji podnikani dcefinych spole¢nosti. Jelikoz jedinou ¢innosti spole¢nosti je financovani
matefské spolecnosti, je dotCena stejnymi riziky jako matetskd spolecnost a piipadny dopad na
vymahatelnost tivéru by mél vliv i na splaceni dluhopist.

Pokracujici valka na Ukrajin€ zustava hlavnim rizikovym faktorem ovliviiujicim vysledky Spole¢nosti.
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Vzhledem ke skute¢nosti, Ze vSechna aktiva skupiny se nachazi v kyjevské oblasti, je kazda nemovitost
vystavena podstatnému riziku poskozeni nebo tiplného zniceni.

V pribéhu 6 mésict 2024 a do data, ke kterému byla Gcetni zavérka vydana, nebyl veskery majetek
matetské spolecnosti pfimo ovlivnén vojenskou Cinnosti a byl k datu zpravy v dobrém stavu. Raketové
a dronové Utoky, naletové vystrahy vyznamné neovlivnily vykonnost investic matefské spolecnosti na
Ukrajing. Ukrajinské dcefiné spolec¢nosti spolupracuji s najemci a dodavateli na zajisténi hladsiho dopadu
valky na provoz a také na vyjednavani podminek dalsi spoluprace.

Sektor komer¢nich nemovitosti si udrzel relativni stabilitu i ptes eskalaci ruskych raketovych ttokd a
zvySeny pocet vypadkil elektfiny v roce 2024. Ekonomickd a véle¢na bezpe€nostni rizika nadale
omezovala tempo oziveni spotfebitelské a podnikatelské nalady. Snizujici se slevy z nijemného na
pozadi zhruba stabilni irovné neobsazenosti zustavaly hlavnim znakem stabilizace a potencialniho
postupného oziveni.

Vétsina ndkupnich center se prizptisobila nedostatku elektfiny instalaci autonomnich generatort energie
jiz béhem piedchoziho obdobi vypadkl v zimé& 2023, coz zajistilo stabilni dodavky energie pro
navstévniky v roce 2024. Navstévnost v kyjevskych ndkupnich centrech zlistala na tirovni cca 10-15 %
pod piedvale¢nou trovni ve 2. ¢tvrtleti roku 2024, ¢imz se zotavila z poklesu o 70-80 % v bieznu 2022.

Poptavka po skladovych prostorach zistala silna a vétSinou se nezmenila.

Na kancelarském trhu zistala podnikatelska nalada obecné stabilni, coz svéd¢i o opatrném pristupu k
rozhodovani v disledku ekonomické nejistoty a valecné bezpecnostni situace.

Matetska spolecnost piijala nezbytna opatfeni k fizeni svych finan¢nich zavazku. Ziskala souhlas JT
Banky, véfitele ivérového ramce matefské spolecnosti ve vysi 40 miliontt USD, s odkladem splatek

- vesker¢ uroky za obdobi od 31. 12. 2021 do 23. 2. 2022 budou uhrazeny 31. 12. 2024,

- v§echny uroky za obdobi od 24. 02. 2022 do 29. 02. 2024 budou uhrazeny dne 31. 12. 2025;

- v§echny uroky za obdobi od 1. 3. 2024 do 29. 9. 2024 budou vyplaceny dne 31. 12. 2024.

- vyplata jistiny od 31. 03. 2022 do 30. 09. 2024 se odklada do data splatnosti, kterym je 31. 12. 2025.

Cilem téchto odkladi bylo zajistit, aby matefska spole¢nost byla schopna splatit svij dluh vaci
spolecnosti NUPEH CZ dfive za ucelem naslednych vyplat kupénti a ¢astecného splaceni dluhopist
drzitelim dluhopist.

Narodni banka Ukrajiny zavedla docCasnd omezeni, véetné pozastaveni fungovani ukrajinského
devizového trhu, s vyjimkou prodeje v cizich ménach zékazniky, a zdkazu pteshrani¢nich plateb v cizich
meénach, coz nadale znemoziuje prevod hotovosti z ukrajinskych dcefinych spolecnosti na zahranicni
ucty Spolecnosti. S ohledem na omezeni Narodni banky Ukrajiny zacaly v roce 2023 ukrajinské subjekty
prevadeét vynosy z majetku v ukrajinské narodni méné na Gcty matetské spolecnosti na Ukrajiné. V
kvétnu 2024 byla devizova omezeni ¢astecné uvolnéna a umoznila spole¢nostem repatriovat dividendy
do zahrani¢i na zakladé vysledkt hospodaieni za obdobi od 1. ledna 2024 a také nakupovat cizi ménu a
prevadét prostfedky do zahranici na uhradu Grokl z externich Givért se splatnosti Grokid po 24. unoru
2022. Ocekava se dalsi postupné uvolnovani stanovenych omezeni.

V bieznu 2024 Spolecnost oznamila piedcasné splaceni dluhopist, kde nominalni hodnota kazdého
dluhopisu byla snizena z hodnoty 6 550 CZK na 5 550 CZK.

V zafi 2024 Spole¢nost opét oznamila piedCasné splaceni dluhopisii, kde nominalni hodnota kazdého
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dluhopisu bude sniZena z hodnoty 5 550 CZK na 1 770 CZK.

Bez ohledu na vyse uvedené skute¢nosti ma Mateiska spolecnost k datu sestaveni této ucetni zaveérky
moznost nadéle vytvaiet penézni prosttedky k obsluze svého bankovniho dluhu a uvérovych zavazka
vuci spole¢nosti NUPEH CZ. Neexistuji zddné dalsi zavazky, které by mohly mit vyznamny vliv na
moznost Matefské spolecnosti obsluhovat vyse popsané zavazky. Mateiska spole¢nost ma navic rezervu
na zistatku ¢tu DSR, ktera postacuje na jednu vyplatu kuponu spole¢nosti NUPEH CZ.

Ruska invaze ma vyznamné dopady na ucetni zaveérku Spole¢nosti kvili stoupajicimu tivérovému riziku,
které ma za diisledek vyznamnou rezervu ocekavanych uvérovych ztrat ECL (viz bod 6).

Finanéni dopad na penézni toky jednotlivych ukrajinskych dcefinych spolecnosti a dalsi financni
ukazatele, které slouzi k vyplaté urokd z dluhopist, je podrobnéji popsan ve vyroéni zpraveé v ¢asti 1b.
Dalsi pfimy financni dopad zptisobeny ruskou invazi nelze ptredvidat.

Vedeni véfi, Ze piijata opatfeni a budouci plany vetné riznych scénaii podpoti udrzitelnost podnikani
Spolecnosti, coz umoznuje vedeni prohlasit, Ze Spolecnost bude existovat i nadale. Avsak budouci
podnikatelské prostfedi se miize od hodnoceni vedeni lisit. Dalsi prodlouzeni vojenskych aktivit miize
vést k naruseni kazdodennich provoznich ¢innosti matetské spole¢nosti nebo k vyznamnym Skodam na
majetku matefské spole¢nosti. Vyse popsané podminky a situace naznacuji existenci vyznamné nejistoty,
kterda mize vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokra¢ovat ve své Cinnosti.

Tato ucetni zavérka byla pfipravena na ptedpokladu, Ze Spole¢nost bude existovat i nadale a neobsahuje
zadné upravy, které by byly nutné, pokud by Spole¢nost nemohla pokracovat ve své dalsi ¢innosti.

Stanoveni reilné hodnoty
Nektera z Gcetnich pravidel a sdéleni Spole¢nosti vyzaduji stanoveni realné hodnoty.

Realnd hodnota je cena, ktera by byla ptijata za prodej aktiva nebo zaplacena za ptevod zavazku v fadné
transakci mezi G€astniky trhu k datu ocenéni.

Spole¢nost pfi urCovani realné hodnoty aktiva nebo pasiva uplatiiuje v maximalnim mozném rozsahu
pozorovatelné udaje na trhu. Redlné hodnoty jsou zatazovany do riiznych trovni v hierarchii realné
hodnoty na zaklad€ vstupti pouzitych pfi ocenovacich technikach nasledovne:

o Uroven I: kotované (neupravené) ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo pasiva;

e Uroveii 2: vstupy mimo kotované ceny zahrnuté v Urovni 1, které jsou pozorovatelné pro dané
aktivum nebo pasivum, bud’ piimo (tj. jako ceny) nebo neptimo (tj. odvozené od cen);

e Uroveii 3: vstupy za aktivum nebo pasivum, které nevychazeji z pozorovatelnych trznich udaja
(nepozorovatelné vstupy).

V piipadé, ze by vstupy pouzité k ureni realné hodnoty aktiva nebo pasiva mohly byt zarazeny na
ruznych Grovnich hierarchie realné hodnoty, pak se urceni realné hodnoty zafazuje jako celek na stejné
urovni hierarchie readlné hodnoty jako vstup nejnizsi urovng, ktery je pro celé urCeni vyznamny.

Spole¢nost Gétuje piesuny mezi Grovnémi hierarchie realné hodnoty na konci vykazovaného obdobi,
beéhem kterého ke zméné€ doslo. Béhem obdobi Sesti mésicti konciciho dnem 30. Cervna 2024 a 30. Cervna
2023 a roku konciciho 31. prosince 2023 nebyl Gctovan zadny piesun mezi irovnémi hierarchie realné
hodnoty.
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3 Vyznamné ucetni metody

(@)

(b)
(i)

(i)

Ucetni pravidla pouzitd v této zkrdcené mezitimni tcetni zavérce jsou stejna jako pravidla pouzita v
ucetni zavérce Spolecnosti k 31. prosinci 2023 a za rok koncici 31. prosincem 2023. Vyznamné ucetni
metody uplatiiované pii pfiprave této ticetni zaverky jsou popsany nize.

Transakce v cizich ménach

Transakce v cizich ménach jsou ptevadény do funkéni mény Spolecnosti podle sménnych kurzt dle dnd
uskute¢néni téchto transakeci.

PenéZni aktiva a pasiva denominovana v cizich ménach k datu rozvahy jsou zpétné pievadény do funkéni
meény podle sménnych kurzi k takovému dni. Devizovy zisk nebo devizova ztrata z penéznich polozek
je rozdilem mezi zistatkovou hodnotou ve funkéni méné na pocatku obdobi, upravenou o efektivni urok
a platby béhem daného obdobi, a zlstatkovou hodnotou v cizi méné prevedenou podle sménného kurzu
na konci vykazovaného obdobi.

Nepenézni aktiva a pasiva, ktera jsou ur€ovana dle realné hodnoty v cizi méné¢, jsou prevadéna do funkéni
meény podle sménného kurzu ke dni, kdy byla realna hodnota urcena. Nepenézni polozky v cizi méné,
které jsou urCovany na zaklad¢ historickych nakladd, jsou ptevadény s vyuzitim sménného kurzu ke dni
transakce.

Devizové rozdily vznikajici pti pfevodu jsou vykazovany v rdmci zisku nebo ztraty.

Pii ptipravé této ucetni zavérky uplatnovalo vedeni pfi prevadéni transakci a zlstatkti Spolec¢nosti
denominovanych v cizich ménéch oficialni sménné kurzy Ceské narodni banky.

Finan¢ni nastroje
Uctovani, prvotni uréeni a oductovani

Vsechna finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou prvotné€ uctovany ke dni, kdy vznikly. Finan¢ni aktivum
(nejde-li o obchodni pohledavku bez vyznamného prvku financovani) nebo finan¢ni zavazek se prvotné
urcuje dle realné hodnoty s pfipoctenim, u polozky nikoli na urovni FVTPL, dle transakénich nakladu,
které jsou pfimo pficitatelné jejimu nabyti nebo emisi. Obchodni pohledavka bez vyznamného prvku
financovani se prvotné urcuje dle transakcni ceny.

Spole¢nost odictuje finan¢ni aktivum, jakmile uplynou smluvni prava k penéznim tokim z daného
finan¢niho aktiva, nebo jakmile pfevede prava dostavat smluvni penézni toky v transakci, ve které jsou
v podstat¢ veskera rizika a uzitky vlastnictvi dan¢ho finan¢niho aktiva pfevedena nebo ve které
Spole¢nost ani nepievede ani si nezachova v podstaté veskera rizika a uzitky vlastnictvi a nezachova si
kontrolu daného finanéniho aktiva.

Spolecnost odictuje financni zavazek, jakmile jsou jeji smluvni zavazky splnény nebo zruseny nebo
zaniknou. Spole¢nost rovnéz oduétuje finanéni zavazek, jakmile jeho podminky jsou pozménény a
penézni toky z upraveného zavazku jsou podstatné odlisné, v kterémzto ptipadé se Gétuje novy finanéni
zavazek na zakladé€ upravenych podminek podle realné hodnoty.

Pfi oductovani finan¢niho zavazku se rozdil mezi umotenou ucetni hodnotou a zaplacenym protiplnénim
(v€etné jakychkoli ptipadnych nepenéznich pievedenych aktiv nebo prevzatych zavazki) uctuje v ramei
zisku nebo ztraty.

Zarazeni a ndsledné urceni vySe financnich aktiv

Pfi prvotnim Gétovani se finan¢ni aktivum zafazuje jako uréené dle: zistatkové hodnoty; realné hodnoty
prostednictvim jiného tplného vysledku (FVOCI) — dluhové investice; FVOCI — kapitalové investice;

35



NUPEH CZs. r. o.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2024
Priloha ke zkracené mezitimni uicetni zaverce za obdobi sesti mésicut koncici 30. cervnem 2024

nebo FVTPL.

Finan¢ni aktiva se po svém prvotnim uc¢tovani nezatazuji opétovné, ledaze Spolecnost zméni svij
obchodni model pro fizeni finan¢nich aktiv, v kterémzto ptipadé se veskera dotCend financni aktiva
zafazuji znovu v prvni den prvniho vykazovaného obdobi po zmén¢ obchodniho modelu.

Finanéni aktivum se urcuje dle ztistatkové hodnoty, jestlize spliiuje obé€ z nasledujicich podminek a neni
oznaceno jako uréované dle FVTPL za ucelem vylouceni nebo vyrazného snizeni ucetniho nesouladu:

e je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet aktiva za i¢elem inkasovani smluvnich
penéznich tokt; a

e jeho smluvni podminky zpisobuji vznik penéznich tokd k uritym datim, které jsou vylucéné
platbami jistiny a tirokQ z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhova investice se urcuje podle FVOCI, spliuje-li obé nasledujici podminky a neni stanovena podle
FVTPL:

- je drzena v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosahovano jak inkasovanim smluvnich
penéznich tokd, tak i prodejem financnich aktiv; a

— jeji smluvni podminky zptisobuji k ur¢itym datim vznik penéznich tokt, které jsou vyluéné
platbami jistiny a urokl z nesplacené ¢astky jistiny.

Pfi prvotnim uctovani kapitalové investice, ktera neni drzena k obchodovani, mize Spole¢nost nezvratné
zvolit nasledné zmény realné hodnoty investice uvadet v OCI. Tato volba se ¢ini pro kazdou jednotlivou
investici.

Veskera financni aktiva nezafazend jako urcena ve vysi zistatkové hodnoty nebo FVOCI dle vyse
uvedené¢ho jsou ur€ovany dle FVTPL. Tato aktiva jsou nasledné ur¢ovéna dle realné hodnoty. Cisté zisky
a ztraty, vCetn¢ jakychkoli pfipadnych piijmu z urokil nebo dividend, se Gctuji v rdmci zisku nebo ztraty.

Finan¢ni aktiva Spolecnosti tvofi obchodni a jiné pohledavky, penize a penézni ekvivalenty a poskytnuté
pujcky a jsou zatazovany do kategorie financ¢nich aktiv dle zistatkové hodnoty. Tato aktiva se nasledné
urcuji dle zlstatkové hodnoty s pouzitim metody efektivni Girokové miry. Zistatkova hodnota se snizuje
o ztraty ze snizeni hodnoty. Urokové vynosy, devizové zisky a ztraty a sniZeni hodnoty se uétuji v ramci
ziskl nebo ztrat. Jakykoli zisk nebo jakakoli ztrata pti odictovani se G¢tuji v ramci ziskti nebo ztrat.

Penézni prostiedky a jejich ekvivalenty tvoii penézni zlstatky, vklady na pozadani k okamzitému vybéru
a vysoce likvidni investice se splatnosti tfi mésice nebo méné ode dne nabyti, které podléhaly
bezvyznamnému riziku zmén jejich realné hodnoty.

Posouzeni obchodniho modelu

Spolec¢nost provadi posouzeni cile obchodniho modelu, ve kterém se finan¢ni aktivum drzi na trovni
portfolia, protoze toto nejlépe odrazi zpisob, jakym je podnik fizen, a informace jsou poskytovany
vedeni. Uvazované informace zahrnuji:

e uvedena pravidla a cile pro dané portfolio a fungovani téchto pravidel v praxi. Patii k nim to, zda se
strategie vedeni zaméiuje na ziskavani smluvnich urokovych piijmi, udrzovani urcitého profilu
urokové miry, sladéni trvani financnich aktiv s trvdnim jakychkoli souvisejicich zavazk nebo
ocekavanych penéznich vydaji nebo realizace pené¢znich tokti prodejem aktiv;

e to, jak se vykon portfolia vyhodnocuje a vykazuje vedeni Spolecnosti;
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e rizika, kterd maji dopad na plnéni obchodniho modelu (a na finan¢ni aktiva drzena v ramci tohoto
obchodniho modelu), i to, jak jsou tato rizika fizena;

e to, jak jsou manazeti podniku odménovani — napft. to, zda odmeénovani vychazi z realné hodnoty
spravovanych aktiv nebo z inkasovanych smluvnich penéznich tokd; a

e Cetnost, objem a nacasovani prodeji v pfedchozich obdobich, divody takovych prodeji a jeji
o¢ekavani ohledn¢ budouci prodejni ¢innosti. Informace o prodejni ¢innosti vSak nejsou posuzovany
izolované, nybrz jako soucast celkového posouzeni toho, jak se dosahuje deklarovaného cile
Spolecnosti pii fizeni financnich aktiv a jak jsou realizovany penézni toky.

Finan¢ni aktiva, kterd jsou drzena pro ucely obchodovani nebo fizena a jejichz vysledky jsou
vyhodnocovany na bazi redlné hodnoty, jsou urovana dle FVTPL, jelikoz nejsou drzena za tcelem
inkasovani smluvnich penéznich toki, ani nejsou drZzena za ucelem jak inkasovani smluvnich penéznich
tokd tak i za ucelem prodeje financnich aktiv.

Posuzovani toho, zda smluvni penézni toky jsou vylucné platbami jistiny a uroki

Pro ucely tohoto posouzeni se ,,jistina“ vymezuje jako realna hodnota finan¢niho aktiva pfi prvotnim
uctovani. ,,Uroky* se vymezuji jako protiplnéni za ¢asovou hodnotu penéz a za Gvérové riziko spojené
s nesplacenou c¢astkou jistiny béhem konkrétniho obdobi i za dalsi zdkladni rizika a ndklady ptjceni
(napft. riziko likvidity a administrativni naklady), jakoz i ziskovou marzi.

Pfi posuzovani toho, zda smluvni penézni toky jsou vylucné platbami jistiny a urokti, Spolecnost
zohlediiuje smluvni podminky daného nastroje. To zahrnuje posuzovani toho, zda finan¢ni aktivum
obsahuje smluvni podminku, ktera by mohla pozménit na¢asovani nebo vysi smluvnich penéznich tokd
tak, Ze by tato podminka splnéna nebyla. Pii provadéni tohoto posouzeni Spolecnost zohlediuje:

e podminéné udalosti, které by zménily vysi nebo nacasovani penéznich tokd;
e prvky pakového efektu;
e podminky pted¢asného splaceni a prodlouzeni lhut;

e podminky, které omezuji narok Spolecnosti na penézni toky ze specifikovanych aktiv — napf.
ujednani o nemoznosti regresu u aktiv; a

e prvky, které upravuji zohlednéni ¢asové hodnoty penéz — napt. pravidelné resetovani trokovych
sazeb.

Klasifikace a nasledné uréovdni finanénich zavazki

Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany jako ur¢ované dle zustatkové hodnoty nebo FVTPL. Finanéni
zavazek se klasifikuje jako dle FVTPL, jestlize spliiuje definici drzeni pro ucely obchodovani nebo je
takto oznaceny pfi prvotnim tctovani.

Jiné finan¢ni zavazky jsou nasledné urCovany dle zlstatkové hodnoty s pouzitim metody efektivni
urokové miry. Urokové naklady a devizové zisky a ztraty jsou GCtovany v ramci zisku nebo ztraty.
Jakékoli zisky nebo ztraty pfi oductovani jsou rovnéz Gétovany v ramci ziskd nebo ztrat.

Spole¢nost veskeré své finanéni zavazky urcuje podle zlstatkové hodnoty, s vyjimkou derivatt, které
jsou uréovany podle FVTPL.
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Zapocteni

Financni aktiva a pasiva se zapocitavaji a Cista Castka se vykazuje ve vykazech o finan¢ni situaci tehdy,
a to pouze tehdy, jestlize SpoleCnost ma aktualné pravné vymahatelné pravo provést zapocCteni a ma
vV umyslu bud’ provést netto vyrovnani, nebo dané aktivum realizovat a zaroveil vyrovnat pasivum.
Spole¢nost mé pravné vymahatelné pravo provést zapocteni, jestlize toto pravo neni podminéné budouci
udalosti a je vymahatelné jak pti bézné obchodni ¢innosti, tak i v pfipad¢ prodleni, insolvence nebo
konkursu Spolec¢nosti i veskerych protistran.

Derivdtové financni ndstroje

Spolecnost drzi derivatové finan¢ni néstroje k zajisténi svych expozic z hlediska ménového rizika.
Derivaty jsou prvotné urcovany dle redlné hodnoty. Po prvotnim tctovani jsou derivaty urCovany dle
realné hodnoty a jeji zmény jsou obecné uctovany v ramci zisku nebo ztraty.

Spolec¢nost nevykazuje derivaty jako zajiStovaci nastroj, veskeré pohyby realné hodnoty jsou ve vykazu
zisku a ztraty Spolecnosti uc¢tovany jako zisk nebo ztrata.

SniZeni hodnoty

Spole¢nost pouziva model ,,o¢ekavané uvérové ztraty* (ECL). Tento model snizeni hodnoty se vztahuje
na finan¢ni aktiva ur¢ovana dle zistatkové hodnoty, smluvni aktiva a dluhové investice dle FVOCI.

Finan¢ni aktiva pti zdstatkové hodnot¢ tvoti obchodni a jiné pohledavky a penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty a kratkodobé vklady a ptijcky.

Podle obecného pristupu Spolecnost urcuje, zda se finanéni aktivum nachazi v jednom ze tii stupi:

* Stupeni 1 — finan¢ni nastroje, které nezaznamenaly vyznamné zvySeni vérového rizika od prvotniho
zauctovani nebo které maji nizké uverové riziko k datu Gcetni zavérky. V tomto stupni 12mésicni
ocekavana tivérova ztrata ECL je zaliCtovana a urokovy vynos je vypocten z hrubé ti€etni hodnoty aktiva.
12mési¢ni ECL vyplyva z moznych selhani béhem 12 mésict po datu ucetni zavérkys;

* Stupen 2 — Gvérové riziko se od prvotniho zauctovani vyrazné zvysilo a ma vysoké uveérové riziko k
datu ucetni zavérky. OcCekavana uvérova ztrata za dobu Zzivotnosti (lifetime ECL) je zauctovéana a
urokovy vynos je vypocitan z hrubé ucetni hodnoty aktiva. O¢ekavana tivérova ztrata za dobu zivotnosti
vyplyva ze vsech moznych selhani béhem ocekavané zivotnosti financniho nastroje;

* Stupeni 3 — finan¢ni aktivam ma k datu Gcetni zavérky objektivni diikazy o snizeni hodnoty (avérove
znehodnocené). Ocekavana uvérova ztrata za dobu zivotnosti je zauctovana a urokové vynosy jsou
vypocéteny z Cisté ucetni hodnoty.

Spole¢nost zvolila uréovani opravné polozky na ztraty u obchodnich a jinych pohledavek ve vysi
ocekavané uverové ztraty za dobu zivotnosti.

Snizeni hodnoty penéznich prostredkti a penéznich ekvivalentli se ur¢uje na bazi ocekavané ztraty za 12
mesict a odrazi kratké splatnosti expozic.

Spole¢nost ma systém hodnoceni Uvérového rizika a posuzuje solventnost dluznikd na zakladé
pravidelné ziskévanych informaci. Spolecnost ma za to, ze od prvotniho uctovani doslo k vyraznému
zvySeni tvérového rizika, jestlize:

e interni rating se od prvotniho u¢tovani zhorsil;
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e pohledavka nebo jeji ¢ast je vice nez 30 dni po splatnosti;
e expozice byla oznacena jako expozice nedobytna z diivodu vyznamné financni tisné dluznika;

vedenim Spolecnosti bylo provedeno individualni posouzeni, a ta na zakladé dostupnych informaci
urcila, Ze dana pohledavka vykazuje znamky zvyseného uvérového rizika.

Spole¢nost ma za to, Ze finan¢ni aktivum je v prodleni, kdyz:

e je nepravdépodobné, ze by dluznik Spolecnosti v plném rozsahu splatil své uvérové zavazky, aniz
by Spolecnost uplatnila postih formou krokt, jako je napiiklad realizace zajisténi (je-li n&jaké
drzeno); nebo

e dané financni aktivum je vice nez 90 dnti po splatnosti.

Maximalni doba zvazovana pii odhadovani ofekavané Gvérové ztraty je maximalni smluvni obdobi, po
které je Spole¢nost vystavena uvérovému riziku.

Urcovani vyse ocekavané uverové ztraty
Ocekavané uveérové ztraty jsou pravdépodobnostmi vazenym odhadem uvérovych ztrat. Uvérové ztraty se

uréuji jako soucasné hodnoty veskerych schodkt hotovosti (tj. rozdilu mezi penéznimi toky splatnych ve
prospéch daného subjektu v souladu se smlouvou a penéznimi toky, které Spole¢nost ocekava, ze obdrzi).

Spolecnost ma pouze jednu skupinovou piijcku vici Spolecnikovi, ktera je klasifikovana do Stupné 2 pro
rok 2024 1 2023. Ocekavané uvérové ztraty jsou diskontovany dle efektivni Grokové miry daného
finan¢niho aktiva.

Znehodnocend financni aktiva

Finanéni aktivum je znehodnoceno, pokud doslo k jedné nebo vice udalostem, které maji nepfiznivy dopad
na odhadované budouci penézni toky z tohoto finan¢niho aktiva. K diikaziim o tom, ze finan¢ni aktivum
je znehodnocené, patii nasledujici pozorovatelné skute¢nosti

e vyznamné financni potize dluznika nebo emitenta;
e poruseni smlouvy jako naptiklad neplnéni nebo prodleni;

o restrukturalizace dluhu nebo zaloha ze strany Spole¢nosti za podminek, které by Spole¢nost jinak
nebrala v Givahu;

e zacina byt pravdépodobné, ze dluznik vstoupi do konkursu nebo do jiné finan¢ni reorganizace; nebo

zanik aktivniho trhu pro cenny papir z dtivodu financnich potizi.

Pti posuzovani toho, zda penézni prostiedky a penézni ekvivalenty jsou znehodnocené, bere Spole¢nost
Vv uvahu nasledujici faktory:

e vyznamné finanéni potize banky;

e poruseni smlouvy jako naptiklad neplnéni nebo smluvni platba, ktera je vice nez par dni po
splatnosti;

e zacina byt pravdépodobné, Ze banka vstoupi do konkursu nebo do jiné finanéni reorganizace.
Vykazani snizeni hodnoty

Opravné polozky na ztraty u financnich aktiv ur¢ovanych dle ztstatkové hodnoty se odecitaji od hrubé
ucetni hodnoty danych aktiv.
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Ztraty ze snizeni hodnoty u finan¢nich aktiv se vykazuji v ramci “Ztrat ze snizeni hodnoty u finan¢nich
nastroji”.

Vynosové a nakladové roky, kurzové zisky a ztraty

Nékladové troky tvoti tirokové ndklady u ptijéek a uveért a odvijeni diskontu u finan¢nich zévazkt.
Vynosové uroky tvori urokové vynosy z investovanych prostredki.

Urokové naklady a urokové vynosy se uétuji v ramci zisku nebo ztraty s uplatnénim metody efektivni
urokové miry. Kurzové zisky a ztraty se vykazuji dle své povahy bud’ jako Cisté financni vynosy nebo Cisté
finan¢ni néklady.

,Efektivni urokova mira“ je ta mira, kterou se pfesné diskontuji odhadované budouci hotovostni platby
nebo trzby za celou dobu odhadované zivotnosti finan¢niho nastroje na:

e hrubou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva; nebo
e zistatkovou hodnotu finan¢niho zavazku.

Pii ur€ovani trokovych piijmt a vydaji se efektivni trokova mira uplatituje na hrubou ucetni hodnotu
daného aktiva (neni-li dané aktivum znehodnocené) nebo na zlstatkovou hodnotu daného pasiva. U
finan¢nich aktiv, kterd byla znehodnocena po prvotnim ctovani, se urokovy piijem uréuje uplatnénim
efektivni urokové miry na zlstatkovou hodnotu daného financniho aktiva. V ptipad¢€, ze dané aktivum jiz
neni znehodnocené, pak urceni urokovych ptijma prechazi zpét na hrubé vyjadieni.

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital piedstavuje kapital splaceny spole¢nikem.

Ostatni kapitalové fondy

Ostatni kapitalové fondy predstavuji vklad spole¢nika mimo zakladni kapital.
Nerozdeéleny zisk

Nerozdéleny zisk zahrnuje kumulované zisky a ztraty vzniklé Spolecnosti.
Danové naklady pro ucely dané z piijmu

Darové naklady pro ucely dané z ptijmi zahrnuji splatné a odlozené dané. Splatné dan¢ a odlozené dané
jsou uctovany jako zisk nebo ztrata s vyjimkou v tom rozsahu, v jakém souvisi s podnikovou kombinaci,
nebo polozek G¢tovanych piimo jako vlastni kapital nebo v jiném uplném vysledku.

Splatna dan je ocekavana danova povinnost nebo pohledavka ze zdanitelnych pfijmt nebo ztrat za dany
rok, s uplatnénim danovych sazeb platnych k rozvahovému dni, a pfipadné upravy splatné dan¢ ve vztahu
k pfedchozim roktm.

OdloZené dané jsou uctovany ve vztahu k prechodnym rozdilim mezi i¢etnimi hodnotami aktiv a pasiv
pro ucely finan¢niho vykaznictvi a ¢astkami uplatilovanymi pro ucely zdanéni.

Urceni odloZenych dani odrazi danové disledky, které by se fidily zpisobem, jakym Spolecnost ocekava,
ze na konci vykazovaného obdobi ziska zpét nebo vyporada ucetni hodnotu svych aktiv a pasiv.

Odlozena dan se urcuje podle danovych sazeb, jejichZ uplatnéni se ocekava na prechodné rozdily pfi jejich
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obratu, na zaklad€ pravnich predpist platnych k rozvahovému dni.

Pti uréovani vyse splatnych a odlozenych dani zohledniuje Spolecnost dopad nejistych daniovych pozic i
toho, zda budou pripadné splatné dalsi dan€, sankce a uroky z prodleni.

Odlozené danové pohledavky a dluhy jsou zapocCitany, jestlize existuje pravné vymahatelné pravo zapocist
splatné danové pohledavky a dluhy, a tyto souviseji s danémi z piijmt uloZzenymi tymz danovym organem
témuz zdanovanému subjektu, nebo riznym danovym subjektiim, avSak tyto maji v umyslu vypotadat
splatné dafiové zavazky a aktiva v Cistém vyjadfeni nebo jejich dafiova aktiva a pasiva budou realizovany
zaroven.

Odlozena danova pohledavka se uctuje v ramci nevyuzité danové ztraty, danovych ulev a odecitatelnych
prechodnych rozdilt, a to v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze budou k dispozici budouci zdanitelné
zisky, proti kterym bude mozné je uplatnit. Odlozené daiiové pohledavky jsou posuzovany ke kazdému
rozvahovému dni a jsou snizovany v takovém rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, ze by souvisejici
danova vyhoda byla realizovana.

4 Nové standardy a interpretace, které nebyly dosud prijaty

Pro obdobi Sesti mésicti pocinajici dnem 1. ledna 2024 je v ti¢innosti nékolik novych standardi a umoziuje

vvvvvv

Neocekava se, ze by nasledujici upravené standardy a vyklad mély vyznamny vliv na ucetni zavérku
Spolecnosti:

o Zmény IFRS 10 a IFRS 28 — Prodej nebo Vklad aktiva mezi investorem a jeho spolecnikem nebo
joint venture;

*  Zmény IAS 12 — Mezindrodni danovd reforma — modelova pravidla druhého pilire;
o Zmény IFRS 16 — Zavazek z pronajmu pri prodeji a zpétném leasingu,

o Zmény IAS 1 - Klasifikace zavazkii jako kratkodobé nebo dlouhodobé;

*  Zmény IAS 1 — Dlouhodobé zavazky se zajistenim,

o Zmény IAS 7 a IFRS 7 — Ujednani o dodavatelském financovani

*  Zmény IAS 21 — Nedostatecna smenitelnost.

5 PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty byly ke dni 30. Cervna 2024 a 31. prosince 2023 nasledujici:

30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023

(v tisicich USD)
Hotovost na bankovnich uctech 44 82
44 82
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Spoleénost drzi prostedky u finanénich tstavii v Ceské republice, na kterou se vztahuje regulatorni dohled.
Jakékoliv sniZzeni hodnoty financnich prostiedkil bylo uvazovano na zaklad¢ ocekavanych ztrat za dvanact
mgesict a Spole¢nost dosla na zaklad¢é dokoncené analyzy k zavéru, Ze uroven o¢ekavanych uverovych ztrat
je nevyznamna.

Pohledavky z tuvéri

30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023

(v tisicich USD)
Pujcka spolecnikovi 34 485 37 148
Opravna polozka na ztraty ze snizeni hodnoty (6 469) (8 817)
28016 28 331
Z toho: dlouhodobé 27 437 27 688
Z toho: kratkodobé 579 643

Kategorie poskytnutych ptjcek je plné zastoupena pljckou udélenou Spolecnikovi, spolecnosti NEW
UKRAINE PE HOLDING LIMITED, jejichz splatnost je v souladu se splatnosti jistiny dluhopist (viz
Bod 9). Podle smluvnich podminek je dluznik povinen splatit ¢astku odpovidajici zavazku véfitele
z emitovanych dluhopist pfede dnem splatnosti dluhopist. Kratkodobé finan¢ni nastroje predstavuji
narostly urok z poskytnutych pijcéek, které jsou splatné do 30. Cervna 2024,

Vv

Nominalni urokova mira je fixni. S ptjckou nebyly spojeny zadné poplatky, troky se splaci pribézné,
takze efektivni trokova mira se blizi nominalni arokové mifre.

Udaje platné k 30. &ervnu 2024:

Urokova mira

(v tisicich USD) Jistina Uroky Splatnost (%) EIR
Pujcka spolec¢nikovi 33906 579 16. tijna 2025 8,2% 8,2%
33906 579 8,2% 8,2%

Cast Givéru ve vysi 2 599 tis. USD byla splacena ve dnech 16. dubna, 22. dubna a 29. kvétna 2024.
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Udaje platné k 31. prosinci 2023:

Urokova mira

(v tisicich USD) Jistina Uroky Splatnost (%) EIR
Pujcka spolecnikovi 36 505 643 16. tijna 2025 8,2% 8,2%
36 505 643 8,2% 8,2%

Informace o vykazovaném snizeni hodnoty

Nasledujici tabulka uvadi vysi opravnych polozek na ztraty ze snizeni hodnoty u ptijcky spolecnikovi:

(v tisicich USD) 1. ledna 2024 SniZeni 30. ¢ervna 2024
Ptjcka spolecnikovi 8817 -2 348 6 469
8817 -2348 6 469
(v tisicich USD) 1. ledna 2023 Zvyseni 31. prosince 2023
Pujcka spolecnikovi 4759 4058 8817
4759 4058 8817

Opravna polozka na oc¢ekavané uveérové ztraty byla vypoctena na zaklad¢ Zivotnosti financniho nastroje
(oCekavané Gverové ztraty vyplyvajici ze vSech moznych udalosti selhani, které mohou nastat béhem
o¢ekavané zivotnosti finan¢niho nastroje.)

Externi ratingovy ekvivalent je odvozen z v€rovych ratingli srovnatelnych spole¢nosti v odvétvich, ve
kterych dluznik plsobi.

Ratingy dlouhodobych zavazki Moody predstavuji ndzory na relativni Givérové riziko zavazkt s pevnym
vynosem s puvodni splatnosti jeden rok nebo delsi. Tyto ratingy se zabyvaji pravdépodobnosti, Ze finan¢ni
zavazek nebude splnén tak, jak bylo slibeno. Ratingy odraZzeji jak pravdépodobnost selhani, tak ptipadnou
finan¢ni ztratu vzniklou v pfipadé selhani.

Zavazky s ratingem Ca-C jsou vystaveny velmi vysokému uvérovému riziku, zavazky s ratingem Caa jsou
vystaveny vysokému Gverovému riziku, pricemz Ciselny modifikator 2 oznacuje zafazeni do dolni ¢asti
ratingové kategorie Ca.

https://www.moodys.com/sites/products/AboutMoodysRatingsAttachments/MoodysRatingSymbolsan
dDefinitions.pdf?source=content type%3Areact%7Cfirst level url%3Aarticle%7Csection%3Amain
content%7Cbutton%3Abody link
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Pijcka je v roce 2024 i 2023 klasifikovana dle rizikovosti do Stupné 2.

Dluznik je zaloZen podle pravnich predpist Kyperské republiky, avSak vSechna jeho aktiva, na kterych
zavisi splaceni pajcky, se nachazeji na Ukrajin€.

Vypocet opravné polozky aktualniho roku je zaloZen na zaklad¢ Zivotnosti financniho nastroje a ratingu
Ukrajiny k 30. ¢ervnu 2024 — Ca-C. Ukazatel pravdépodobnosti selhani ,,PD* byl pro vypocet k 30. Cervnu
2024 ptevzat ze zpravy spolecnosti Moody ,,Annual Default Study 2023 (Vyro¢ni studie selhani), Ptiklad

41: Primérnd kumulativni globalni mira selhani vaZzena emitenty podle alfanumerického ratingu, 1983-
2023, a ¢ini 33,62 %.

Rok 1 Rok 2 Rok 3

Ca-C 33,62% | 46,61% | 55,71%

Parametr ztraty ze selhani ,,LGD* byl pro vypocet k 30. ¢ervnu 2024 ziskany ze zpravy spole¢nosti Moody
»Annual Default Study 2023, Priklad 28: Primérna mira vymahani prednostnich nezajisténych dluhopist
podle roku pied selhanim, 1983-2023, a ¢ini 61,8 %.

Vypocet opravné polozky k 31. prosinci 2023 je zaloZen na zékladé Zivotnosti finan¢niho néstroje a ratingu
Ukrajiny k 31. 12. 2023 — Ca. Ukazatel pravdépodobnosti selhani ,,PD* byl pro rok 2023 ptevzat ze zpravy
spolecnosti Moody ,,Annual Default Study 2022 (Vyrocni studie selhani), Ptiklad 41: ,,Primérna
kumulativni globalni mira selhani vaZena emitenty podle alfanumerického ratingu, 1983-2022%, a ¢ini 44,6
%.

Rok 1 Rok 2 Rok 3

Ca-C 32,6 % 44,6 % 53,1%

Parametr ztraty ze selhani ,,LGD* byl k 31. prosince 2023 ziskany ze zpravy spole¢nosti Moody ,,Annual
Default Study 2022, Priklad 28: Priméma mira vymahani pfednostnich nezajisténych dluhopist podle
roku pred selhanim, 1983-2022, a ¢ini 61,3 %.

Metoda urceni vyse sniZzeni hodnoty, spolu s parametry PD a LGD, je podrobnéji popsana v Bod¢ 15 —
Postupy fizeni rizika a sdélovani informaci.

30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023
Realna hodnota Utetni hodnota Realna hodnota Uéetni hodnota
(v tisicich USD)
Puijcka spoleénikovi 28016 28016 28 331 28 331
28016 28016 28 331 28 331
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Veskeré tro¢ené finanéni nastroje pii ziistatkové hodnoté jsou zafazeny do Urovné 3 hierarchie realné
hodnoty (pro dalsi podrobnosti o uréeni viz Bod 2 (f) — Stanoveni realné hodnoty).

Realna hodnota vychazi z oceiiovaci metody diskontovanych penéznich tokti. Oceniovaci model zohlediuje
soucasnou hodnotu o¢ekavané platby, diskontovanou pouzitim rizikové vazené diskontni sazby ke dni 30.
¢ervna 2024 a ke dni 31. prosince 2023.

Obchodni a jiné pohledavky

30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023

(v tisicich USD)
Jiné pohledavky 2 000 3700
Ostatni aktiva 17 44
2017 3744
Z toho: kratkodobé 2017 3744

Z toho: dlouhodobé - -

Ke dni 30. ¢ervna 2024 Spole¢nost nevykazuje zadné obchodni pohledavky po splatnosti ani jina aktiva po
splatnosti.

Ke dni 30. cervna 2024 nebyl uskutecnén vklad mimo zékladni kapital ze strany spole¢nosti NEW
UKRAINE PE HOLDING LIMITED (v roce 2023 ve vy$i 3 900 tisic USD).

Pohledavka souvisejici se vkladem mimo zakladni kapital provedenym k 30. ¢ervnu 2023 byla Castecné
uhrazena v dubnu 2024 ve vysi 1 700 tisic USD.

Uvérova rizika a ztraty ze snizeni hodnoty ve vztahu k obchodnim i jinym pohledavkam jsou feSeny v Bodé
15 — Rizeni rizika a postupy sd&lovani informaci.

Ostatni aktiva obsahuji predev§im naklady pristich obdobi souvisejici s poplatky hrazenymi
administratorovi emise vydanych dluhopisi, jez nejsou soucasti efektivni Grokové sazby a nevstupuji tak
do ocenéni vydanych dluhopist.

Naklady ptistich obdobi souviseji s administrativnimi poplatky hrazenymi v souvislosti s emisi vydanych
dluhopist.

Vlastni kapital

Zakladni kapital Spole¢nosti ¢ini 200 tisic USD. Ke dni 30. ¢ervna 2024 jakoz i ke dni 31. prosince 2023
predstavuje jeden obchodni podil, ktery vlastni Spole¢nik (Matefska spolecnost). Spolecnost nema v drzeni
zadné vlastni podily.

Obchodni podil byl plné splacen. Obchodni podil byl zastaven vii¢i spolecnosti J&T Banka, a.s.
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K obchodnimu podilu se nevazou zadna specificka prava, prednostni prava a omezeni. Vyplata podilu na
zisku ¢i vyplaceni kapitalu nejsou omezena.

Castka Vlastnicky podil % Hlasovaci prava %
(v tisicich USD)

NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED 9 100% 100%

9 100% 100%

Ostatni kapitalové fondy Spolecnosti ¢ini 10 260 tisic USD, ke dni 31. prosince 2023 ¢inil ztstatek 10 260
tisic USD, ztstatek je tvoten ptiplatky od jediného spole¢nika mimo zakladni kapital.
V obdobi Sesti mésicit kon¢icim 30. Cervnem 2024 nebyl uskutecnén vklad mimo zakladni kapital ze strany

spolecnosti (v obdobi Sesti mésict koncicim 30. Cervnem 2023 byl uskute¢nén vklad mimo zékladni kapital
ze strany spole¢nosti NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED ve vysi 3 900 tisice USD).

Za obdobi Sesti mésicti koncici 30. cervnem 2024 vykazuje spole¢nost kumulovany zisk ve vysi 2 521 tisic
USD (za obdobi Sesti mésicti koncici 30. cervnem 2023 kumulovanou ztratu: 3 986 tisic USD). Komentare
vedeni spole¢nosti byly popsany v Poznamce 2e.

Vydané dluhopisy
30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023
(v tisicich USD)
Emitované dluhopisy v ztistatkové hodnoté 24902 30555
24902 30555
Z toho: kratkodobé 1019 1011
Z toho: dlouhodobé 23883 29 544

Kratkodobé finan¢ni nastroje piedstavuji trok narostly u emitovanych dluhopist, ktery je splatny do
jednoho roku od rozvahového dne. Dlouhodobé nastroje piedstavuji splatnou jistinu.

Spolecnost vyuzila svého prava ¢aste¢ného predcasného splaceni dluhopist a k 30. 4. 2024 splatila cast
jmenovité hodnoty vydanych dluhopisti. Nominalni hodnota dluhopisu byla sniZena z ptivodnich 6 550 K¢
na 5 550 K¢. Oznameni o pred¢asném splaceni dluhopisti bylo vydano emitentem dne 19. biezna 2024.
Drziteliim dluhopisu byl vyplacen také mimotadny tirok ve vysi 0,5 % z pfedcasné splacené hodnoty.
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Vyse dlouhodobé casti vydanych dluhopisi se mezirocné zmeénila vlivem piedCasného splaceni Casti
jmenovité hodnoty a vlivem kurzového rozdilu, dluhopisy byly emitované v CZK, pro ucely Géetni zavérky
jsou piecenény kurzem USD k 30. 6., respektive 31. 12. ptislusného roku.

Podrobné informace ve vztahu k emitovanym dluhopisim ke dni 30. ¢ervna 2024 jsou uvedeny V tabulce
niZe:

Kuponova sazba

o Jistina Narostly urok Splatnost (%) EIR

(v tisicich USD)
Emitované dluhopisy 15854 764  30.fijna 2025 5,9% 6,76%
Emitované dluhopisy 4588 146  30. fijna 2025 5,9% 7,00%
Emitované dluhopisy 3441 109 30. fijna 2025 5,9% 7,00%
23883 1019 5,9% -

Podrobné informace ve vztahu k emitovanym dluhopistim ke dni 31. prosince 2023 jsou uvedeny v tabulce
nize:

Kuponova sazba

o Jistina Narostly urok Splatnost (%) EIR

(v tisicich USD)
Emitované dluhopisy 19 629 769  30. fijna 2025 5,9% 6,76%
Emitované dluhopisy 5 666 138 30. tijna 2025 5,9% 7,00%
Emitované dluhopisy 4249 104 30. tijna 2025 5,9% 7,00%
29544 1011 5,9% -

Emitované dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu organizovaném spoleénosti Burza
cennych papiri Praha, a.s. dne 30. fijna 2020 pti celkové nominalni hodnoté ve vysi 1 050 miliond K¢ (46
373 tisic USD), splatné v roce 2025.

Vyse popsana emise dluhopist se skladala z tranSe ze dne 30. fijna 2020 pfi celkové nominalni hodnot¢ ve
vy$i 700 miliontt K¢ (30 048 tisic USD) a z transe ze dne 30. ¢ervna 2021 pii celkové nominalni hodnoté
ve vys$i 350 miliond K¢ (16 325 tisic USD).

Urok je splatny dvakrat roéné: 30. dubna a 30. ¥ijna kazdy rok. Celkova nominalni vyse upsanych dluhopist
ke dni 30. ¢ervna 2024 ¢ini 582,75 miliond K¢, k 31. prosinci 2023 Cinila 687,75 milion K¢.

Spolec¢nost NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED (Spole¢nik) zarucila Dluhopisy Emitenta v podobé
finan¢ni zaruky podle ¢eského prava. Spolecnost mize Dluhopisy kdykoli splatit za jakoukoli cenu na trhu
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¢i jinak. Nedojde-li k dalSimu pfed¢asnému splaceni dluhopist, Spolecnost doplati jistinu DIluhopisu
jednorazovou ¢astkou dne 30. fijna 2025.

Transakéni nédklady ve vysi 22 097 tisic K¢ (946 tisic USD) byly vynaloZeny na transi dluhopisi
Vv nominalni hodnoté¢ 700 miliond K¢. Tyto naklady jsou G¢tovany ve vykazu zisku a ztraty béhem doby
zivotnosti Dluhopist na zékladé€ efektivni urokové miry. Kuponova sazba ¢ini 5,9 %. Efektivni urokova
mira ¢ini 6,76 %.

Transak¢ni naklady ve vysi 6 331 tisic K¢ (288 tisic USD) byly vynalozZeny na transi dluhopisii v nominalni
hodnoté 200 miliontt K¢. Tyto nadklady jsou tctovany ve vykazu zisku a ztraty béhem doby Zivotnosti
Dluhopist na zaklad¢ efektivni urokové miry. Kuponova sazba ¢ini 5,9 %. Efektivni urokova mira ¢ini 7,00
%.

Transak¢ni naklady ve vysi 4 748 tisic K€ (216 tisic USD) byly vynaloZeny na transi dluhopisti v nominalni
hodnoté 150 milionti K¢. Tyto naklady jsou uétovany ve vykazu zisku a ztraty béhem doby Zivotnosti
Dluhopist na zakladé¢ efektivni trokové miry. Kuponova sazba ¢ini 5,9 %. Efektivni tirokova mira ¢ini 7,00
%.

30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023
Uketni hodnota dle Realna hodnota Uketni hodnota dle
Realna hodnota zistatkové hodnoty ziistatkové hodnoty
(v tisicich USD)
Dluhopisy 22 427 24902 24589 30555
22 427 24902 24589 30555

Veskeré urotené finanéni néstroje pii ziistatkové hodnoté jsou zatazeny do Urovné 1 hierarchie realné
hodnoty (pro vice podrobnosti o ur€eni viz Bod 2 (f) — Stanoveni redlné hodnoty). Reélna hodnota pro
Uroven 1 byla  vypoltena na  zakladé  kotované  ceny  dluhopisi ke  dni
30. ¢ervna 2024 resp. 31. prosince 2023.

10 Zavazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky

30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023

(v tisicich USD)
Obchodni zavazky 1 8
Jiné zavazky 1 1
Ostatni zavazky 56 79
Rezerva na dan z piijmu 159 -
217 88
Z toho: kratkodobé 217 88
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Ke dni 30. ¢ervna 2024 a 31. prosince 2023 nejsou obchodni a jiné zavazky zajisténé.
Podle Vedeni spolec¢nosti, ke dni 30. cervna 2024 a 31. prosince 2023 nejsou zadné zavazky po splatnosti.

Riziko likvidity, kterému je Spole¢nost v souvislosti s obchodnimi a jinymi pohledavkami vystavena, je
popsané v Bodé 15 — Rizeni rizika a postupy sdélovani informaci.

Jiné zavazky ke dni 30. ¢ervna 2024 i 31. prosinci 2023 zahrnuji piedevs§im odménu pro vybor pro audit.

Ostatni zavazky ke dni 30. Cervna 2024 a 31. prosince 2023 zahrnuji pedevsim ¢astku na audit tcetni
zaveérky a na externi ucetni sluzby.

Realna hodnota derivata
30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023
(v tisicich USD)
Realna hodnota swapt (1364) (441)
(1364) (441)

Ke dni 30. cervna 2024 ma spolecnost dva kiizové ménové swapy u J&T BANKA, a.s. k preklenuti
nesouladu mén mezi emitovanymi dluhopisy a poskytnutou piijckou v USD.

Spolecnost ziidila swap dne 23. ¢ervna 2021 ve vysi 200 000 tisic K¢ pti korunové trokové sazbé ve vysi
5,9 % oproti ¢astce 9 421 tisic USD pii dolarové trokové sazbé ve vysi 6,45%. Splatnost swapu je 29. fijna
2025.

Spolecnost ocenila a Gi¢tovala realnou hodnotu swapu jako zavazek ve vysi 837 tisic USD ke dni 30. ¢ervna
2024, ke dni 31. prosince 2023 jako zavazek ve vysi 490 tisic USD.

Spolecnost zfidila swap dne 23. cervna 2021 ve vysi 150 000 tisic K¢ pfi korunové urokové sazbé ve vysi
5,9 % oproti ¢astce 7 065 tisic USD pti dolarové trokové sazbé ve vysi 6,45%. Splatnost swapu je 29. fijna
2025.

Spolecnost ocenila a Gi¢tovala realnou hodnotu swapu jako zavazek ve vysi 628 tisic USD ke dni 30. ¢ervna
2024, ke dni 31. prosince 2023 jako zavazek ve vysi 368 tisic USD.

M¢novy swap stanoveny na 26. zati 2023 ve vysi 14 631 tisic USD byl realizovan 29. dubna 2024 s konverzi
na 337 757 tisic K¢&. Realnd hodnota swapu k 31. prosinci 2023 byla vykazana jako aktivum ve vysi 417
tisic USD.

Spolecnost dodatecné ziidila FX swap dne 18. dubna 2024 ve vysi 223 896 tisic K¢ oproti ¢astce 9 500 tisic
USD. Splatnost swapu je 29. fijna 2024.

Spolecnost ocenila a i¢tovala realnou hodnotu swapu jako pohledavku ve vysi 101 tisic USD ke dni 30.
¢ervna 2024, ke dni 31. prosince 2023 0 tisic USD.
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Spolecnost nevykazuje derivaty jako zajistovaci nastroj; veskeré pohyby realné hodnoty jsou ve vysledovce
Spolecnosti i¢tovany jako zisk nebo ztrata.

Splatna a odloZena dan

Za obdobi sesti mésicti koncici 30. cervnem 2024 spolecnost vykéazala rezervu na splatnou daii ve vysi 159
tisic USD, za obdobi Sesti mésicti koncici 30. ervnem 2023 Spolecnost nevykdzala zddné danové
povinnosti. Efektivni dant v obdobi Sesti mésict koncici 30. ¢ervnem 2024 ¢ini 5,93 %, v roce 2023: 0%.
Za obdobi Sesti mésicti koncici 30. cervnem 2024 Spolecnost neidentifikovala zadny titul pro odlozenou
dan, za obdobi koncici 30. cervnem 2023 Spole¢nost nevykazala odloZzenou dan z diivodu opatrnosti.

Ostatni provozni naklady

Provozni naklady ptedstavuji naklady spojené s dalsi obsluhou a spravou dluhopisti (viz Bod 9 — Vydané
dluhopisy) a ucetnich vydajt a vydajii na audit.

Osobni naklady pfedstavuji odménu ¢leniim vyboru pro audit. Vybor pro audit ma celkem 3 ¢leny, z ¢ehoz
2 ¢lenové maji narok na odménu. Tato odména je vyplacena dle platné smlouvy dvakrat roéné, v lednu a
cervenci zpétne.

Ostatni naklady za obdobi koncici 30. cervna 2024 obsahuji transakéni néklady spojené s predCasnym
splacenim dluhopist ve vysi 0,5 % z predcasné splacené jistiny, coz ¢ini 22 tisic USD a vynosové uroky
Z bézného uctu ve vysi 8 tisic USD.

Ostatni naklady za obdobi koncici 30. cervna 2023 obsahuji transakéni néklady spojené s predCasnym
splacenim dluhopisti ve vysi 1 % z pfedcasné splacené jistiny, coz €ini 103 tisic USD a vynosové troky
Z bézného uctu ve vysi 25 tisic USD.

Spole¢nost vykazala v obdobi koncicim 30. ¢ervna 2024 v souladu sIFRS 9 jednorazovy dopad do
vysledku hospodateni z titulu pfed¢asného splaceni dluhopisii ve vysi 104 tisic USD, za obdobi konc¢ici 30.
¢ervna 2023 ve vysi 111 tisic USD.

Obdobi Sesti Obdobi Sesti
mésici kon¢ici 30. mésict kon¢ici 30.
cervnem 2024 ¢ervnem 2023

(v tisicich USD)
Pravni sluzby 0 8
Utetnictvi, audit 77 92
Osobni naklady vyboru pro audit 1 1
Ostatni naklady 14 78
Ztrata z predc¢asného splaceni dluhopist 104 111
196 290
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14 Finanéni vynosy a finan¢ni naklady

Obdobi Sesti
mésicta konéici 30.
¢ervnem 2023

Obdobi Sesti
mésict koncici 30.
¢ervnem 2024

(v tisicich USD)

Urokové vynosy vypoétené pomoci efektivni tirokové miry 1449 1831
Urokové vynosy z derivatu 440 1447
Rozpusténi opravené polozky na ztraty ze snizeni hodnoty 2347 -
Zisk z pfecenéni derivatu 0 2573
Kurzové zisky 1354 474
Finanéni vynosy celkem 5590 6 325

Obdobi Sesti Obdobi Sesti

(v tisicich USD)

Urokové naklady z dluhopisu

Tvorba opravné polozky na ztraty ze snizeni hodnoty
Ztréata z precenéni derivatu

Urokové naklady z derivatu

Kurzova ztrata

Finanéni naklady celkem

Cisté finanéni naklady/vynosy vykazované ve Vysledovce

mésica kondici 30.
¢ervnem 2024

mésica koncici 30.
¢ervnem 2023

930 1461
- 5 046
924 -
532 1636
328 1878
2714 10 021
2 876 (3 696)

Urokové vynosy jsou ziskavany z poskytnuté pajéky a trokové naklady vznikaji v disledku emitovanych
dluhopist.

Opravna polozka na ztraty ze sniZzeni hodnoty je tvofena na ztraty ze snizeni hodnoty u pdjcky spolecnikovi
viz. Bod 6.

Transak¢ni naklady spojené s emisi jsou zahrnuty do urokovych nakladi (viz Bod 9). K pireklenuti
meénoveho rozdilu z drzeni dluhopisu drzi Spolecnost dva kiizové ménové swapy a jeden cizoménovy swap,
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jejichz zména realné hodnoty byla k datu 30. ¢ervna 2024 uctovana ztrata z derivatt (k 30. cervnu 2023
byla realna hodnota i¢tovana jako zisk z derivatl). Viz Bod 11.

Urokové vynosy a naklady z derivatu obsahuji uroky ze swapovych operaci, které Spole¢nost uzaviela za
ucelem minimalizace urokového a ménového rizika, které plyne z pozice emitovanych dluhopist v K¢ a
poskytnuté pujcky v USD. Viz Bod 11.

Kurzové ztraty zahrnuji mimo jiné ztraty z pfecenéni dluhopist vydanych v CZK na USD.

Kurzové zisky zahrnuji mimo jiné kurzové zisky z ptecenéni bankovniho uctu vedenych v cizich ménach,
ostatnich pasiv a také kurzové zisky z pfevodil penéz mezi ménami.

Rizeni rizika a postupy sdélovani informaci

Vedeni nese celkovou odpovédnost za ztizeni a dohled nad systémem fizeni rizika Spolecnosti. Spole¢nici
dohlizeji na to, jak vedeni monitoruje dodrZovani pravidel a postuptl fizeni rizika a posuzuje dostatecnost
systému fizeni rizika ve vztahu k riziktim.

Pravidla Spolecnosti v oblasti fizeni rizika jsou nastavena tak, aby se identifikovala a analyzovala rizika,
kterym je Spolecnost vystavena, stanovily vhodné limity a kontroly rizik a monitorovala rizika i dodrZzovani
limitd. Pravidla a systémy fizeni rizik jsou pravidelné posuzovany, aby odrazely zmény v trznich
podminkach a ¢innostech Spole¢nosti.

Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko financni ztraty na strané SpoleCnosti v piipad€, Ze zédkaznik nebo protistrana
finan¢niho nastroje nesplni své smluvni povinnosti, a vznika zasadné z pohledavek za zakazniky.

Vystaveni tivérovému riziku

Maximalni expozici tveérovému riziku ptedstavuje ucetni hodnota kazdého finan¢niho aktiva ve vykazu o
financni situaci.

Pijcka spolecnikovi

Spolecnost poskytla Spolecnikovi ptijcku ve vysi 46 700 tisic USD s vyuzitim prosttedkli z upsanych
dluhopist, ke dni 30. ¢ervna 2024 je zGstatek ptjcky ve vysi 33 906 tisic USD.

Spolecnost mé svtij vlastni systém posuzovani tivérového rizika a vyhodnocuje schopnost dluznika splacet
na zaklad¢ pravidelné ziskdvanych informaci.

Spolec¢nost pripisuje aktiviim stupen rizika na zakladée tidaja, které vychazeji z predpokladu mozného rizika
ztraty (vyplyvajici z G¢etnich zavérek dluznika, vypoéti vedeni atd.) nebo pfipadného rizika pozdniho
placeni, na které se uplatiiuje posouzeni kvalifikovaného tvérového rizika.
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Mira uvérového rizika se urcuje pomoci kvalitativnich i1 kvantitativnich faktort, které jsou ukazatelem
potencialniho rizika upadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost
upadku se pak ptid€luje na zaklad¢ historickych udaji shromazd’ovanych témito agenturami.

Spolecnost ma pouze jednu pijcku vici Spolecnikovi.
Stanoveni vyznamného zvyseni uveroveho rizika (SICR) od prvotniho zauctovani

Spolecnost na konci kazdého vykazovaného obdobi urcuje, zda se Gvérové riziko finan¢niho nastroje od
prvotniho zat€tovani daného aktiva vyznamné nezvysilo.

Spole¢nost za timto uc¢elem porovnava riziko prodleni u finan¢niho nastroje k rozvahovému dni s rizikem
prodleni ke dni prvotniho zauctovani, a dale posuzuje dostate¢nost podpirnych informaci (dostupné bez
nadmeérnych nékladt a nadmérného usili), které naznacuji vyznamné zvyseni uvéroveho rizika od prvotniho
zauctovani.

Spolecnost prifazuje aktiviim hodnoceni rizika s vyuzitim informaci, které vychazeji z mozného rizika
ztraty (urCeného napiiklad podle Gcetnich vykazl subjektu, vypoétl vedeni atd.) nebo mozného rizika
pozdni platby, které tvoii zaklad pro kvalifikované posouzeni tivérového rizika.

Hodnoceni uvérového rizika se uruje pouzitim kvalitativnich i kvantitativnich faktort, které naznacuji
mozné riziko selhani, a které jsou v souladu s definicemi externich ratingovych agentur. Pravdépodobnost
selhani se urcuje podle historickych udajii shromazd’ovanych t€émito agenturami.

Doslo-li k vyznamnému zvySeni uvérového rizika od prvotniho zauétovani, pak se expozice zahrnuje do
Stupné 2 a ocekavana uvérova ztrata za dobu zivotnosti se odhadne. Nedoslo-li k Zzadnému vyznamnému
zvySeni tveérového rizika od prvotniho G€tovani, pak expozice zlistdva na Stupni 1 (12-mésicni ocekavana
uvérova ztrata). Je-li expozice v prodleni a Spole¢nost oznami dluznikovi, ze je v selhani, pak se ji pfitazuje
Stupei 3.

Definice selhani

Pro ucely tizeni interniho uvérového rizika povazuje Spole¢nost nasledujici situace za piipad selhani,
protoze na zaklad¢ jejich predchozich zkusenosti hodnota finanénich aktiv, ktera splni jedno z nasledujicich
kritérii, obecné neni vytézitelna:

Pokud protistrana porusi finan¢ni ustanoveni, nebo

e Informace ziskané interné¢ nebo z externich zdroji poukazuji na to, Ze dluznik pravdépodobné
neuhradi své zavazky vici vétiteliim, veetn€ Spolecnosti, v plné vysi (bez ohledu na kolateral, ktery
Spolecnost drzi).

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu ma Spolecnost za to, Ze doslo k selhani, kdyz je finan¢ni aktivum
vice nez 90 dni po splatnosti, pokud Spolecnost nemé k dispozici pfiméfené a dolozitelné informace
prokazujicich, Ze je vhodnéjsi nastavit pozdéjsi okamzik selhani.
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Spolecnost pouzila nasledujici model k vypoctu o¢ekavanych uveérovych ztrat (ECL) ke dni

30. ¢ervna 2024:

(v tisicich USD)

. . . Pravdépodobnost . Vypocitana
Ekvivalent externiho ratingu selhéni (PD) LGD EAD strita (ECL)
Ca-C 33,62% 61,8% 31137 6 469

e  EAD je diskontovana hruba ti¢etni hodnota v zavislosti na relevantni urokové mife a dob¢ splatnosti

Ke dni 31. prosince 2023:
(v tisicich USD)

. : . Pravdépodobnost selhani . Vypocéitana
Ekvivalent externiho ratingu (PD) LGD EAD strita (ECL)
Ca-C 446% 61,3% 32249 8817

Ekvivalent externiho ratingu se odvozuje od ratingi srovnatelnych spolecnosti v oborech, ve kterych
pusobni dluznik.

Pravdépodobnost selhani (PD ,,probability of default®) pfedstavuje klicovy vstup pro oceniovani o¢ekavané
uvérové ztraty. Pravdépodobnost selhani je odhad pravdépodobnosti selhani béhem ¢asového tseku, jeho
vypocet zahrnuje historické tdaje, pfedpoklady a ocekavani budoucich podminek. Pro tcely vypoctu
rezervy o¢ekavanych avérovych ztrat k poskytnuté plijéce mateiské spole¢nosti je pouzit mezinarodni
uvérovy rating Ukrajiny (www.moodys.com) k 30. 6. 2024, respektive k 31. 12. 2023.

Ztrata ze selhani (LGD ,loss given default”) je odhad tvérové ztraty vyplyvajici ze selhani. Vychazi
z rozdilu mezi splatnymi smluvnimi penéznimi toky a témi, jejichz inkaso véfitel ocekava, pfi zohlednéni
penéznich tokl z kolateralu a celkového uvérového posileni. Pro ucely vypoctu o¢ekavanych uveérovych
ztrat k poskytnuté plij¢ce Matetské spolecnosti je k 30. 6. 2024 pouzita hodnota 61,8 %, k 31. 12. 2023 byla
pouzita hodnota 61,3 %, dluznik ma vyznamné mnozstvi aktiv, reprezentovanych investiénimi
nemovitostmi na Ukrajiné. V piipadé selhani splaceni poskytnuté ptjcky, budou nemovitosti pouZity ke
splaceni zavazkt dluznika.

Vykazované zhorSeni bylo prezentovano v ramci finan¢nich vydajt.
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Spolecnost rovnéz posuzuje citlivost na zmény uvérového rizika dluznika. Zmeni-li se jeji iveruschopnost,
pravdépodobnost ztraty se zméni téz.

Zvysi-li se pravdépodobnost selhani spolecnosti o 10 %, pak by se ocekavana uvérova ztrata zvysila o 647
tisic USD, k 31. 12. 2023 o 882 tisic USD. Pokud by se pravdépodobnost selhani spole¢nosti snizila o 10
%, oCekavand tivérova ztrata by se snizila o 647 tisic USD, k 31. 12. 2023 o 882 tisic USD.

Vzhledem k tomu, Ze jedinou Cinnosti Spolecnosti je financovani Matetfské spolecnosti, je Spole¢nost
rovnéz zasazena stejnymi riziky jako Matefskd spolec¢nost. Investice Matei'ské spolecnosti se nachézeji
predevsim na Ukrajin€. V disledku toho jsou vystavené ekonomickym a finanénim trhiim Ukrajiny.

Pokracujici valka na Ukrajiné ztstava hlavnim rizikovym faktorem pro vykonnost Spole¢nosti v tomto
roce. Vzhledem k tomu, Ze v§echna aktiva skupiny NUPEH se nachazeji v oblasti Kyjeva, kazda nemovitost
celi vyznamnému riziku poskozeni nebo Uplného zniceni.

Posouzeni uvérovych rizik souvisejicich s pljckou Matetské spolecnosti odrazi hodnoceni dopadu
ukrajinského podnikatelského prostiedi na ¢innosti a financni pozici Matetské spolecnosti, které provedlo
vedeni Spolecnosti.

Uvérové riziko podle typu protistrany bylo ke dni 30. dervna 2024 nasledujici:

(v tisicich USD)

Aktiva Podniky (Nemovitosti) Banky Celkem
Penézni prosttedky a penézni ekvivalenty - 44 44
Obchodni a jiné pohledavky 2000 - 2000
Poskytnuté pujcky 28 016 - 28016
Ptechodné ucty aktiv 17 17
Celkem 30033 44 30077

Uvérové riziko podle typu protistrany bylo ke dni 31. prosince 2023 nasledujici:

(v tisicich USD)

Aktiva Podniky (Nemovitosti) Banky Celkem
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty - 82 82
Obchodni a jiné pohledavky 3700 3700
Poskytnuté ptjcky 28 331 - 28 331
Prechodné ucty aktiv 44 - 44
Celkem 32075 82 32 157
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Uvérové riziko podle izemi protistrany bylo ke dni 30. &ervna 2024 nasledujici:

(v tisicich USD)

Aktiva Kyperska republika repl?t;sillzi Celkem
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty - 44 44
Obchodni a jiné pohledavky 2000 - 2000
Poskytnuté uvéry 28 016 - 28 016
Pfechodné ucty aktiv - 17 17
Celkem 30016 61 30077
Uvérové riziko podle izemi protistrany bylo ke dni 31. prosince 2023 nasledujici:
(v tisicich USD)

Aktiva Kyperska republika repfl)elsitz Celkem
Penézni prosttedky a penézni ekvivalenty - 82 82
Obchodni a jiné pohledavky 3700 3700
Poskytnuté uvéry 28 331 - 28 331
Prechodné ucty aktiv - 44 44
Celkem 32031 126 32157
Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze Spolecnost narazi na potiZze pii plnéni povinnosti spojenych se svymi
finan¢nimi zévazky vyrovnavanymi dodanim penéznich prostfedkl nebo jiného finan¢niho aktiva. Piistup
Spolecnosti k fizeni likvidity se zamétuje na zajisténi v maximalnim mozném rozsahu toho, ze bude vzdy
mit dostate¢nou likviditu na to, aby mohla plnit své zavazky dle splatnosti, a to jak za béznych tak i za
mimotadnych podminek, aniz by ji vznikly nepfijatelné ztraty a aniz by riskovala poSkozeni poveésti
Spole¢nosti.

Nize uvedena tabulka obsahuje analyzu financnich aktiv a pasiv Spolec¢nosti v rozlozeni dle splatnosti,
konkrétné dle doby zbyvajici od rozvahového dne do dne smluvni splatnosti. U ptipadl, kde existuje
moznost predcasného splaceni, voli Spole¢nost nejobezietnéjsi metodu posuzovani.

Nejbliz§i mozny termin splaceni je tudiz uveden u pasiv a nejpozd¢jsi mozny termin splaceni je uvedeny u
aktiv.

56



NUPEH CZs. r. o.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2024
Priloha ke zkracené mezitimni uicetni zaverce za obdobi sesti mésicut koncici 30. cervnem 2024

Smluvni penézni toky z financnich aktiv a smluvni splatnosti financnich pasiv byly ke dni 30. ¢ervna 2024
nasledujici:

(v tisicich USD)

Uketni Smluvni Méné neZ 3 mésice azZ 1 rok — 5 let Delsi /
hodnota penéZni toky 3 mésice 1 rok nespecifikované

Aktiva
I;Ii\r;i/i;'ll; 2:;)stfedky a penézni a4 m m ) i i
Obchodni a jiné pohledavky 2000 2 000 - 2000 - -
Poskytnuté pajcky 28016 38088 - 2788 35300 -
Naklady pristich obdobi 17 17 - 17 - -
Celkem 30077 40 149 44 4 805 35300 -

Pasiva
Obchodni a jiné zavazky (58) (58) (58) - - -
Realna hodnota derivatt (1 364) (1364) - - (1 364) -
Emitované dluhopisy (24 902) (28 934) - (1 615) (27 319) -
Celkem (26 324) (30 356) (58) (1 615) (28 683) -
Cisty pené&Zni tok 3753 9793 (14) 3190 6617 -

Smluvni penézni toky z financnich aktiv a smluvni splatnosti finan¢nich pasiv byly ke dni 31. prosince
2023 nasledujici:

(v tisicich USD)

Uketni Smluvni Méné nez 3 mésice aZ 1 rok — 5 let Delsi /
hodnota penézni toky 3 mésice 1 rok nespecifikované
Aktiva
ePE\rlli/i;Iie E:;stfedky a penézni 82 82 82 ) i i
Obchodni a jiné pohledavky 3700 3700 3700
Poskytnuté ptjcky 28331 42 520 - 3013 39507 -
Naklady pfistich obdobi 44 44 - 44 - -
Celkem 32157 46 346 82 6 757 39 507 -
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Pasiva

Obchodni a jiné zavazky (88) (88) (88) - - -
Redlna hodnota derivati (441) (441) - - (441) -
Emitované dluhopisy (30 555) (35037) - (2 143) (32 894) -
Celkem (31 084) (35 566) (88) (2 143) (33335) -
Cisty penéini tok 1073 10780 (6) 4614 6172 -

Vedeni Spolecnosti monitoruje vysi ocekdvanych penéznich pifijmi z poskytnuté piajcky spolu
s ocekavanymi penéznimi vydaji na vydané dluhopisy.

Ménové riziko

Transakce souvisejici s emitovanymi dluhopisy byly Spolecnosti podchyceny uzavienim kiizovych

ménovych swapi u banky.

Dalsi udaje tykajici se kiizového ménového swapu €. 2 jsou v niZe uvedené tabulce.

Utastnik A
Utastnik B

Nastroj

Ucel

Trh

Strana

Ménovy par

Doba

Sménny kurz

Pomyslna hodnota
Pocate¢ni pomysina sména
Objem, ména

Strana

J&T BANK, a.s. (,J&TB*)
NUPEH CZ s.r.o. (,, NUPEH®)
USD/K¢ k#iZzovy ménovy swap

Zajisténi ménového a urokového rizika souvisejiciho s novou emisi dluhopist
v K¢

oTC

NUPEH si ptjc¢uje USD a plati USD fixni kupon ve vysi 6,45% pa 30E/360
s/a,

a pijcuje K¢ a dostava v K¢ fixni kupon ve vysi 5,90% pa 30E/360 s/a
J&T Bank, a.s.

USD/K¢
4,39 let
21.230 (spotova trzni cena)

200 000 000 K¢

200 000 000 K¢

NUPEH kupuje USD vs K¢, J&T Bank, a.s. opaéné
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Hodnota ke dni

Koneéna pomyslna sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Platby uroku

Urokové obdobi

Sazby: CZK (NUPEH dostava)

Sazby: USD (NUPEH plati)

Pocet dni

NUPEH CZs. r. o.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2024
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30. ¢ervna 2021

200 000 000 K¢
NUPEH prodava USD vs K¢, J&TB opacné

Konec posledniho trokového obdobi

Pololetné

K¢ fix 5,90% pa 30/360
USD fix 6,45% pa 30/360
30E/360

Dalsi udaje tykajici se kiizového ménového swapu €. 3 jsou v nize uvedené tabulce.

Utastnik A
Utastnik B

Nastroj

Ugel

Trh

Strana

M¢énovy par

Doba

Sménny kurz

Pomyslna hodnota
Pocatecni pomysina sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Kone¢na pomyslna sména

Objem, ména

J&T BANK, a.s. (,,J&TB*)
NUPEH CZ s.r.o. (, NUPEH®)
USD/KE¢ kiizovy ménovy swap

Zajisténi ménového a urokového rizika souvisejiciho s novou emisi dluhopist
v K¢

OoTC

NUPEH si ptij¢uje USD a plati USD fixni kupon ve vysi 6,45% pa 30E/360
Z/?)lﬁjéuje K¢ a dostava v K¢ fixni kupon ve vysi 5,90% pa 30E/360 s/a
J&T Bank, a.s.

USD/K¢

4,39 let

21.230 (spotova trzni cena)

150 000 000 K¢
150 000 000 K¢
NUPEH kupuje USD vs K¢, J&T Bank, a.s. opacné

30. Cervna 2021

150 000 000 K¢
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Strana
Hodnota ke dni
Platby uroki

Urokové obdobi

Sazby: CZK (NUPEH dostava)

Sazby: USD (NUPEH plati)

Pocet dnti

NUPEH CZs. r. o.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2024
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NUPEH prodava USD vs K¢, J&TB opacné

Konec posledniho trokového obdobi

Pololetné
K¢ fix 5,90% pa 30/360
USD fix 6,45% pa 30/360

30E/360

Spolecnost v roce 2023 uzaviela cizomeénovy swap. Dalsi tidaje tykajici se cizoménového swapu jsou v nize

uvedené tabulce.

Utastnik A
Utastnik B

Nastroj

Ucel

Trh

Strana

M¢novy par

Doba

Sménny kurz

Pomyslna hodnota
Pocate¢ni pomysina sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Kone¢na pomyslna sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

J&T BANK, a.s. (,,J&TB*)
NUPEH CZ s.r.o0. (,, NUPEH®)
USD/K¢ k#iZzovy ménovy swap

Zajisténi ménového rizika souvisejiciho s predasnym ¢astecnym splacenim
emitovanych dluhopisti v K¢

OoTC

NUPEH prodava CZK a kupuje CZK
a kupuje USD a prodava USD
J&T Bank, a.s.

USD/K¢
0,5 let
23,085 (spotova trzni cena)

337 756 635 CZK

337 756 635 CZK
NUPEH prodava K¢ vs USD, J&T Bank, a.s. opacné

26. zat1 2023

337 756 635 CZK

NUPEH kupuje K¢ vs USD, J&TB opacné

29. dubna 2024
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Cizoménovy swap byl vyporadan 29. dubna 2024.

Spolecnost v roce 2024 uzaviela cizoménovy swap. Dalsi tidaje tykajici se cizoménového swapu jsou v nize

uvedené tabulce.

Utastnik A
Utastnik B

Nastroj

Utel

Trh

Strana

Meénovy par

Doba

Sménny kurz

Pomyslna hodnota
Pocatecni pomyslna sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Kone¢na pomyslna sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

J&T BANK, a.s. (,,J&TB*)
NUPEH CZ s.r.o. (, NUPEH")
USD/KE¢ kiizovy ménovy swap

Zajisténi ménového rizika souvisejiciho s predasnym ¢astecnym splacenim
emitovanych dluhopisti v K¢

oTC

NUPEH prodava CZK a kupuje CZK
a kupuje USD a prodava USD
J&T Bank, a.s.

USD/K¢
0,5 let
23,668 (spotova trzni cena)

9500 000 USD

9 500 000 USD
NUPEH prodava K¢ vs USD, J&T Bank, a.s. opac¢né

29. dubna 2024

9500 000 USD
NUPEH kupuje K¢ vs USD, J&TB opacné

29. fijna 2024

Spolecnost rovnéz realizuje v K¢ naklady typu spolecnych rezijnich nakladt, které vSak nejsou pfilis

vyznamné.
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Zustatky penéznich aktiv a pasiv dle meény byly nasledujici

(v tisicich USD)

30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023

Denominované Denominovanév Denominované Denominované Denominovanév Denominované
v K¢ usD v EUR v K¢ usD v EUR

Penézni prostfedky a 42 2 )
pené&zni ekvivalenty 77 5 -
potledivky 17 2000 : 2 3700 :
Poskytnuta ptjcka - 28 016 - - 28 331 -
Celkem Aktiva 59 30018 - 121 32036 -
Emitované dluhopisy 24902 - - 30 555 - -
. - W - -
Celkem Pasiva 24960 - - 30643 - -

(d) Riziko urokovych sazeb

Spolecnost je vystavena vlivim kolisani prevladajicich urokovych sazeb na trhu na jeji financni pozici a
penézni toky. Urokové marze se mohou v disledku takovych zmén zvySovat, aviak v piipadé
neocekavanych pohybl se mohou také snizovat nebo vyvolavat ztraty. Spole¢nost nema finan¢ni aktiva a
pasiva s proménlivou trokovou sazbou.

Finan¢ni informace o urocenych a neurocenych aktivech a pasivech a datech jejich smluvni splatnosti nebo
precenéni jsou nasledujici:

(v tisicich USD)

Ke dni 30. ¢ervna 2024 Do 1 roku 1 rok az 5 let Delsi Nespecifikované Celkem
Aktiva

ePE\r/li/i;Iie E:;stfedky a penézni a4 i ) ) m
Obchodni a jiné pohledavky 2000 - - - 2 000
Poskytnuté ptjcky 579 27 437 - - 28016
Celkem 2623 27 437 - - 30060
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Pasiva

Obchodni a jiné zavazky (58) - - - (58)
Emitované dluhopisy (1 019) (23883) - - (24 902)
Celkem (1077) (23883) - - (24 960)
Cisty penéini tok 1546 3554 - - 5100

(v tisicich USD)

Ke dni 31. prosince 2023 Do 1 roku 1 rok az 5 let Del§i Nespecifikované Celkem
Aktiva

l;f\rlliévi;ie Ir)]tr;stfedky a penézni 82 i ) ) 82
Obchodni a jiné pohledavky 3700 - - - 3700
Poskytnuté ptjcky 643 27 688 - - 28 331
Celkem 4425 27 688 - - 32113
Pasiva

Obchodni a jiné zavazky (88) - - - (88)
Emitované dluhopisy (1011) (29 544) - - (30 555)
Celkem (1 099) (29 544) - - (30 643)
Cisty penéZni tok 3326 (1 856) - - 1470

(e) Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztraty v disledku podvodu, neopravnéné Cinnosti, chyb, opominuti, neefektivity
nebo systémového selhani. Tento typ rizika vznika pii veskerych ¢innostech a hrozi jim veskeré obchodni
subjekty. Provozni riziko zahrnuje i riziko pravni.

Primérni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanizmti pro fizeni provoznich rizik spo¢iva u vedeni
Spole¢nosti. Obvykle uplatiované zasady pokryvaji nasledujici oblasti:

- Pozadavky na vypotradani a sledovani transakei,

- Identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,

- Ziskanim prehledu o provoznich rizicich Spolecnost vytvati predpoklady pro urCovani a fizeni
postupll a opatieni, které povedou ke snizeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti o:

- Rozpoznani jednotlivych stavajicich rizik,

- Zahajeni procest, které povedou ke snizeni moznych dopadi; nebo

- Zuzeni prostoru pro rizikové ¢innosti nebo jejich tiplné vylouceni.

Spolecnost ziidila vybor pro audit.
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Spolecnost v soucasné dob¢ dodrzuje a splnuje veskeré pozadavky tykajici se spravy a fizeni spolecnosti,
které jsou stanovené v obecn¢ zavaznych pravnich predpisech Ceské republiky, zejména v Zakoné o
obchodnich korporacich.

Spriznéné strany a jejich vliv na ucetni zavérku

(a) Ovladajici strana

Spole¢nost NUPEH CZ s.r.o. je 100 % ovladana Spolecnikem, spolecnosti NEW UKRAINE PE
HOLDING LIMITED, se sidlem na adrese 3022 Limassol, 16 Iouniou 1943, 9 Area A, Flat/Office 202,
Kyperska republika.

(b) Transakce se spFiznénymi stranami

(©)

17

Ke dni 30. cervna 2024 a ke dni 31. prosince 2023 vykazuje Spolecnost nasledujici nevypotradané ziistatky
se sptiznénou stranou.

(v tisicich USD)

Dluznik 30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023
Poskytnuta pijcka NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED 28 016 28 331
e vkiadom miono 4kt KDl LW UKRAINE PE HOLDING LIMITED 2000 3700
Celkem 30016 32031
Z toho: kratkodobé 2579 4343
Z toho: dlouhodobé 27 437 27 688

Veskeré Urokové vynosy z pujéky byly obdrzeny od NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED, v obdobi
Sesti mesict koncici dnem 30. ¢ervna 2024: 1 449 tis. USD (30. ¢ervna 2023: 1 831 tis. USD).

Odménovani klicového vedeni

Spole¢nost nema zadné kli¢ové zaméstnance. V obdobi Sesti mésict koncici dnem 30. ¢ervna 2024 a v roce
2023 nebyly vyplaceny zadné odmeény ani jiné benefity vi¢i ¢leniim organti Spole¢nosti (kromé odmény
vyboru pro audit — viz Poznamka 13).

Provozni segmenty

Vedeni spolecnosti vyhodnotilo hlavni ¢innost spolecnosti, kterou je poskytovani financovani jedinému
spole¢nikovi prostfednictvim poskytnuté pujcky. Spole¢nost je ve skute¢nosti uceloveé zaloZenou entitou
(tzv. SPV) s cilem financovat jediného spoleénika, proto vedeni spole¢nosti stanovilo, Ze veSkera ¢innost
tvoti pouze jeden provozni segment. Pro ucely této tiCetni zavérky nebyly tedy agregovany zadné provozni
segmenty.
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Informace uvedené ve vykazu ziski a ztraty, rozvaze a vdechny informace zvefejnéné v ramci ptilohy
v Gcetni zavérce lze prifadit jednomu vyse uvedenému provoznimu segmentu.

Podminéna aktiva a podminéna pasiva

Spole¢nost nema Zadné pravni spory, které by mély za nasledek vznik podminénych pasiv nebo
podminénych aktiv. Nejsou vykazovany zadné jiné okolnosti, které by spliiovaly podminky pro zvefejnéni
podminénych zavazk.

Diilezité uddlosti po dni uéetni zdvérky
Spolec¢nost vyhodnotila nasledné udélosti od rozvahového dne az do dne, kdy byla Gicetni zdvérka sestavena.

V zati 2024 Spole¢nost zvefejnila ozndmeni o pred¢asném splaceni dluhopisi. Dne 30. fijna 2024
Spole¢nost dluhopisy ¢astecné splati, pficemz jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu bude snizena
znomindlni hodnoty 5 550 K¢ na 1 770 K¢.

V srpnu 2024 spole¢nost LLC West Gate Logistic (dcefina spole¢nost Matefské spolecnosti) prodala
skladovy aredl zahrnujici pozemek o rozloze 14,42 ha, kancelafské a skladové prostory o celkové rozloze
ptiblizné 7 000 m2 a zni¢enou budovu o rozloze 90 000 m2. Skupina si ponechala vlastnické pravo k
pravnické osobé West Gate Logistic LLC, aby mohla pokracovat v fizeni o vyméhani skod zptsobenych
znienim objektu West Gate Logistic.

Tato Vyrocni zprava byla schvalena pro zvefejnéni statutarnim organem dne 30. 9. 2024.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu: Natalia éolotgre

30.9.2024 / Fd
/ /. VY 7

/‘
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