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1. Legislativni zakladna

Spole¢nost NUPEH CZ s.r.o0. predklada pololetni zpravu za obdobi koncici 30. ¢ervna 2023 zpracovanou v
souladu s pozadavky zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, a § 119 odst. 2
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

a. Informace o spolecnosti

Informace o emitentovi

Obchodni firma: NUPEH CZ s.r.o. (dale ,Spolecnost")

Zapis v OR: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 307124
Sidlo: Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4

Zemé: Ceska republika

Rozhodné pravo: Pravo Ceské republiky. Zejména ob&ansky zakonik, zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisd (zakon o
obchodnich korporacich), zakon ¢. 455/1991 Sb., Zivnostensky zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
(zivnostensky zakon) a ¢esky zakon o dluhopisech.

LEI: 3157002FXYZ444Q6BD33

DIC: 077 57 662

Datum vzniku: 1. ledna 2019

Pravni forma: Limited spolecnost s ru¢enim omezenym
Internetova adresa: www.nupeh-cz.com

E-mail: info@nupeh-cz.com

Telefon: +420 221 710 383

Informace o dluhopisech

Nazev dluhopisit: NUPEH CZ 5,90/25

Klicové udaje: vydané jako zaknihované cenné papiry se splatnosti v roce 2025 s pevnou Urokovou sazbou
5,9 % p.a.

ISIN: CZ0003524795
Pocet kusti: 105.000

Nominalni hodnota: Dluhopisy byly plivodné vydany v celkové jmenovité hodnoté emise 1.050.000.000
K¢ a jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu 10.000 K¢ s tim, Ze dne 30. dubna 2023 doslo ze strany Emitenta
k CasteCnému splaceni Dluhopisti, v dlsledku CehoZ se jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu snizila
z 10.000 K¢ na 7.900 K¢ a celkova jmenovita hodnota emise z 1.050.000.000 K¢ na 829.500.000 K¢.

Datum emise Dluhopisi: 30. fijna 2020

Datum pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papiré Praha, a.s.:
30. Fijna 2020



b. Financni vykonnost

Sest mésicii kondicich 30. éervna 2023

Finanéni vysledky SpoleCnosti za obdobi Sesti mésicd koncici 30. ¢ervna 2023 jsou uvedeny nize v Priloze
I. Celkova aktiva Spolecnosti ke konci sledovaného obdobi ¢ini 39.292 tis. USD (1. pololeti 2022: 48.995
tis. USD), celkova pasiva maji hodnotu 36.663 tis. USD (1. pololeti 2022: 48.372 tis. USD), Cisty zisk za
pololeti koncici 30. ¢ervna 2023 se rovna 1.513 tis. USD (1. pololeti 2022: vykazana Cista ztrata 391 tis.
USD).

Od pocatku ruské invaze na Ukrajinu byly vSechny transakce s majetkem spolecnost NUPEH negativné
ovlivnény valeCnymi operacemi, pficemz dva objekty byly fyzicky poSkozeny. West Gate Logistic byl silné
ostielovan, priéemz vice nez 90 % nemovitosti bylo zcela zni¢eno. Objekt Piramida byl lehce poskozen.
Prestoze aktivni valeéné operace v Kyjevské oblasti ustaly, riziko poskozeni nemovitosti nadale trva v
disledku pokracujicich Gderl stfelami s plochou drahou letu na ukrajinska mésta ruskymi silami.

Budouci vykonnost

Co se tyCe ocekavani financnich vysledkd Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2023, nepredpokladaiji se
zadné vyznamné zmeény, nebot’ ¢innost Spolecnosti je omezena na splaceni dluhopisl. Ocekava se, Ze
splaceni bude probihat podle harmonogramu na zakladé splaceni stavajici pljcky ve Skupiné mezi
Spolecnosti a matefskou spolecnosti.

Viyhled vyvoje hospodareni Materské spolecnosti na urovni aktiv pro nasleduijici rok 2023 je uvedeny nize.
Piramida

V kratkodobém horizontu bude aktivita na trhu i v budoucnu omezena kvdli zhorsujici se makroekonomické
situaci, poklesu urovné prijml spotfebitell, hrozby ruskych raketovych Utokl a opétovného vyhroceni
vojenské situace v regionu. Piramida se stale vzpamatovava z pocatecniho Soku zplsobeného
nevyprovokovanou vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu: navstévnost se nadale kazdy mésic stabilné
zvySuje, nicméné stale zaostava za predvalecnymi hodnotami. Priblizné 99 % najemcl (podle pronajaté
plochy) v souCasné dobé funguje. Ocekavame, Ze tento trend bude pokracovat, nas vyhled je mirné
pozitivni.

Eurasia a Prime

Trh kancelafskych nemovitosti, ktery rovnéz trpi valkou a zpomalovanim ekonomiky, byl ve 2. Ctvrtleti 2022
podporen celkovym zlepSenim vojenské situace v Kyjevé a jeho okoli. Po osvobozeni Kyjevské oblasti na
zacatku dubna a ohlaseném navratu velvyslanectvi fady zemi do hlavniho mésta doslo k urcitému oZiveni
obchodni aktivity na trhu. Néktefi najemci obnovili ¢innost v Kyjevé, jini s ohledem na dynamiku
bezpecnostni situace opatrné zvazovali, zda znovu otevfit kancelafe pozdéji v tomto roce. Vyuziti
dieselovych generatord pfi vypadcich elektfiny umoznilo narlist prdmérného denniho poctu navstévnika.
Toto zvysSeni poctu dennich navstév spolu s rostoucim poctem poptavek od potencialnich najemcd a
poklesem slev jsou hlavnimi pfic¢inami mirné pozitivniho vyhledu na rok 2023. Jak Eurasia, tak Prime se
nadale vzpamatovavaji z pocatecniho Soku: navstévnost se nadale zvysuje, nicméné i pres vysoké tempo
rlstu je prdmérna denni navstévnost ve srovnani s predvaleénymi Cisly stale zanedbatelna. Ocekavame, ze
v nadchazejicich mésicich bude trend pomalého oziveni pokracovat.

West Gate Logistic a East Gate Logistic

Oziveni trhu skladovych prostor bude zaviset predevsim na délce trvani valecného konfliktu a nasledné
hospodarské situaci v zemi. Vzhledem k ekonomickym prognézam se neocekava, ze by sazby najemného
v kratkodobém horizontu kolisaly a pravdépodobné zlstanou stabilni s rostouci denominaci v UAH. Trh
skladovych prostor vykazoval solidni poptavku najemcl bez ohledu na valecné podminky. V ddsledku
masivniho Utoku ruského agresora na skladové uzly v bfeznu 2022 bylo podle CBRE Ukraine zniCeno cca
21 % celkovych skladovych prostor v Kyjevské oblasti. Po osvobozeni Kyjevské oblasti ve 2. Ctvrtleti 2022
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se bezpecCnostni situace vyrazné zlepsila a Kyjev postupné obnovil pozici hlavniho logistického uzlu na
Ukrajiné. Néktefi najemci, ktefi se zaméruji na diferenciaci rizik, vsak zvazuji ¢astené nebo Uplné presunuti
svych skladovych center do zapadnich oblasti Ukrajiny. Zniceni ¢asti kyjevskych skladovych prostor v
disledku valky v 1. Ctvrtleti 2022 spolu se silnou poptavkou ze strany najemcl zplsobilo, ze ve
stfednédobém a dlouhodobém horizontu bude existovat nedostatek kvalitnich skladovych prostor.
Kombinace téchto faktord zajistuje mirné priznivé trzni podminky pro vykonnost West Gate Logistic a East
Gate Logistic v nasledujicich mésicich.

Disledky valky

Vzhledem k tomu, Ze ruska invaze na Ukrajinu pokracuje jiz drunym rokem, provadi ukrajinska armada od
Cervna Fadu postupné se rozvijejicich protiofenzivnich operaci, pficemz zpocatku dosahla malych Gspéch(
na jizni a vychodni fronté. Boje na zemi jsou v soucasné dobé v Utlumu. Ukrajinské vojenské veleni se
namisto uprednostiiovani okamzitych Uzemnich ziskd nadale soustfedi na zachovani vlastnich sil, pricemz
vyuziva presnéjsiho délostrelectva a raketovych prostiedkd dodavanych ze Zapadu k soustavnému
snizovani ruskych vojenskych kapacit a logistiky tim, ze se zaméfuje na ruskou pozemni techniku na
frontovych liniich a municni sklady a dopravni uzly v tylu. Pozoruhodné je, ze ukrajinsky generalni stab
oznamil, Zze v poslednich tfech mésicich (kvéten-Cervenec 2023) bylo zasazeno témér 2.000 ruskych
délostreleckych systém(, coZ predstavuje témér 40 % z celkového poctu zni¢enych systémd od zacatku
valky v Unoru 2022. Vzhledem k tomu, Ze ruské sily udrzuji obrannou pozici a utrpély velké personalni i
materialni ztraty, oCekava se, Ze hlavni faze ukrajinské ofenzivy je stale pred nami. V kazdém pfipadé je
pravdépodobné, Ze soucasna vysoka intenzita bojt bude pokraCovat pfinejmensim do Fijna, nez narazi na
prirodni prekazky v podobé sezdénné vyssich srazek, které by omezily manévry v terénu.

Na konci Cervence 2023 ruské sily nadale kontrolovaly odhadem 109.000 km?, tedy 18 % Ukrajiny, coz je
zhruba stejna rozloha jako na zacatku roku, ale méné nez 25 % na vrcholu invaze na konci bfezna 2022.
Ruskem okupované Uzemi zahrnuje predevSim casti Luhanské a Donécké oblasti na vychodé a
Zaporozskou a Chersonskou oblast a Krym na jihu. PFiblizné 40 % Uzemi, které je v soucasné dobé pod
ruskou kontrolou, bylo zabrano béhem prvni faze ruské vojenské agrese v letech 2014-2015 (Krym a ¢asti
obou vychodnich region().

Ruska invaze na Ukrajinu sniZila domaci ekonomickou aktivitu a v roce 2022 stlacila redlny HDP meziro¢né
0 29,1 %. Hlavnimi faktory propadu byly ¢astecna okupace ukrajinského tzemi ruskymi silami, logistické
potize zplsobené ruskou namorni blokadou, rozsahlé skody na dlouhodobém majetku, preruseni dodavek
a masivni exodus uprchlikd. Vyvoz zemédélskych produktl pres tfi ukrajinské Cernomorské pristavy byl
obnoven v srpnu 2022 diky ¢ernomorské obilné iniciativé podporované OSN, cozZ prispélo k po¢atecnimu
hospodarskému oziveni ve 3. Ctvrtleti roku 2022. Ruské Gtoky na domaci energetickou infrastrukturu
pocinaje Fijnem 2022 vSak zpdsobily rozsahlé vypadky proudu a opét utlumily hospodarskou aktivitu.

Hospodarska aktivita nabrala poc¢atkem roku 2023 postupné vzestupny trend, protoze doslo ke stabilizaci
dodavek energie v celé zemi diky rychlym opravam poskozenych energetickych zafizeni, pfiznivému pocasi
a obnoveni dovozu energie. Zlepsila se také situace s oceli a Zeleznou rudou. Domaci inflace a devalvacni
ocekavani ustoupily, coz vyvolalo oZiveni spotfeby domacnosti. Realny HDP vzrostl v 1. Ctvrtleti 2023
mezitvrtletné o 2,4 % po 4,7% poklesu ve 4. Ctvrtleti 2022, pricemz tempo mezirocniho poklesu se snizilo
na -10,5 % z -31,4 % meziroCné ve 4. Ctvrtleti 2022 predevsim diky efektu srovnavaci zakladny. Dostupné
ukazatele naznacuji, Zze ekonomicka aktivita zlstala ve 2. Ctvrtleti 2023 na vzestupu, ackoli v kvétnu az
Cervnu se objevily znamky ochabovani, které odrazely horsi podminky pro obchodniky s oceli a Zeleznou
rudou, zesileni ruskych raketovych Utokd na Ukrajiné a nepfiznivy dopad zniCeni pfehrady Kachovka. Index
PMI NBU doséahl v dubnu 2023 hodnoty 51,5, coZ je nejvyssi valeCna Uroven, a v kvétnu a Cervnu se
pohyboval kolem neutralni trovné 50.

Masivni financni podpora od mezinarodnich financnich instituci a dalSich zahranicnich partnerd Ukrajiny
byla pro vlddu zachrannym lanem, které ji pomohlo financovat mnohem vétsi rozpoctovy deficit a podpofit
pozici na svétovém trhu. Ukrajina obdrzela v roce 2022 rozpoctovou podporu ve vysi 32 miliard USD, z
toho 14 miliard USD, tj. 44 % celkové Castky, ve formé grantll a zbytek ve formé plijcek za vysoce
zvyhodnénych podminek. Zahranicni partnefi a mezinarodni financni instituce zfejmé poskytnou v letosnim
roce rozpocCtovou podporu ve vysi 43 miliard USD, pficemZz 26 % této Castky tvofi granty. MMF se
vyznamné podilel na ziskani potfebné Castky financni pomoci a zajisténi jejiho pravidelného vyplaceni.
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Vzhledem k tomu, Ze ukrajinskd viada zlstala pIné funkéni a UspéSné provedla ekonomiku
bezprecedentnimi vyzvami, schvalil MMF 31. biezna Ctyflety program Extended Fund Facility (EFF) pro
Ukrajinu ve vysi 15,6 mld. dolard. MMF zménil svou politiku, aby byl schopen poskytnout financovani v
extrémné nejistém prostredi. Program EFF je soucasti Ctyfletého balicku financni podpory, ktery by v
zakladnim scénafi Cinil 115 miliard USD a v pfipadé nepfiznivého scénare 140 miliard USD.

Oficialni sménny kurz hfivny vc¢i americkému dolaru je od prvniho dne ruské invaze pevné stanoven a je
podporovan prisnymi kontrolami transakci na strané kapitdlového a béZného GCtu, vietné zakazu
repatriace dividend a omezeni splatek jistiny a urokd ze zahrani¢niho dluhu. Po devalvaci oficialniho kurzu
0 20 % v cervenci 2022 na 36,6 UAH:USD v reakci na rostouci ménové tlaky NBU od té doby Uspésné
udrzuje fixaci diky zesilenému prilivu zahrani¢ni pomoci a dalSim opatfenim, jejichz cilem je omezit
poptavku po F/X, véetné zvyseni klicové sazby o 15 p.b. na 25 % a doladéni kapitalovych kontrol. V reakci
na tato opatfeni a diky sezonnim vlivim v 1. pololeti 23 témér zmizel rozdil mezi oficialnim kurzem a
kurzem na hotovostnim trhu a doSlo ke zmirnéni odlivu kapitalu. Tyto faktory umoznily NBU sniZit Cisté
prodeje F/X na cca 2,0 mid. dolar(i v kvétnu az ¢ervnu z prmérnych 3,0 mlid. dolarll v zimnich mésicich.
Priliv zahrani¢ni pomoci do rozpoctu Cinil v 1. pololeti 23 v priméru 3,9 mlid. dolarli mési¢né, cozZ je o néco
vice nez 3,7 mid. dolard ve 2. pololeti 2022 a mnohem vice nez 2,4 mld. dolar{ v prvnich ¢tyfech mésicich
valky. Celkové Ukrajina v 1. pololeti roku 2023 obdrzela zahrani¢ni rozpoctovou podporu ve vysi 23,7 mid.
dolard, zatimco intervence NBU v ramci F/X prodeje Cinily 12,3 mld. dolard. Devizové rezervy centralni
banky tak v 1. pololeti roku 2023 vzrostly o 37 % a ke konci ¢ervna dosahly nového historického maxima
39 mid. dolar@. Od konce Cervence NBU snizila klicovou sazbu na 22 % a s urcitymi omezenimi povolila
obsluhu vSech novych zahranicnich Gvérl a splaceni jistiny Gvérd delSich nez tfi roky.

V druhém Ctvrtleti roku 2023 se trh komercnich nemovitosti dale prizplsobil valecnym podminkam, kdyz
na rozdil od predchozich dvou ctvrtleti nezaznamenal Zadné vypadky elekttiny, ale Celil zesilenym ruskym
raketovym Utoklm, zejména v kvétnu a Cervnu. Vétsina najemcd a pronajimateld se soustfedila na
zajisténi bezpecnosti a nepreruseného provozu, zatimco zlepSujici se zakladni ukazatele v odvétvi se
projevily v klesajicim poctu slev na najemném poskytovanych najemcm.

V navaznosti na trend z predchoziho Ctvrtleti jsme mohli vidét u maloobchodniho sektoru i ve 2. Ctvrtleti
2023 silné zakladni ukazatele, a to navzdory zesilenym raketovym utok{m. Spotrebitelska inflace nadale
zpomalovala a v Cervnu klesla na 12,8 % z bfeznovych 21,3 %. NBU revidovala svou prognozu inflace na
konci roku na 10,6 % ze 14,8 %. PrestoZe spotiebitelé nadale Celi ndrotnym podminkam, zpomaleni
spotrebitelské inflace pomohlo stabilizovat ocekavani spotrebitell a zabranit poklesu poptavky. Ve 2.
Ctvrtleti 2023 byla navstévnost kyjevskych nakupnich center cca 10-25 % pod predvale¢nou Grovni, ¢imz
se zotavila z masivniho poklesu o 70-80 % v breznu 2022. Na zapadni Ukrajiné se nakupni centra vratila
na predvalecnou Uroven poté, co v bfeznu 2022 zaznamenala mirnéjsi pokles o 30-40 %. Zatimco vétsina
mezinarodnich maloobchodnikd v pfedchozich Ctvrtletich znovu otevrela své stavajici prodejny, polsky
prodejce rychlé médy LPP ve 2. Ctvrtleti oznamil plany na expanzi s 10 novymi prodejnami v bezpecnéjsich
regionech zemé. Zaroven zlstaly zaviené prodejny H&M, Inditex a IKEA. V dUsledku zlepsujici se
navstévnosti a maloobchodniho obratu bylo v priibéhu 2. ¢tvrtleti méné najemct, kterym byly poskytnuty
slevy ze zakladniho najemného. V Kyjevé vyuZivalo individudini slevy z predvaletného zakladniho
najemného ve vysi 15-30 % priblizné 15-25 % najemcd.

Trh s kancelarskymi prostory byl i ve 2. ¢tvrtleti 2023 citlivy na valecné podminky. Navstévnost obchodnich
center zlstala stabilni a ve srovnani s 1. ¢tvrtletim nedoslo k vyraznému zlepSeni. Index podnikatelskych
oCekavani PMI Narodni banky se v ¢ervnu pohyboval mirné nad neutralni Urovni 50 bodd, a to na 50,8
bodu oproti bfeznovym 49,5 bodu. Poptavka najemcl po kancelarskych prostorach zlstala utlumena,
protoZe v popredi zajmu zlstalo snizovani nakladl a optimalizace. Soucasné byla pro vétSinu najemct
kancelafskych prostor, ktefi se chtéli prestéhovat, hlavnim problémem bezpecnost. VétSina zajemcl po
kancelafskych prostorach hledala dostupnost protiatomovych krytl nebo podzemnich parkovist, blizkost
metra, odlehlost od objektd kritické infrastruktury a dostupnost generator elektrické energie, které by
zajistily nepreruseny provoz béhem moznych vypadkl elektfiny v nadchazejici zimé. Primérna mira
neobsazenosti na trhu Cinila ve 2. Ctvrtleti 2023 26,4 %, coz odrazi stagnuijici aktivitu na najemni trhu, kdy
se vétsina klientl zaméfuje hlavné na relokaci nebo optimalizaci prostor. Velky objem volnych prostor
dostupnych pro najemce silné zatizil sazby najemného. Pronajimatelé nadale poskytovali slevy na
najemném, odklady plateb a Gplné odpusténi ndjemného, aby si udrzeli obsazenost.
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Trh se skladovymi prostorami i nadale vykazoval nejvyssi odolnost v dobé valky. Poptavka po skladovych
prostorach zdstala ve 2. Ctvrtleti 2023 silna a vétsinou se nezménila. Ro¢ni objem pronajatych skladovych
prostor cinil ke konci Cervna 30.000 m?, pfiCemZ vétSinu poptavky po skladovych prostorach tvofil
maloobchod, logistika a priimysl. Od zacatku roku se na spekulativnim trhu neobjevily Zadné nové skladové
nemovitosti a celkovy stav zasob zdstal na konci 2. ¢tvrtleti 2023 beze zmény na Urovni 1,4 milionu metrd
Ctverecnich. Primérna mira neobsazenosti klesla v priibéhu 2. Ctvrtleti 2023 na 2 % (-2 p.b. mezirocné).
S tim, jak se trh prizpdsoboval valeCnym podminkam a jak se stale vice projevoval nedostatek kvalitnich
skladovych prostor, jsme mohli ve 2. Ctvrtleti 2023 vidét rostouci neochotu pronajimatell poskytovat slevy
z ndjemného. VétSina najemcl platila piné zakladni najemné a OPEX v souladu se svymi najemnimi
smlouvami. Sazby najemného za ambientni sklady denominované v ukrajinské hfivné zlistaly nezménény
a pohybovaly se v rozmezi od 120 do 150 UAH za skladové prostory.

c. Vlastnictvi a ovladani

NUPEH CZ s.r.o. je finan¢ni odnozi spole¢nosti NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED (dale jen ,spoleCnost
NUPEH" nebo ,Matefska spolecnost") se sidlem na adrese 16 June 1943 Street, Building No. 9, Office 202
area A, 3022, Lemesos, Kypr. Mateiska spolecnost nevlastni zadné dluhové cenné papiry vydané
Spolecnosti.

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je poskytovani financnich prostfedkd ziskanych emisi pridruzenym spole¢nostem
ve Skupiné NUPEH prostiednictvim pdjcky, Uvéru nebo jinych forem financovani. Spolecnost v souCasné
dobé nevykonava zadnou jinou ¢innost.

Spole¢nost NUPEH CZ s.r.o. je vlastnéna spolecnosti NUPEH, kterda ma 100% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spolecnosti. Spolecnost je tedy pfimo ovladana spolecnosti NUPEH, ktera je soucasti
skupiny tvorené spolecnosti NUPEH a jejimi dcefinymi spole¢nostmi (dale jen ,Skupina“), jak je znazornéno
nize na obrazku 1. Spole¢nost nema zahranicni pobocku. Spolecnost nezavedla zvlastni pravidla, které brani
zneuziti kontroly nad Spolec¢nosti ze strany Materské spolecnosti. Spolecnost se Fidi pravidly a opatfenimi
danymi platnymi predpisy a domniva se, Ze jsou dostatecna. Spolecnost si neni védoma Zadnych opatieni,
ktera by mohla k pozdéji vést ke zméné kontroly nad Emitentem. Pan Tomas Fiala, obc¢an Ceské republiky,
narozeny 13. kvétna 1974 (dale jen ,Skutecny vlastnik"), vystupuje jako Skutecny vlastnik Spolec¢nosti, jak
je uvedeno v ¢lanku 4 Zpravy o vztazich.

NUPEH je holdingova spolecnost zalozena za Gcelem spravy portfolia péti komercnich nemovitosti, které se
nachazeji v Kyjevské oblasti na Ukrajiné. Ke dni zvefejnéni pololetni zpravy 2023 spolecnosti NUPEH CZ
s.r.0. (dale jen ,Pololetni zprava"“) investovala spole¢nost NUPEH do nasledujicich projekt{:

e Piramida: nakupni centrum s hrubou pronajimatelnou plochou 15.935 m? (po dokonceni
rekonstrukce 20.317 m?);

o East Gate Logistic: sklad tfidy A s hrubou pronajimatelnou plochou 49.027 m?;

e West Gate Logistic: sklad tfidy A s hrubou pronajimatelnou plochou 7.316 m? a pozemek o rozloze
15 ha;

e Property Management Solutions One: obchodni centrum tfidy A Eurasia s hrubou pronajimatelnou
plochou 27.854 m? a

e Property Management Solutions Two: obchodni centrum tfidy A Prime s hrubou pronajimatelnou
plochou 8.761 m? a pozemek o rozloze 0,15 hal.

! Podle posledni nezavislé zpravy o ocendni nemovitosti za rok konéici 31. prosince 2022 spole¢nosti CBRE.
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Obrazek 1. Struktura skupiny.
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Skupinu tvofi Spolec¢nost, Rucitel a Dcefiné spolec¢nosti

d. Vyznamné udalosti v 1. pololeti 2023

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost NUPEH CZ je ¢lenem skupiny NUPEH, jejiz veskera aktiva generujici pfijmy
se nachazeji na Ukrajing, je zavisld na vykonnosti ukrajinskych dcefinych spolecnosti, které vlastni
nemovitosti, a jejich schopnosti predavat tyto pfijmy Matefské spolecnosti, ktera je dluznikem pljcky ve
Skupiné od spolecnosti NUPEH CZ.

S ohledem na vySe uvedena omezeni budou vSechny Groky za obdobi od 1. ledna 2022 do 29. zafi 2023

zaplaceny 30. zafi 2023. Splatka jistiny za obdobi od 1. ledna 2022 do 30. ¢ervna 2023 se odklada do data
splatnosti, kterym je 31. prosinec 2025.

NUPEH provedla pred¢asné splaceni 21 % dluhopist (222,7 mil. K&, resp. 9,9 mil. USD) a vyplatu kuponu
(1,6 mil. USD) dne 2. kvétna 2023.



e. Historie a vyvoj Spolecnosti, Materské spolecnosti a Skupiny
Historie a vyvoj Spolecnosti

Spolecnost byla zalozena dne 10. prosince 2018 podle ¢eského prava jako spolecnost s rucenim omezenym
s obchodnim nazvem MAMELUCK, s.r.o. Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 307124 dne 1. ledna 2019.

V pribéhu roku 2019 spolecnost NUPEH ziskala Spolecnost pod plivodnim obchodnim navem MAMELUCK,
s.r.0. Obchodni nazev Spolecnosti byl rozhodnutim jediného spolecnika dne 2. prosince 2019 zménén na
soucasny obchodni nazev Spolecnosti.

Historie a vyvoj spolecnosti, materské spolecnosti a skupiny

Dne 1. listopadu 2016 spolecnost NUPEH koupila 100% podil v projektu East Gate na zakladé nabyti 100
% prav ve spolecnosti Turcosa Investments Limited a nesplaceného dluhu spolecnosti AICEE II Finance
Cyprus Limited.

Dne 12. prosince 2016 spolecnost NUPEH koupila 100% podil v projektu Piramida na zakladé nabyti 100
% prav ve spolecnosti 1849-Apollo Overseas I.

Dne 19. prosince 2016 spolecnost NUPEH koupila 60% podil v projektu West Gate na zakladé nabyti 60 %
prav ve spolecnostech GLD Logistic Park Holding Limited a SZ Harbour Finance Limited a nesplaceného
dluhu spolecnosti SZ Harbour Finance Limited. V prlibéhu roku 2018 spoletnost NUPEH odkoupila
zbyvaijicich 40 % podilu spolecnosti GLD Logistic Park Holding Limited. Spole¢nost NUPEH je tak jedinym
spolecnikem spolecnosti GLD Logistic Park Holding Limited.

Dne 8. ¢ervna 2017 spolec¢nost NUPEH koupila dva kyperské subjekty, Orbelson Holdings Limited a Glanston
Holdings Limited, které vlastnily dva ukrajinské subjekty, Property Management Solutions One LLC (PMS
One) a Property Management Solutions Two LLC (PMS Two).

Dne 27. zafi 2017 ziskaly spole¢nosti PMS One a PMS Two od tfeti osoby dvé obchodni centra, Eurasia a
poté Prime. V rdmci této transakce spolec¢nost NUPEH rovnéz od stejné treti osoby koupila 100% podil ve
spole¢nosti Mevalor Holdings Limited (Kypr), ktera je zase vétSinovym spolecnikem spolecnosti Property
Management Services LLC (PMS), jez se podili na poskytovani sluzeb Udrzby Skupiné.

Dne 23. ledna 2018 spolec¢nost NUPEH navysila zakladni kapital spolecnosti Turcosa Investments Limited o
7.443.000 USD a 14. Cervna 2018 o 12.749.000 USD.

Dne 5. Cervna 2018 bylo 100 % akcii spolecnosti AICEE II Finance Cyprus Limited pfevedeno z Turcosa
Investments Limited na spolec¢nost New Ukraine PE Holding Limited.

Dne 27. ¢ervna 2018 spole¢nost NUPEH koupila od tfeti osoby dalsi 40% podil ve spoleCnosti West Gate
Logistic na zakladé nabyti 40 % prav ve spolecnostech GLD Logistic Park Golding Limited a SZ Harbour
Finance Limited a dluhu splatného spolec¢nosti SZ Harbour Finance Limited.

Dne 16. dubna 2019 doslo k prevodu 100% podilu ve spolecnosti East Gate Logistic LLC ze spoleCnosti
Borlog LLC na spolecnost AICEE II Finance Cyprus Limited. Dale spole¢nost AICEE II Finance Cyprus Limited
prodala spolecnost Borlog LLC tfeti osobé za nevyznamnou ¢astku.

V priibéhu roku 2019 spolecnost NUPEH navysila zakladni kapital spolecnosti 1849-Apollo Overseas I
Limited o ¢astku 150.000 USD, zakladni kapital spolecnosti Orbelson Holdings Limited a Glanston Holdings
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Limited, obé o ¢astku 15.000 USD, a zakladni kapital spolecnosti GLD Logistik Park Holding Limited o 14.000
uUSD.

V prlibéhu roku 2019 spolecnost NUPEH ziskala Spolecnost (tehdy pod obchodnim nazvem MAMELUCK,
S.r.0.).

Dne 30. ¢ervna 2021 Spolecnost vyuzila svého prava navysit emisni ¢astku Dluhopis o 350 mil. K¢, tedy
ze 700 mil. K¢ na 1.050 mil. K¢ (v prepoctu cca 49,1 mil. USD). Nasledné Matefska spoleCnost obdrzela
vynosy prostirednictvim financovani ve Skupiné poskytnutého Spolecnosti ve vysi cca 16,5 mil. USD a tyto
vynosy z pljcky ve Skupiné pouzila na vyplatu dividend. Celkova vyse pljcky ve Skupiné poskytnuté
Spolecnosti Matefské spolecnosti v priibéhu roku 2021 ¢ini 17,3 milionu USD.

Dne 9. listopadu 2022 prevedli dva akcionafi Matefské spolecnosti vSechny své podily ve spolecnosti NUPEH
Cyprus: Sky Mundi S.A.R.L. (39,64 %) a West Street EMS Partners, SLP (2,55 %) na kyperské spole¢nosti
Larington Holdings Limited a Langrose Investments Limited. Tento pfevod nemél za nasledek zménu v
ovladani Spolecnosti.

Dne 2. kvétna Spolecnost provedla predcasné Castecné splaceni dluhopisti, ¢imz snizila jmenovitou hodnotu
kazdého dluhopisu z 10.000 K¢ na 7.900 K¢.

V kvétnu 2023 byly zruSeny kyperské dcefiné spolecnosti Skupiny, véetné spolecnosti 1849-Apollo Overseas
I Limited, Mevalor Enterprises Limited, Glanston Holdings Limited, Orbelson Holdings Limited, AICEE II
Finance Cyprus Limited, Turcosa Investments Limited, GLD Logistik Park Holding Limited, SZ Harbour
Finance Limited a EGL Holding Limited.

V zafi 2023 Spolecnost zverejnila Oznameni o predasném splaceni Dluhopist, pficemZ jmenovita hodnota
kazdého Dluhopisu se dale snizi ze 7.900 K¢ na 6.550 KE. PredCasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisd
spolu s 1% sankci za predCasné splaceni ve vysi 141,2 mil. korun bude provedeno 30. fijna 2023.

f. Obchodni cile

Spolec¢nost byla zalozena za Ucelem Emise, protoze mezi hlavni Cinnosti Spolecnosti patfi poskytovani
financnich prostfedkd ziskanych prostfednictvim Emise pfidruzenym spole¢nostem ve Skupiné
prostfednictvim pdjcky, Uvéru nebo jinych forem financovani. Spolec¢nost v soucasné dobé nevykonava
Zadnou jinou c¢innost.

g. Hlavni trhy a prehled obchodni ¢innosti

Hlavni trhy a prehled obchodni Cinnosti Spole¢nosti

Pokud jde o hlavni ¢innosti, Spolecnost neplisobi na Zadném trhu a nema zadny relevantni podil na trhu
ani postaveni na trhu.

Spole¢nost NUPEH ziskala Spolecnost za Ucelem ziskani financnich prostredkd a jejich dalSiho poskytnuti
pridruzenym spolec¢nostem ve Skupiné prostfednictvim pdjcky, Uvéru nebo jiného zplsobu financovani.
Schopnost Spolecnosti plnit své zavazky z Emise milze byt vyznamné ovlivnéna schopnosti Materské
spolecnosti nebo prislusné spolecnosti ze Skupiny plnit své zavazky vici Spolecnosti. Pfijmy Spole¢nosti
jsou tedy zavislé na prislusnych spolecnostech ze Skupiny a jejich financnich vysledcich.

Hlavni trhy a piehled obchodni ¢innosti Materské spolecnosti a Skupiny
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Spole¢nost NUPEH plsobi na trhu maloobchodnich nemovitosti, trhu kancelafskych nemovitosti a trhu
skladovych nemovitosti na Ukrajiné v Kyjevské oblasti. Cilem spole¢nosti NUPEH je vyuzit potencial ke
zlepSeni provozni efektivity majetku na zakladé proaktivniho Fizeni a tézit z Uspor z rozsahu, mit silnéjsi
vyjednavaci silu pfi jednani s nadjemci, dodavateli a zhotoviteli.

Spolecnost NUPEH ovlada podnik, do néhoz investovala, pokud je vystavena proménlivym vynosiim tohoto
podniku nebo ma na tyto vynosy pravo a ma moznost tyto vynosy ovlivnit prostrednictvim své kontroly nad
podnikem, do néhoZ investovala. Podniky, do nichZ bylo investovano, Atlantic-Pacific Ventures LLC
(Piramida), East Gate Logistic LLC, West Gate Logistic LLC, Property Management Solutions One LLC
(Eurasia) a Property Management Solutions Two LLC (Prime) vlastni nemovity majetek a maji narok na
souvisejici pfijmy z pronajmu. Ostatnim subjektdm, do nichz bylo investovano, plynou penézni toky ve
formé pohledavek z pijcek nebo dividend.

Celkova hruba zastavéna plocha (GBA), kterou disponuje Skupina, Cinila k 30. ¢ervnu 2023 120.834 m?.
Rozdéleni celkové hrubé zastavéné plochy:

e Maloobchod — 20.790 m? (17 %)%;
e Kancelarské prostory — 42.562 m? (35 %)?; a
e Skladové prostory — 57.481 m? (48 %)

Celkova hruba pronajimatelna plocha (GLA), kterou disponuje Skupina, je 197.843 m2. Rozdéleni celkové
hrubé pronajimatelné plochy:

e Maloobchod — 15.935 m? (15%)%;
e Kancelarské prostory — 36.615 m? (34%)*; and
e Skladové prostory — 56.345 m? (52%)*.

Cisty provozni piijem Skupiny za obdobi prvnich Sesti mésicti roku koncici 30. ervna 2023 byl 6,0 milion{
USD? a tvori jej:

e Maloobchod — 53 % za obdobi prvnich Sesti mésicl roku kondici 30. Cervna 2023;
e Kancelarské prostory — 24 % za obdobi prvnich Sesti mésict roku kondici 30. ¢ervna 2023; a
e Skladové prostory — 23 % za obdobi prvnich Sesti mésicl roku kondici 30. ¢ervna 2023.

LTV Skupiny k 30. ¢ervnu 2023 cinilo 29,4 %?3.

Prehled realitnich projekti provozovanych Skupinou
Piramida

Piramida je komunitni nakupni centrum zamérené na obchody se smiSenym zboZim, které se nachazi na
ulici 0. Myshuhy 4 ve vyskové husté obydlené rezidencni Ctvrti Darnytskyi s oficidlnim poctem 345.000
obyvatel. Piramida tézi z vynikajici polohy ve vzdalenosti 100 metrl od rusné stanice metra Pozniaky.
Piramida ma dvé podlazi. V prvnim je hypermarket Silpo, jeden z nejvétSich fetézcl supermarketll na
Ukrajing, a dale je v budové fetézec s elektronickym zboZim Foxtrot a fetézec s elektronickym zbozim a
mobilnimi telefony Citrus. Maloobchodni galerie se soustfedi na zakladni nakupni potfeby a jeji prostory si
pronajimaji renomovani najemci v segmentech zdravi a krasy, drogerie, mddy a détského zbozi. Narodni
provozovatel prodejen s potravinami a napoji Puzata Hata doplifiuje maloobchodni nabidku.

! Na zakladé neauditovanych (dajtl emitenta;
2 Na zakladé posledni nezavislé zpravy o ocenéni Nemovitosti k 31. prosinci 2022 spole¢nosti CBRE;

3 Na zaklad& Zpravy o ocenéni nemovitosti k 31. prosinci 2022 provedené spole¢nosti CBRE a neauditovanych udajéi Emitenta. LTV
zahrnuje celkovy finan¢ni dluh véetné prioritnich dluhopist a podfizeného Gvéru vydéleny celkovym ocenénim nemovitosti.
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Klicové ukazatele:

Hruba zastavéna plocha — 20.790 m?t;

Hruba pronajimatelna plocha — 15,934 m?2;

Neobsazenost: 0,3 % k 30. ¢ervnu 2023 (-1,4 p.b. mezirocné)?';

Prlimérné zakladni mésicni najemné: 34.6 USD za 1 m? k 30. ¢ervnu 2023 (+151 % mezirocné)?;
Navstévnost (za obdobi prvnich Sesti mésicl roku koncici 30. ¢ervna 2023): 2,4 milion& osob (+39
% mezirocné)?';

Hodnota k 31. prosinci 2022: 45.800.000 USD (-24,9 % meziroCné)?;

Cisty provozni piijem: 3.203 tis. USD za obdobi prvnich Sesti mésicd roku konéici 30. ¢ervna 2023
(+92 % mezirocné)!.

Klicovi najemci:

Silpo (hypermarket): plocha 1.596 m?, najemni smlouva do prosince 2030;
Ukrzoloto (zlatnictvi): plocha 417 m?, najemni smlouva do kvétna 2024;
Citrus (elektronika): plocha 452 m?, najemni smlouva do Cervna 2023;
Smik (détské zbozi): plocha 559 m?, najemni smlouva do ledna 20241,

Klicovi konkurenti:

Eurasia

Eurasia

River Mall. Umisténi: Dnéprovské nabrezi 12, Kyjev, 02000, 2,5 km od Piramidy. Hruba
pronajimatelna plocha: 55.000 m?. River Mall je rozsahlé tradicni nakupni a zabavni centrum
dokoncené v roce 2019.

Aladdin. Umisténi: 3A Mykhaila Hryshka, Kyjev, 02000, 500 m od Piramidy. Hruba pronajimatelna
plocha: 11.000 m2. Aladdin je malé nakupni centrum zamérené na obchody se smiSenym zbozim.
New Way. Umisténi: 1 Arkhitektora Verbyts'koho, Kyjev, 02000, 2,2 km od Piramidy. Hruba
pronajimatelna plocha: 15.000 m2. New Way je malé nakupni centrum zaméfené na obchody se
smiSenym zbozim, které bylo otevieno v roce 2016;

Arcadia. Umisténi: Dnéprovské nabrezi 33, Kyjev, 02000, 2 km od Piramidy. Hruba pronajimatelna
plocha: 18.500 m2. Nakupni centrum Arcadia je malé nakupni centrum zamérené na obchody se
smiSenym zboZim, které bylo otevieno v roce 2008.

je obchodni centrum t¥idy A, které se nachazi v komercni zoné v Kyjeveé, na ulici Zhylianska 75,

ktera spojuje centralni ¢ast s hlavni méstskou tfidou Peremohy. Objekt té€Zi z dobré dopravni a pési
dostupnosti. Stanice metra Vokzalna se nachazi 10 minut chiize od obchodniho centra a stanice metra
Universytet je vzdalena 15 minut chlize od obchodniho centra. Stanice metra Olympiiska a Palats Sportu
jsou snadno dostupné diky verejné dopraveé, kterou zajiStuji trolejbusy a kyvadlové autobusy po ulici
Zhylianska. Objekt byl uveden do provozu v roce 2007. Kazdé patro ma open-space dispozice od 840 m?
do 3.200 m?, které umoZnuji nastavit kancelare dle poZzadavk{ najemce:

Klicové ukazatele:

Hruba zastavéna plocha: 33.423 m?1;

Hruba pronajimatelna plocha: 27.854 m??;

13 podlazi;

Dvouuroviiové podzemni parkovisté se 150 parkovacimi misty a 20 povrchovymi parkovacimi
misty;*;

Neobsazenost: 54,8 % k 30. ¢ervnu 2023 (+33,4 p.b. mezirocné)!;

Priimérné zakladni mésicni najemné: 10.4 SUD za 1 m? k 30. cervnu 2023 (- 27 % mezirocné)?!;

! Na z&klad& neauditovanych tdajd Emitenta
2 Na z&klad& posledni nezavislé zpravy o ocenéni Nemovitosti k 31. prosinci 2022 provedené spolenosti CBRE.
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e Hodnota k 31. prosinci 2022: 33.500.000 USD (-36,4 % meziroCné)?;
o Cisty provozni pfijem: 723 tis. USD za obdobi prvnich Sesti mésicd roku koncici 30. ¢ervna 2023 (-
68 % mezirocné)?.
Klicovi najemci:
e  PricewaterhouseCoopers: plocha 2.525 m?, ndjemni smlouva konéi v srpnu 2026;

e Vysoky komisaf OSN pro uprchliky: plocha 3,080 m?, ndjemni smlouva konéi v srpnu 2025;
e Nissan Motor Ukraine: plocha 562 m?, najemni smlouva kon¢i v prosinci 2023!.

Prime

Prime je obchodni centrum tfidy A, které se nachazi v komercéni zéné v Kyjeve, na ulici Zhylianska 48-50,
coz je jedna z kli¢ovych spojek centralni ¢asti mésta s hlavni méstskou tfidou Peremohy. Objekt ma dobrou
centru se od této zastavky dostanete pésky do 10 minut. Stanice metra Universytet a Lva Tolstoho se
nachazeji ve vzdalenosti do 1,5 kilometru a 15-20 minut chlize. Nemovitost téZi z velmi rozvinutého okoli s
kvalitni infrastrukturou a blizkosti hlavnich dopravnich uzld. Typické kancelarské patro o rozloze cca 850-
900 m? s flexibilni dispozici umoznuji pfizplsobit prostory individualnim potfebam najemcd.

Klicové ukazatele:

e Hruba zastavéna plocha: 9.140 m?1;

e Hruba pronajimatelna plocha: 8.761 m??;

e 9 podlazi;

e 7 podzemnich parkovist, povrchové parkovisté s 20 parkovacimi misty?;

¢ Neobsazenost: 1,1 % k 30. ¢ervnu 2023 (-17,0 p.b. meziro¢né)?!;

e  Pr@mérné zakladni mési¢ni najemné: 9,5 USD za 1 m? k ¢ervnu 2023 (-10 % mezirocné)?;

e Hodnota k 31. prosinci 2022: 13.900.000 USD (-10, 3 % meziroCne)?;

o Cisty provozni pfijem: 720 tis. USD za obdobi prvnich Sesti mésicd roku koncici 30. ¢ervna 2023
(+13 % mezirocné)!.

Klicovi najemci:
o Deloitte: plocha 2.146 m?, najemni smlouva konci v ¢ervenci 2025;
e Sanofi: plocha 2.688 m?, najemni smlouva kondi v zafi 2024;

e Miele: plocha 658 m?, najemni smlouva kondi v ¢ervnu 2025;
e OTP Bank: plocha 304 m?, ndjemni smlouva konci v prosinci 20251,

Klicovi konkurenti Eurasia a Prime:

Dynastia. Umisténi: Antonovycha 46, Kyjev, 02000, 1,2 km od obchodniho centra Eurasia a 600 m od
obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 8.000 m?2. Jedna se o obchodni centrum t¥idy A
dokoncené v roce 2015.

Senator. Umisténi: 32/2 Moskovska, Kyjev, 01010, 3,2 km od obchodniho centra Eurasia a 2,9 km od
obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 43.000 m2. Objekt je obchodni centrum tfidy A
dokoncené v roce 2013 se standardnimi dispozicemi a velkou halou.

Astarta. Umisténi: 58 Yaroslavska, Kyjev, 04071, 3,9 km od obchodniho centra Eurasia a 4,3 km od
obchodniho centra Prime. Hrubd pronajimatelna plocha: 28.000 m2. Astarta je nové obchodni centrum

1 Na zakladé neauditovanych (dajd Emitenta
2 Na zaklad& posledni nezavislé zpravy o ocenéni Nemovitosti k 31. prosinci 2022 provedené spole¢nosti CBRE
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realizované ve tfech fazich v letech 2016-2018, jehoz hlavni konkuren¢ni vyhodou jsou standardni dispozice,
certifikace BREEAM a nizSi najemné.

Leonardo. Umisténi: 19/21 Bohdana Khmel'nyts'koho, Kyjev, 01030, 1,3 km od obchodniho centra Eurasia
a 1,4 km od obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 29.000 m2. Leonardo ma vynikajici
polohu v historickém centru mésta, zejména pro najemce z oblasti obchodnich sluzeb a poradenstvi, a
potencialné srovnatelnou kvalitu budovy.

Parus. Umisténi: 2 Mechnikova, Kyjev, 02000, 2,2 km od obchodniho centra Eurasia a 1,6 km od obchodniho
centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 58.000 m2. Obchodni centrum Parus je konkurenceschopné
hlavné diky poloze ve stfedu mésta, ale pro najemce je drazsi. Za vyhodu povazujeme také dobry vyhled z
vyssich pater.

Europassage. Umisténi: 58/10 Simi Prakhovykh, Kyjev, 01033, 700 m od obchodniho centra Eurasia a 500
m od obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelnd plocha: 20.000 m2. Europassage je méné
konkurenceschopné z hlediska kvality. Jednd se o nemovitost tfidy B s méné reprezentativni halou,
pouzitymi materidly, horSimi dispozicemi a nachazi se na vedlejsi ulici s méné atraktivnim okolim. Zaroven
se Europassage nachazi ve stejné oblasti a ma nizsi najemné, coz mlze byt vyhodné pro najemce, ktefi
vV ramci své strategie chtéji snizovat naklady.

Karat. Umisténi: 110 Zhylianska, Kyjev, 02000, 300 m od obchodniho centra Eurasia a 1,1 km od
obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 6.000 m2. Obchodni centrum Karat je povazovano
za mensiho konkurenta vzhledem k blizké poloze. Nemovitost je méné konkurenceschopna z hlediska
kvality, nebot’ se jednd o nemovitost tfidy B s méné reprezentativni halou, pouzitymi materialy, méné
efektivnimi dispozicemi.

Magnett. Umisténi: 137-139 Velyka Vasylkivska, Kyjev, 03150, 4,0 km od obchodniho centra Eurasia a 3,2
km od obchodniho centra Prime. Hruba pronajimatelna plocha: 32.000 m2. Jedna se o novou budovu tfidy
A dokoncenou v roce 2021, se standardnimi dispozicemi, typickou podlahovou plochou az 4.000 m?, velkou
halou a terasou.

East Gate Logistic

East Gate Logistic je provozni sklad tfidy A, ktery se nachazi na adrese Zaporizka 28, Boryspil, Kyjevska
oblast. Objekt tézi z vyhodné polohy na vychodnim (levém) brehu feky Dnépr ve vzdalenosti pfiblizné 15
Boryspil. Objekt East Gate Logistic je snadno dostupny po ulici Zaporizka z dalnice M-03/E-40 spojujici Kyjev
s Charkovem. Ddle se k objektu dostanete z okruhu Brovary - Boryspil, ktery se napojuje na dalnici M-01/E-
95 Kyjev - Cernihiv sméfujici na sever do Béloruska.

East Gate Logistics byl uveden do provozu v roce 2007. Stavebné jde o dva sousedici bloky. Objekt splriuje
pozadavky na skladové prostory tfidy A se sloupovym rastrem 12 m x 24 m a svétlou vySkou 12 m uvnitf
skladovych prostor.

Klicové ukazatele:

e Hruba zastavéna plocha: 49.198 m??;

e Hruba pronajimatelna plocha: 49.027 m?2;

e Neobsazenost: 5,2 % k 30. cervnu 2023 (beze zmény meziro¢né)?!;

e Prlimérné zakladni mési¢ni najemné: 4,5 USD za 1 m? k ¢ervnu 2023 (+87 % mezirocné)?;

! Na z&klad& neauditovanych tdajd Emitenta
2 Na zaklad& posledni nezavislé zpravy o ocenéni Nemovitosti k 31. prosinci 2022 spole¢nosti CBRE
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e Hodnota k 31. prosinci 2022: 18.200.000 USD (-16,9 % mezirocné)*?;
o Cisty provozni pfijem: 1.259 tis. USD za obdobi prvnich Sesti mésicli roku koncici 30. ¢ervna 2023
(+6 % meziro¢né)?,

Klicovi najemci:

¢ Auchan: plocha 33.832 m?, najemni smlouva konci v ¢ervnu 2027;
e Fiege: plocha 12.039 m?, najemni smlouva konci v Cervenci 2024; 486 m?, najemni smlouva kondi
v listopadu 2024; najemni smlouva na 120 m? konci v listopadu 20231,

Klicovi konkurenti:

BF Martusivka. Umisténi: 72 Moiseyeva, Martusivka, Kyjevska oblast, 08343, 15 km od East Gate Logistics.
Hruba pronajimatelna plocha: 70.000 m2, BF Martusivka je povaZovana za konkurenceschopné skladovaci
zarizeni vzhledem k umisténi v okoli a srovnatelné kvalité. BF Martusivka ma velkou rozlohu s vyssi
neobsazenosti.

West Gate Logistic

West Gate Logistic je provozni sklad t¥idy A, ktery se nachézi na 21. kilometru Zytomyrské dalnice v obci
Stojanka, Kyjevsko-svatossky okres, Kyjevska oblast. Vzdalenost od okraje mésta Kyjeva je pouze 1 km.
Kyjevsky okruh je vzdalen 8 km. Mala vzdalenost od mésta zajistuje dostupnost pracovni sily z Pravého
(zapadniho) brehu Dnépru a Kyjevské oblasti. West Gate Logistic t&% z pFistupu k Zytomyrské dalnici (M-
06, E-40), ktera spojuje Kyjev se Lvovem a zapadni hranici Ukrajiny s EU.

Skladovy komplex West Gate Logistic, ktery se sklada ze dvou budov, byl tézce poskozen pti ruském
ostrelovani 3. biezna 2022. Vétsi budova (cca 89.500 m?) byla zcela zniena. Mensi budova (cca 7.675 m?)
utrpéla znacné skody, které docasné ovlivnily provoz najemcd a opravy trvaly znacnou dobu. V objektu
jsou vyznamni najemci, napf. logistické a maloobchodni spoleCnosti. Jedna se o skladové prostory ttidy A
se sloupovym rastrem 12 x 24 metrd a svétlou vySkou 12 metrQ.

Klicové ukazatele:

e Hruba zastavéna plocha: 7.675 m?1;

e Hruba pronajimatelna plocha: 7.316 m??;

e Neobsazenost: 0,0 % k 30. cervnu 2023 (beze zmény mezirocné)!;

e  Pr@imérné zakladni mésicni najemné: 4.5 USD za 1 m? k ¢ervnu 2023 (+248 % mezirocné)!;

e Hodnota k 31. prosinci 2022: 4.500.000 USD ?;

o Cisty provozni pfijem: 125 tis. USD za obdobi prvnich $esti mésicd roku konéici 30. ¢ervna 2023 (-
85 % mezirocné)?

Kli¢ovi najemci:
e DC Ukraine (Watsons): plocha 4.555,74 m?, najemni smlouva konci v dubnu 2025;
e Nova Poshta: plocha 2.745,47 m?, najemni smlouva konci v prosinci 20241,

Klicovi konkurenti:

MLP Chaika. Umisténi: 1A Aviakonstruktora Antonova, Chaiky, Kyjevska oblast, 08130. Hruba
pronajimatelna plocha: 114.000 m2. MLP Chaika je kvalitativné srovnatelny ambientni sklad, ktery se
nachazi ve stejné oblasti pobliz Zytomyrské dalnice (M-06/ E-40). MLP Chaika se nachazi blize ke
Kyjevskému okruhu ve vzdalenosti 4,5 km, objekt neni napojen na dalnici M-06/E-40, nachazi se u vedlejsi
silnice s horSim pfistupem.

! Na z&klad& neauditovanych tdajd Emitenta
2 Na z&klad& posledni nezavislé zpravy o ocenéni Nemovitosti k 31. prosinci 2022 spole¢nosti CBRE
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Amtel. Umisténi: 10 Soborna, Petropavlivska Borshchahivka, Kyjevska oblast, 08130. Hruba pronajimatelna
plocha: 97.379 m2. Amtel je novéjsi skladova nemovitost. Budova byla postavena ve dvou fazich. Prvni faze
byla dokoncena v roce 2011 a druha faze v roce 2020. Vzhledem k tomu, ze 2. faze je kvalitativné
konkurenceschopnéjsi a poskytuje nové prostory, je tato nemovitost povazovana za hlavniho konkurenta
pro West Gate Logistic.

h. Investice
Investice v 1. pololeti 2023
Spolecnost v 1. pololeti konéicim 30. ¢ervna 2023 neinvestovala do kratkodobych ani dlouhodobych aktiv.
Budouci investice
Spolecnost vzhledem ke svym obchodnim cilim neplanuje zadné vyznamné budouci investice.

Pokud jde o Materskou spolecnost a jeji dcefiné spolecnosti, Skupina pozastavila kapitalové vydaje, s
vyjimkou kritickych a vysoce dllezitych investi¢nich vydajl, které jsou dllezité bud’ pro technickou
bezpecnost, nebo pro pfijmy z najmu.

i. Vyzkum a vyvoj

V prvnim pololeti roku 2023 Spole¢nost neprovadéla zadné vyzkumné a vyvojové Cinnosti a nevznikly ji tedy
Zadné naklady na vyzkum a vyvoj

j. Zména ovladani
Nejsou znama zadna ujednani, o nichz by SpoleCnost védéla a jejichz uplatnéni by mohlo pozdéji vést ke
zméné ovladani Spolec¢nosti.

k. Soudni a rozhoddi Fizeni

V prvnim pololeti roku 2023 nebyla Spolecnost ani Mateiska spole¢nost Ucastnikem zadného spravniho,
soudniho nebo rozhodciho fizeni (véetné téch, ktera probihaji nebo hrozi a o kterych Spolecnost vi), které
by mohlo mit nebo v nedadvné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Spolecnosti
a Skupiny.

2. Sprava a fizeni, rizika, kterym miize byt Spolecnost vystavena v souvislosti s financnim
vykaznictvim a Fizeni rizik, systém vnitini kontroly

a. Materska spolecnost

e Vzhledem k tomu, Ze podil ve Spolecnosti drzi vyhradné Matefska spolecnost, valna hromada se
nekona a jeji plsobnost vykonava Matefska spolecnost. Valna hromada Spolecnosti mize
rozhodovat, kromé zalezitosti uvedenych v zakoné o obchodnich korporacich, o: zménach stanov

e zruSeni spole¢nosti s likvidaci a jmenovani a odvolani likvidatora

e schvaleni pronajmu nemovitosti nebo jejich dlleZitych ¢asti a

e stanoveni obchodni strategie.

Veskera rozhodnuti Matefské spolecnosti pfijima jednatelka SpoleCnosti.
b. Dozorci a kontrolni organy
Spolecnost nema dozorci organy a fidi ji jednatelka. Kontrolni funkce vykonava vybor pro audit.

15



c. Jednatelka

Jednatelka je statutdrnim organem Spolecnosti. Jednatelce prislusi obchodni vedeni Spolecnosti a dalsi
pravomoci, které stanovy, zakon nebo rozhodnuti pfislusného organu verejné moci nesveéfi jinému organu
SpoleCnosti. Jednatelka zajistuje fadné vedeni Gcetnictvi, pfedklada Matefské spoleCnosti ke schvaleni
fadnou, mimoradnou, konsolidovanou a pfipadné mezitimni Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo
Uhradu ztraty v souladu se stanovami. Jednatelku jmenuje a odvolava Materska spolecnost.

Jednatelka zastupuje Spolecnost samostatné.

Ke dni vydani Vyrocni zpravy byla jednatelkou Spolecnosti:
Natalia Zolotarova, datum narozeni 2. kvétna 1977.
Obchodni adresa: 36D Saksahanskoho, Kyjev 01033, Ukrajina
Datum jmenovani: 3. prosince 2019

ZkusSenosti a dalsi informace:

Natalia Zolotarova nastoupila do Skupiny jiz v kvétnu 2001 jako Ucetni a vypracovala se na pozici zastupce
finan¢niho feditele skupiny Dragon Capital, pfedni mezindrodni investi¢ni spolecnosti na Ukrajiné. Na této
pozici byla zodpovédna za fizeni financi a planovani financovani, jednani s bankami, darfiové planovani,
optimalizaci mezipodnikovych penéznich tokd, asistenci a dohled nad internim a externim auditem skupiny,
sestavovani rozpocCtu a fizeni nakladg@.

Natalia ma vice nez 20 let profesionalnich zkuSenosti na financnich trzich a uskutecnila jiz vice nez 100
transakci v oblasti soukromého kapitalu, strukturovani transakci a settlementu, vCetné na trhu s
nemovitostmi na Ukrajing, fuzi a akvizic, emisi dluhopis@ a kapitalovych trh(.

Natalia Zolotarova vystudovala Kyjevskou narodni ekonomickou univerzitu na Ukrajiné. Je drzitelkou titulu
v oboru mezinarodni obchodni administrativy.

Od roku 2003 je ¢lenkou Asociace auditorll Ukrajiny.
d. Vybor pro audit

Viybor pro audit byl zifizen 19. bfezna 2021 za ucelem vykonu kontrolnich funkci Spole¢nosti. Zakladni funkci
vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani Ucetni zavérky a nad systémem ovérovani ucinnosti
vnitfni kontroly a interniho auditu.

Vybor pro audit je zastoupen 3 (tfemi) nevykonnymi Cleny, ktefi jsou voleni z fad ¢lend dozorci rady nebo
osob, které neplisobi ve Spole¢nosti. Cleny odvolava valnd hromada. Vétsina ¢lenti vyboru pro audit je na
Spolecnosti nezavisla a ma odbornou kvalifikaci. Funkéni obdobi ¢lena vyboru pro audit je 3 (tfi) roky.
Clenové vyboru pro audit mohou byt zvoleni opétovné.

e. Odména jednatelky a vyboru pro audit

Jednatelka nedostava odménu. Dva ze tfi ¢lend vyboru pro audit dostavaji celkovou ro¢ni odménu za sluzby
ve vysi 50 tisic K¢. Jeden clen pracuje bez naroku na odménu.

f. Podily a cenné papiry, které nalezi jednatelce

Podil ve Spolec¢nosti drzi pouze Matefska spolecnost a osoby s fidici pravomoci ve Spolecnosti nevlastni
Zadné podily Spolecnosti.

g. Prohlaseni o stfetu zajmi

SpoleCnost si neni védoma zadného potencidlniho stfetu zajml mezi povinnostmi jednatelky vaci
Spolecnosti a jejimi soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Pfi vykonu funkce jednatelky vsak mize
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dojit ke stfetu zajmd z dlivodu, Ze jednatelka je zaroven Clenkou organd jinych spolecnosti a sleduje zajmy
téchto spolecnosti nebo osob ovladanych témito spole¢nostmi.

h. Dodrzovani rezimu Fizeni a spravy Spolecnosti

Spolec¢nost dodrzuje veskeré pozadavky na radnou spravu a Fizeni stanovené platnymi pravnimi predpisy
Ceskeé republiky, zejména ob&anskym zakonikem a pripadné zakonem o obchodnich korporacich. Spole¢nost
se pri spravé a fizeni Fidi poZzadavky na spravu a fizeni vyplyvajicimi z platnych pravnich predpist, které
povazuje za dostatecné, a proto se nefidi pravidly uvedenymi napf. v kodexu spravy a Fizeni spolecnosti.

i. Rizika, kterym miiZze byt Spolec¢nost vystavena v souvislosti s finanénim
vykaznictvim a Fizenim rizik
SpoleCnost je vystavena urcitym rizikdm a nejistotam souvisejicim s finan¢nim vykaznictvim. Naplnéni
téchto rizik by mohlo mit vyznamny nepfiznivy vliv na podnikani Spole¢nosti, jeji financni situaci, vysledky
hospodareni a budouci vyhlidky.

Vnitfni kontrolni systém Spolecnosti se sklada zejména z vnitfnich kontrolnich mechanism@ a aktivni
dohledové cinnosti a z externich auditli provadénych kazdoroCné za bézné Ucetni obdobi. Vysledky auditu
se predkladaji vyboru pro audit a Matefské spolecnosti, které z nich vyvozuji zavéry a zavadi nasledna
opatreni.

Materska spolecnost je v ramci vnitfniho kontrolniho systému odpovédna za:

¢ spolehlivost a sdileni informaci;

e dodrzovani obecné zavaznych pravnich predpist a internich postupd;
e ochranu majetku a fadné vyuzivani zdrojd;

e dosazeni stanovenych cil{.

j- Ochrana Zivotniho prostiedi a prava zaméstnanci

Spolecnost se zavazuje, ze pfi provadéni své podnikatelské ¢innosti:

. zajisti zaméstnanclm bezpecné pracovisté a odpovidajici skoleni;
. bude dlsledné dodrzovat zakonna omezeni, ktera upravuji dopad jeji Cinnosti na Zivotni
prosttedi (limity znecisténi, limity spotfeby)

V ramci ochrany Zivotniho prostfedi se SpoleCnost v pfimérené mite snazi vyuzivat nejlepSi dostupné
technologie v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vyuzivani zdrojd energie. PFi své kazdodenni Cinnosti
Spolecnost usiluje o neustalé zlepSovani dopadu své ¢innosti na zivotni prostredi, pficemz se snazi:

. Setfit pfirodni zdroje a pokud mozZno minimalizovat vznik odpadu;
. prosazovat ekologicky pfistup ve vztazich s klienty a protistranami;
o byt odpovédna k zivotnimu prostiedi a Setfit pfirodni zdroje recyklaci.

V soucasné dobé ve Spole¢nosti nepracuji zadni zaméstnanci, nicméné Spolecnost povazuje ochranu
zaméstnancl za dllezitou a definuje soubor minimalnich pracovnich standardd, které jsou v souladu se
zakonikem prace:

e bezpecné a zdravé pracovni prostiedi;

o zakaz diskriminace pfi pfijimani do zaméstnani, odménovani, Skoleni, povySovani, propousténi nebo
odchodu do dlichodu na zakladé rasy, narodnostniho nebo socidlniho plivodu, kasty, nabozenstvi,
pohlavi, sexualni orientace, politické pfislusnosti, véku nebo jinych podminek, které by mohly vést
k diskriminaci, nestanovi-li zakon jinak;

e dUstojny a férovy pristup ke vsem zaméstnancim;

e dodrzovani platnych narodnich zakond a predpist tykajicich se pracovni doby, narokd na dovolenou
jako minimalni standard a respektovani predpisl tykajicich se mezd a benefitd.
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k. Opatieni pro zamezeni legalizace vynosti z trestné c¢innosti

Spolec¢nost dba na to, aby nepouzivala vynosy z trestné Cinnosti ani se nepodilela na zadné aktivité, ktera
by mohla napomahat legalizaci vynosi z trestné cinnosti nebo financovani terorismu ¢i provadéni trestné
¢innosti.

Princip ,,Poznej svého zakaznika" (Know Your Customer, KYC) ma zasadni vyznam ve vSech aspektech
podnikani. Spolecnost zpravidla shromazd'uje informace o protistranach. Tyto informace jsou vychozim
bodem pro identifikaci zakaznika v ramci boje proti legalizaci vynosi z trestné Cinnosti. Vzhledem k riziku,
Ze by protistrana mohla byt zapojena do trestné Cinnosti, Spolecnost v zavislosti na povaze navrhované
transakce zvazi, zda transakci provede aZz po ovéreni informaci o protistrané.

Za Ucelem Fizeni a zmirnéni vySe uvedenych rizik Spolecnost uplatniuje prisnou politiku KYC pfi navazovani
obchodnich vztahl s poskytovateli sluzeb. Spolecnost zafazuje pfislusné osoby do kategorii v souladu se
zakonem AML a osvédéenymi trznimi postupy.

S ohledem na vyhodnocena rizika Spolecnost urcuje druh a rozsah opatfeni, kterd pfijima za Gcelem fizeni
a zmirnéni identifikovanych rizik nakladové efektivnim zplsobem.

3. Vlastni kapital

Spole¢nost jako spole¢nost s ruenim omezenym nevydavé podle pravnich predpist Ceské republiky zadné
podily ani obdobné cenné papiry. Spolecnost rovnéz ve sledovaném obdobi nenabyla ani nedrzela vlastni
podily.

K datu podpisu této zpravy existovaly pohledavky souvisejici s pfiplatkem mimo zakladni kapital ve vysi
3.900 tis. USD.

4. Financni situace
a. Rizika a nejistoty souvisejici se Spolecnosti

Z pohledu Spolecnosti existuji nasledujici hlavni rizikové faktory, které mohou neptiznivé ovlivnit jeji financni
a hospodarskou situaci, podnikani a schopnost plnit zavazky vyplyvajici z Emise:

Riziko nepfimé zavislosti

Spolec¢nost je soucasti skupiny, kterou tvofi Matefskd spolecnost a jeji pfimé nebo nepfimé dcefiné
spolecnosti (dale jen ,Skupina® a dcefiné spolecnosti jako ,Dcefiné spole¢nosti®). Emitent je tak vystaven
riziku nepfimé zavislosti na rizicich souvisejicich se Skupinou, jejiz ¢innost zahrnuje investice do sektoru
nemovitosti na Ukrajiné. Vzhledem k zavislosti Spole¢nosti na Skupiné mohou vSechny niZe popsané rizikové
faktory souvisejici se Skupinou negativné ovlivnit schopnost Emitenta splatit dluh z Emise. Riziko nepfimé
zavislosti mdze nepriznivé ovlivnit schopnost Spolecnosti splatit dluhy z Emise.

Riziko spolecnosti zvlastniho urceni

SpoleCnost je prostredkem zvlastniho urceni zalozena za UcCelem Emise a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani a nevykonava Zadnou jinou podnikatelskou cinnost, a proto nemize
generovat pfijmy z jinych podnikatelskych Cinnosti na splaceni dluhG vzniklych z Emise. Riziko Uvérové
zavislosti SpoleCnosti na Skupiné tak midze negativné ovlivnit schopnost Emitenta dostat svym dluhovym
zavazk(m.

b. Rizika souvisejici s cinnosti Materské spolecnosti a Skupiny

Matefska spolecnost je investicni a holdingovou spolec¢nosti. Pokud tedy Dcefiné spole¢nosti nedosahnou
zisku, nebudou moci Matefské spolecnosti vyplatit podil na zisku ve formé dividend nebo splatky pljcky ve
Skupiné. Mateiska spoleCnost je tedy nepfimo ovlivnéna rizikovymi faktory, které ovliviuji podnikani
Dcefinych spolecnosti.
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NiZe jsou uvedeny hlavni rizikové faktory, které mohou nepfiznivé ovlivnit financni a hospodarskou situaci
a podnikani Matefské spolecnosti a Skupiny:

Skupina je pfi rozvoji projekti zavisla na externich dodavatelich

Zavislost Skupiny na generdlnich a jednotlivych dodavatelich vystavuje Skupinu rizikim spojenym
s moznym neplnénim povinnosti nebo Spatnou pracovni moralkou téchto dodavatell a jejich subdodavatelll
a zaméstnanct, stavebnimi vadami a finan¢ni nestabilitou dodavatelll a jejich subdodavatelf.

Uvérové riziko

Matefska spolec¢nost poskytuje nezajisténé pdjcky svym Dcefinym spoleCnostem. Navratnost téchto pljcek
zavisi na vysledcich hospodafeni subjektd, do nichz Matefska spoleCnost investuje a které vlastni
nemovitosti generuijici prijmy. Pokud by podniky, do kterych investovala, nebyly schopny splacet tUvéry
poskytnuté Matefskou spolecnosti, mohla by mit tato skute¢nost v kone¢ném dlisledku dopad na podnikani
Materské spolecnosti a Skupiny.

Podily nebo najemni prava Skupiny k pozemkiim mohou byt napadeny

Existuje riziko, ze statni Gfady nebo tfeti osoba zpochybni viastnicka nebo najemni prava k pozemkdm co
do jejich plvodu nebo dfivéjsiho zapisu nebo z jinych dlvodl. Tato situace mdze vést k dodatecnym
naklad@m a rizikdm Skupiny spojenym s vlastnickymi pravy.

Majetkové riziko

Nemovitosti a aktiva souvisejici s nemovitostmi je ze své podstaty obtizné ocenit vzhledem k individualni
povaze kazdé nemovitosti a skutecnosti, ze nemusi byt k dispozici likvidni trh nebo mechanismus oceriovani.
Ocenéni tedy mlze zplsobovat znacnou nejistotu.

c. Rizikové faktory souvisejici s valkou

Podnikani Skupiny utrpélo v dlsledku valky velky sok a vysledek valky s Ruskem je
nepredvidatelny

Vysledek valky Ukrajiny s Ruskem nelze v této chvili zarucit a po jejim skonceni bude pravdépodobné trvat
nékolik let, nez se ukrajinska ekonomika a podnikani Skupiny vrati na predvalec¢nou Groven. Prestoze aktivni
valeCné operace v Kyjevské oblasti davno ustaly, existuje riziko jejich obnoveni nebo poskozeni ¢i Uplného
zniCeni ddlezité infrastruktury. Tyto faktory by mohly vést k presunu obyvatelstva do bezpecnéjsich oblasti
Ukrajiny. Celkova hospodarska, humanitarni a socidlni situace na Ukrajiné ovliviiuje schopnost Skupiny
vytvaret zisk.

V disledku pokracujiciho ostifelovani ukrajinskych mést ruskymi silami mize byt poskozena
nebo zcela znic¢ena jakakoliv nemovitost

PrestoZe aktivni valecné akce v Kyjevské oblasti ustaly, hrozi, Ze mdZe dojit k poskozeni nebo Uplnému
zniceni jakékoliv nemovitosti v dlisledku pokracujiciho ostfelovani civilnich zafizeni na Ukrajiné ruskymi
silami nebo v disledku nové invaze ruskych nebo proruskych sil do Kyjevské oblasti. V pfipadé zniceni
jakékoliv nemovitosti se mize stat, Zze Dcefiné spolecnosti nedosahnou dostatecného zisku, takze hrozi, ze
nebudou schopny vyplatit Matefské spolecnosti podil na zisku.

Legislativni kroky ukrajinskych organti v reakci na valku

Riziko spociva v tom, Ze ukrajinské organy mohou zavést dalsi vale¢nd omezeni na provozni, finanéni a
investi¢ni ¢innost Dcefinych spolecnosti a/nebo na rezim prevodu zisku mimo Ukrajinu. Pokud Dcefiné
spolecnosti nebudou dosahovat zisku nebo jim bude omezena moZnost prevadét zisk do zahranici, nebudou
moci Materské spolecnosti vyplatit podil na zisku ve formé dividend nebo splatek ptjcky ve Skupiné.
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d. Vydaje na audit

Celkové odmény za audit Ucetni zévérky v 1. pololeti 2023 ¢inily 28,8 tis. USD bez DPH véetné zaplacenych
prestastl. Audit mezitimni Getni zavérky ve zkradceném rozsahu Spoleénosti za 1. pololeti 2023 nebyl
proveden.

Cestné prohlaeni

Jednatelka spoleCnosti prohlasuje, Ze vSechny informace a (daje v této pololetni zpravé odpovidajf
skuteCnosti, nebyly vynechény Zadné podstatné okolnosti a Ze tato pololetni zprava podava vérny a poctivy
obraz aktiv, pasiv a finantni situace SpoleCnosti, jeji podnikatelské &innosti a vysledkd hospodateni
SpoleCnosti za obdobi Sesti mésicd kon€ici 30. fervna 2023 a podle nejlepdiho védomi jednatelky
Spolecnosti v3echny informace a Gdaje v této pololetni zpravé odpovidaji vyhlidkdm budouciho vyvoje
financni situace, podnikatelské ¢innosti a hospodaFskych vysledkd Spole¢nosti a tento dokument takté?
pravdivé popisuje hlavni rizika a nejistoty, kterym Spoleénost Celi.

{Natalia Zolotarova
(Jednatelka)
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Priloha I: Neauditovana zkracena
mezitimni Ucetni zaverka za I. pololeti
2023

(Neovérena auditorem)
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ROZVAHA
nazev éelni jednotky

ke dni 30.06.2023 NUPEH CZ &.r.0.

Sidla, bydiSt® neba mislo
podrkani OEetni jednotky

07 T5TEGE2

Antala Staika 1850/34, 140 00 Praha 4

{v tis. USD)
Bod 30.06.2023 31.12.2022
AKTIVA
Kratkodoba aktiva
PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 5 B8 1241
Redina hodnota derivatd 11 635 -
Pohledaviky z Gvénd ] T18 2 B&5
Obchodnl a jiné pohledavky 7 3900 1 900
Pohieddviky z naviseni ostatnich kapitdlowych fondd 7 3800 1500
Ostatni aktiva 7 22 B4
Kratkodoba aktiva celkem 5363 6 090
Diouhodoba aktiva
Pohleddvky z (wéni 6 32 330 41 841
Diouhodobéa aktiva celkem 32 330 41 941
Aktiva celkem 37 693 48 031
VLASTHNI KAPITAL A ZAVAZKY
Kratkodobé zavazky
Vydané diuhopisy ] 949 875
Redind hodnota derivatd 11 - 1938
Zavazky z obchodnich vztahd a jiné zavazky 10 18 28
Zévazky z abchodnich vatahi 10 17 28
Mg Zévazky 10 1 -
Ostatnl pasiva 10 42 48
Kratkodobé zivarky celkem 1 009 2 BBO
Dlouhodobé zavazky
Vydané diuhopisy 9 36 663 45 035
Dlouhodobé ziavazky celkem 36 663 45035
Vlastni kapital
Zakladni kapital 8 9 9
Ostatni kapitdlove fondy ] 10 260 6 360
Vysledek hospodafeni 8 =10 248 -6 262
MNevozodlend mivéfs minulych fat 8 -6 262 -4 237
Viysledak hospodateni bnahs obdobi 8 -3 98E -2 025
Vlastni kapitil celkem 21 107
Viastni kapitil a zdvazky celkem 37 693 48 031
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
nazev Udetni jednotky
za Sest mésich konéicich 30.6.2023 NUPEH CZ s.r.o.
Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani Géetni jednotky
O775TEE2
Antala Staska 1858/34, 140 00 Praha 4
(v tis. USD)
. pololeti do I. pololeti do
Bod 30. fervna 2023 30. ¢ervna 2022
Vynosové aroky 14 1831 1 899
Nakladové aroky 14 -1 481 -1 496
Cisté urokové vynosy/naklady 370 403
Naklady/(vynosy) z derivatovych operaci 14 2573 -2 678
Vynosové aroky - derivatoveé operace 14 1447 1327
Nakladové uroky - derivatové operace 14 -1 636 -1 636
Kurzové vynosy 14 474 3736
Kurzové naklady 14 -1 878 -4
Tvorba opravné poloZky na ziraty ze sniZeni hodnoty 14 -5 046 -679
Ostatni provozni naklady 13 -290 -78
Zisk (ztrata) pfed zdanénim -3 986 391
Dan ze zisku splatna 12 - -
Dan ze zisku odloZena 12 - -
Zisk (ztrata) za obdobi -3 986 391
Ostatni dpiny vysledek hospodafeni -
UpIny hospodaFsky vysledek celkem za obdobi -3 986 391
Zisk pfipadajici:
Viastniklm ovladajici spoletnosti -3 986 391
Uplny hospodarsky vysledek celkem pipadajici:
Viastnik(m oviadajici spole¢nosti -3 986 391
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VYKAZ o penéinich tocich
n&zev utetni jednotiy
za $est mésich konticich 30.6.2023 MNUPEH CZ s.r.0.

sidlo, bydliEté nebo misto podnikani utetni jpdnotky

07757662
Antala Staka 1859/34, 140 00 Prahz 4
[w tis. USD)
I. pololeti do 1. pololeti do
30. Cervna 2023 30, fervna 2022
Prehled o penéinich tocich z provozni Cinnosti
Vysledek hospodareni pied zdanénim -3 986 391
Upravy o nepené&Zni operace:
opravnad poloZka 5046 679
pirecenéni derivatu -2573 2677
urokové naklady 1461 1496
Urokowvé wnosy -1831 -1 899
urokowy naklad z derivatowvych operaci 189 309
dopad z predfasného splaceni dluhopist 111 -
nerealizované kurzové rozdily 1875 -3733
292 -20
Upravy o zmény pracovniho kapitélu:
ostatnich pasiv a casového rozlizeni -6 -24
ostatnich aktiv a casového rozligeni 42 42
snizeni {zvyieni) stavu pohledavek z obchodnich vztahi a jinych pohleddvek - -
zwyseni (snizeni) stavu zavazkl z obchednich vztaht a jinych zdvazk -10 15
Penéini toky z provozni tinnosti celkem 318 -47
Pené&ini toky z financovani
Splétka pljcky poskytnuté spoleénikovi 4564 -
Pfijaté aroky z poskytnuté pljcky 3998 1909
7aplacena jistina z emitovanych dluhopisii -10 298 -
Zaplacené droky z vydanych dluhopisi -1447 -1327
Obdrzeny dodatecny kapital 1300 1400
Prijaté uroky z derivatovych operaci 1447 1327
Zaplacené droky z derivatovych operaci -1636 -1636
Penéini toky z financovani celkem -1472 1673
Cisté zvyEeni penédz a penéinich ekvivalentd -1154 1626
Stav penéz a penéinich ekvivalenti k zacatku obdobi 1241 359
Prirdstek (Obytek) b&hem obdobi -1154 1626
Vliv zmé&n ménowych kurzh 1
Stav penéz a penéinich ekvivalenti ke konci obdobi B8 1985
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Prehled o zménach viastniho kapitalu

za Sest mésich konticich k 30 6.2023

niazew Utetni jednothy
MUPEH CZ 5.r.o.
Sidlo, bydliZte nebo misto

07757662 podnikani Gfetni jednotky
Antala Staka 1559/34, 140 00 Praha 4
[w tis. USD)
i i . Kapitalove Nerozdélene Vlastni kapital
Zakladni kapital fondy zisky/ztraty celkem
Fhstatek k 1. lednu 2022 9 4 460 -4 237 232
Fisk za obdobi 391 391
Ostatni uplny vysledek hospodareni -
Vklad mimo zakladni kapitél -
Fhstatek k 30, éervnu 2022 9 4 460 -3 846 623
Kapitalové Nerozdélené Vlastni kapital
Zakladni kapital fondy zishy/ztraty celkem
Fhstatek k 1. lednu 2023 9 6 360 -6 262 107
Zisk za obdobi -3986 -3 986
Ostatni uplny vysledek hospodareni -
Vklad mimo zakladni kapitél 3 200 3 900
Fustatek k 30, éervnu 2023 9 10 280 -10 248 21

25



(@)

NUPEH CZs. r. o.

Zkracend mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2023
Priloha ke zkrdcené mezitimni uicetni zavérce za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2023

Zakladni informace

NUPEH CZ s. r. 0. (,Spole¢nost") je registrovana podle pravniho fadu Ceské republiky na zakladé
zapisu do obchodniho rejstiiku dne 1. ledna 2019 pod cislem spisu C 307124, vedeného u
Méstského soudu v Praze. Sidlo Spolecnosti se nachazi na adrese Antala Staska 1859/34, Krc,
140 00 Praha 4, Ceska republika.

Jedinym spolecnikem Spolecnosti je spole¢nost NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED se 100%
podilem (dale jen ,Spole¢nik® nebo ,Matefska spolecnost"), pravni subjekt existujici podle
pravniho radu Kypru, registracni Cislo: HE 358309, se sidlem na adrese 16 Iouniou 1943, 9 Area
A, Flat/Office 202, 3022 Limassol, Kyperska republika.

Nejvyssi ovladajici osobou Spolecnosti je pan Tomas Fiala.

Spolecnost NUPEH CZ s.r.0. je soucasti konsolidacniho celku Materské spolecnosti NEW UKRAINE
PE HOLDING LIMITED. Konsolidovana ucetni zavérka je k dispozici na webovych strankach
https://nupeh-cz.com/. Dcefiné spolecnosti, které jsou soucasti stejného konsolidacniho celku,
jsou uvedené v nasledujici tabulce:

Nazev spolecnosti Zemé pavodu spolecnosti
Atlantic-Pacific Ventures LLC Ukrajina
East Gate Logistik LLC Ukrajina
West Gate Logistic LLC Ukrajina
Property Management Solutions One LLC Ukrajina
Property Management Solutions Two LLC Ukrajina
Property Management Services LLC Ukrajina

V kvétnu 2023 byly kyperské dceriné spolecnosti Materské spolecnosti zlikvidovany.

Hlavni ¢innosti Spole¢nosti je financovani. Cisty vynos z emise dluhopisti se pouzil pro Géely
pljcky v ramci skupiny poskytnuté Spolecnosti jejimu jedinému spolecnikovi.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky
Prohlaseni o dodrzovani predpisti

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 34
~Mezitimni Gcetni vykaznictvi* ve znéni prijatém EU. Vybrané vysvétlivky jsou uvedeny za Gcelem
vysvétleni udalosti a transakci, které jsou vyznamné pro pochopeni zmén financni situace a
vykonnosti Spolecnosti od posledni ro¢ni Ucetni zavérky k 31. prosinci 2022 a za rok koncici 31.
prosincem 2022. Tato zkracenda mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace
pozadované pro uplnou ro¢ni Ucetni zaveérku sestavenou v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi (dale jen ,IFRS").

Vysledky za Sestimésicni obdobi koncici 30. ¢ervnem 2023 nemusi nutné vypovidat o vysledcich
ocCekavanych za cely rok.
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(b) Zaklad pro vycisleni

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé historickych cen, s vyjimkou derivatd, které jsou
vedeny v realné hodnoté ke dni 30. ¢ervnu 2023 a k 31. prosinci 2022.

(c) Funk¢ni ména a ména vykazovani

Funk¢ni ménou Spolecnosti ke dni a za obdobi Sesti mésicl koncici dnem 30. Cervna 2023, ke
dni 31. prosince 2022 a za obdobi koncici dnem 30. ¢ervna 2022 je americky dolar (,USD").

Funk¢ni ména materské spolecnosti je USD. Spolecnost na zakladé posouzeni vedeni Spolec¢nosti
neprovadi Zadné vlastni Cinnosti a plsobi jako specialni subjekt (SPV) s omezenym (celem.
Cinnosti Spolecnosti jsou uskutecnovany v ramci rozsireni ¢innosti materské spolecnosti, nikoli
v ramci vlastni podnikatelské ¢innosti. Na zakladé vyse uvedeného je funkéni ména Spolecnosti
USD a nelisi se tak od funkéni mény materské spolecnosti.

Tato Ucetni zavérka se predklada v USD, ciselné hodnoty jsou zaokrouhleny na nejblizsi tisic,
neni-li uvedeno jinak.

(d) Uplatnéni asudkii, odhadi a predpokladti
Priprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni cCinilo Usudky, odhady a
predpoklady, které maji dopad na uplatiovani Ucetnich pravidel a na vykazané Castky aktiv,
zavazk(, vynost a nakladd. Skutecné vysledky se mohou od téchto odhadd lisit.
Odhady a zakladni predpoklady jsou posuzovany pribézné. Zmény ucetnich odhadl jsou
Uctovany v tom obdobi, ve kterém jsou dané odhady ménény i v jakychkoli pripadné dotcenych
budoucich obdobich.
Informace o kritickych Usudcich pfi uplatfiovani Ucetnich pravidel, které maiji nejvyznamnéjsi
dopad na ¢astky Uctované v ucetni zavérce, jsou uvedeny v nasledujicich Bodech:

Bod 2 (c) — urceni funkcni mény.

Bod 15 (a) — urceni opravné polozky na o¢ekavané Uvéroveé ztraty.
(e) Predpoklad nepretrzitého trvani podniku

Spolecnosti vznikla Cista ztrata za obdobi Sesti mésict koncici 30. ¢ervnem 2023 ve vysi 3 986
tisic USD (za obdobi Sesti mésicl koncici 30. ¢ervnem 2022 byl Cisty zisk ve vysi 391 tisic USD).
Hlavni pricinou ztraty za aktudlni obdobi je tvorba rezervy na ocekavané Uvérové ztraty
k poskytnuté pdijcce.

K30. cervnu 2023 ma SpoleCnost kladny vlastni kapital ve wvySi 21 tisic USD
(31. prosince 2022: 107 tisic USD).

Hlavnim aktivem Spolecnosti je pdjcka Spolecnikovi (viz Bod 6), ta ma byt podle smluvnich
podminek splacena prede dnem splatnosti dluhopis@. Spolecnost také koupila ménovy swap u
J&T BANKY, a.s. na preklenuti nesouladu mén mezi emitovanymi dluhopisy v CZK a poskytnutou
pljckou v USD (viz Bod 11).

Materska spolecnost je investicni a holdingovou spolecnosti, coZ znamena, Ze pokud dcefiné
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spole¢nosti nedosahnou zisku, nebudou schopny vyplatit materské spolecnosti podil na zisku
ve formé dividend ¢i splatky vnitroskupinového Gvéru. Proto je matefska spole¢nost nepfimo
dotéena rizikovymi faktory, které se dotykaji podnikani dcefinych spolecnosti. Jelikoz jedinou
Cinnosti spolecnosti je financovani matefské spoleCnosti, je dotéena stejnymi riziky jako
materska spole¢nost a pripadny dopad na vymahatelnost Uvéru by mél vliv i na splaceni
dluhopisd.

Valka na Ukrajiné zGstava hlavnim rizikovym faktorem ovliviiujicim vysledky Spole¢nosti.

Vzhledem ke skutecnosti, ze vSechna aktiva skupiny se nachazi v kyjevské oblasti, je kazda
nemovitost vystavena podstatnému riziku poskozeni nebo Uplného zniceni.

Béhem 6 mésicl roku 2023 byla navstévnost v kyjevskych nakupnich centrech ca 10-30 % pod
predvale¢nou Urovni, zotavuje se tak z masivniho poklesu o 70-80 % v breznu 2022. Méné
najemnikdm byly udéleny slevy na zakladni najemné v dlsledku zlepSeni navstévnosti a
maloobchodniho obratu béhem 6 mésict 2023.

Poptavka po skladovych prostorach zistala silna a vétSinou se nezménila.

Kancelarsky trh zlstal béhem 6 mésicd 2023 citlivy na valecné vyzvy. Pronajimatelé nadale
poskytovali slevy na najemném, odklad plateb a pobidky bez najemného, aby udrzeli svou
obsazenost.

V pribéhu 6 mésicd 2023 a do data, ke kterému byla ucetni zavérka vydana, nebyl veskery
majetek materské spolecnosti pfimo ovlivnén vojenskou Cinnosti a byl k datu zpravy v dobrém
stavu. Raketové a dronové Utoky, naletové vystrahy vyznamné neovlivnily vykonnost investic
materské spolecnosti na Ukrajiné. Ukrajinské dcefiné spolecnosti spolupracuji s ndjemci a
dodavateli na zajisténi hladsiho dopadu valky na provoz a také na vyjednavani podminek dalsi
spoluprace.

Materska spolecnost podnikla nezbytné kroky k dodrzeni svych financnich zavazk{. Obdrzela
souhlas od J&T BANKA, a.s., Véritele Uvéru materské spolecnosti ve vysi 40 mil. USD,
s odlozenim plateb dluhové sluzby a vSechny Uroky za obdobi od 1. ledna 2022 do 30. ¢ervna
2023 budou uhrazeny do 30. zari 2023. Splatka jistiny od 01. ledna 2022 do 30. Cervna 2023
se odklada do data splatnosti pljcky, kterym je 31. prosince 2025. Cilem odloZeni dluhové
sluzby bylo zajistit, aby materska spolecnost byla schopna uhradit splatky spolecnosti NUPEH
CZ a naslednou vyplatu kupénovych vynosl drzitelm dluhopist a také pred¢asnym splacenim
dluhopistl.

Ackoli vlastnici nemovitosti skupiny budou nadale fungovat a generovat penézni vynosy,
Ukrajinska narodni banka od data zavedeni vyjimecného stavu ulozila do¢asna omezeni, véetné
pozastaveni cinnosti ukrajinského devizového trhu, s vyjimkou prodeje deviz ze strany
zakaznikd, pricemz zavedla moratorium na preshranicni platby v cizich ménach, coz v tuto chvili
ukrajinskym dcefinym spolecnostem znemoznuje smérovat penézni toky materské spolecnosti.
Ocekava se ovsem, ze postupem Casu budou tato omezeni zmirnéna. Ke dni vydani této zpravy
Narodni banka mimo jiné dovoluje prodavat cizi ménu fyzickym osobam a bankam umoznuje
obsluhovat jejich Gvéry ziskané od nerezidentll, v zafi 2022 byly také zavedeny jisté dlevy
v souvislosti se splacenim urokd na pljckach nerezidentl. Podnikatelsky sektor pocita se
zruSenim dalSich omezeni.

Skrze obchodovani se statnimi ukrajinskymi dluhopisy Materska spole¢nost NUPEH ziskala
hotovost a byla schopna vyplatit Spolecnosti splatku pljcky ve vysi 8,6 mil. USD a splatit
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priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 1,9 mil USD, tyto prostfedky byly pouzity Spolecnosti
na Uhradu Ffadnych kuponovych plateb a na Uhradu predcasného splaceni dluhopisd. Dne 2.
kvétna 2023 Spolecnost provedla predcasné splaceni 21 % jmenovité hodnoty vydanych
dluhopis (222,7 mil. CZK nebo 9,9 mil. USD).

V zafi 2023 Spolecnost opét oznamila predcasné splaceni dluhopisti, kde nominalni hodnota
kazdého dluhopisu bude snizena z hodnoty 7 900 CZK na 6 550 CZK. Castka z predcasného
splaceni véetné 1 % povinné urokové platby cini 141,2 mil. CZK a bude provedena 30. fijna
2023.

Bez ohledu na vyse uvedené se vedeni materské spolecnosti ke dni vydani této zpravy domniva,
Ze ma dostateCny penézni zlstatek k obsluze svého bankovniho Gvéru a Uvérovych zavazkd
vi¢i NUPEH CZ. Pokud vezmeme v Uvahu rezervni Ucet dluhové sluzby rucitele (Materské
spolecnosti) ve vysi 1,6 mil. USD, celkové disponibilni hotové prostredky budou k datu vydani
této zpravy Cinit 9,4 mil. USD, tedy o 6,8 mil. USD vice nez ¢astka 2,6 mil. USD potfebna pro
nasledujici vyplaty kupdnovych vynosu:

e Vyplata kupdnovych vynosd dne 30. fijna 2023;
e Vyplata kupdnovych vynostd dne 30. dubna 2024;

Pokud jde o znienou budovu skladu West Gate Logistics, spolecnost viastnika dala podnét
k zahajeni trestniho Fizeni a Skody zaregistrovala na zviastnich webovych strankach
https://damaged.in.ua/, které byly spustény spole¢né s Uradem prezidenta a Ministerstvem
hospodafstvi Ukrajiny za Ucelem shromazdéni informaci o poskozeni objektl béhem valky, jiz
proti Ukrajiné rozpoutalo Rusko. Statni vyzkumny Ustav pozemnich staveb vydal spoleCnosti
vlastnika zpravu, ohledem posouzeni technického a provozniho stavu budovy skladu West Gate
Logistics, ktera obsahuje popis miry a povahy poskozeni stavby. Tyto informace mlzou byt
v budoucnu pouzity jako diikaz u Ukrajinskych a/anebo mezinarodnich soudt ¢i u jinych Fizeni
za ucelem nahrady uslych Skod. Ukrajinska vlada zatim nezavedla jasny pravni mechanismus pro
nahradu ztrat vzniklych podnik@im, které se staly cilem ruskych vojenskych utokd. Urednici
nicméné na vytvoreni takovych mechanismd aktivné pracujii.

Ruska invaze ma vyznamné dopady na Ucetni zavérku Spolec¢nosti kvili stoupajicimu Gvérovému
riziku, které ma za dlsledek vyznamnou rezervu ocekavanych Gvérovych ztrat ECL (viz bod 6).

Finan¢ni dopad na penézni toky jednotlivych ukrajinskych SPV (Prostiedk( zvlastniho uréeni) a
dalsi financni ukazatele, které slouzi k vyplaté urokl z dluhopisd, je podrobnéji popsan ve vyrocni
zpravé v Casti 1b. Dalsi pfimy finan¢ni dopad zplisobeny ruskou invazi nelze predvidat.

Vedeni VEri, Ze prijata opatfeni a budouci plany véetné rlznych scénarl podpori udrzitelnost
podnikani Spolecnosti, coz umoznuje vedeni prohlasit, ze Spolecnost bude existovat i nadale.
Avsak budouci podnikatelské prostfedi se mdZze od hodnoceni vedeni liSit. Dalsi prodlouzeni
vojenskych aktivit mdze vést k naruseni kazdodennich provoznich ¢innosti matefské spolecnosti
nebo k vyznamnym Skodam na majetku materské spolecnosti. VySe popsané podminky a situace
naznacuji existenci vyznamné nejistoty, kterd mlize vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti
pokracovat ve své ¢innosti.

Tato Ucetni zavérka byla pripravena na predpokladu, ze Spolecnost bude existovat i nadale a
neobsahuje zadné Upravy, které by byly nutné, pokud by Spolecnost nemohla pokracovat ve své
dalsi ¢innosti.
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Stanoveni realné hodnoty
Néktera z Ucetnich pravidel a sdéleni Spolecnosti vyzaduiji stanoveni realné hodnoty.

Spolecnost pfi urovani realné hodnoty aktiva nebo pasiva uplatiuje v maximalnim mozném
rozsahu pozorovatelné udaje na trhu. Realné hodnoty jsou zafazovany do rlznych Grovni
v hierarchii realné hodnoty na zakladé vstup{ pouZitych pfi ocenovacich technikach nasledovné:

o Urover I: kotované (neupravené) ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo pasiva;

o Uroveri 2: vstupy mimo kotované ceny zahrnuté v Urovni 1, které jsou pozorovatelné pro
dané aktivum nebo pasivum, bud’ pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozené od
cen);

o Uroveri 3: vstupy za aktivum nebo pasivum, které nevychazeji z pozorovatelnych trznich
udajd (nepozorovatelné vstupy).

V pripadé, Ze by vstupy pouzité k urceni realné hodnoty aktiva nebo pasiva mohly byt zarazeny
na rlznych Grovnich hierarchie redlné hodnoty, pak se urceni redlné hodnoty zarazuje jako
celek na stejné Urovni hierarchie realné hodnoty jako vstup nejnizsi Grovné, ktery je pro celé
urceni vyznamny.

SpoleCnost Uctuje presuny mezi Urovnémi hierarchie realné hodnoty na konci vykazovaného
obdobi, béhem kterého ke zméné doslo. Beéhem obdobi Sesti mésicd konciciho dnem 30. ¢ervna
2023 a 30. Cervna 2022 a roku konciciho 31. prosince 2022 nebyl Gctovan zadny presun mezi
Urovnémi hierarchie realné hodnoty.

Vyznamné ucetni metody

Ucetni pravidla pouZitd v této zkracené mezitimni Ucetni zavérce jsou stejnd jako pravidla
pouzita v Ucetni zavérce SpolecCnosti k 31. prosinci 2022 a za rok koncici 31. prosincem 2022.
Vyznamné Ucetni metody uplatiiované pri pripravé této Ucetni zavérky jsou popsany nize.

Transakce v cizich ménach

Transakce v cizich ménach jsou prevadény do funkéni mény Spolecnosti podle sménnych kurzd
dle dnl uskutecnéni téchto transakci.

Penézni aktiva a pasiva denominovana v cizich ménach k datu rozvahy jsou zpétné prevadény
do funkéni mény podle sménnych kurzd k takovému dni. Devizovy zisk nebo devizova ztrata
z penéznich polozek je rozdilem mezi zlstatkovou hodnotou ve funkéni méné na pocatku
obdobi, upravenou o efektivni Urok a platby béhem daného obdobi, a zlstatkovou hodnotou
v cizi méné prevedenou podle sménného kurzu na konci vykazovaného obdobi.

Nepenézni aktiva a pasiva, ktera jsou uréovana dle realné hodnoty v cizi méné, jsou prevadéna
do funk¢ni mény podle sménného kurzu ke dni, kdy byla redlnd hodnota uréena. Nepenézni
polozky v cizi méné, které jsou urCovany na zakladé historickych nakladll, jsou prevadény
s vyuzitim sménného kurzu ke dni transakce.

Devizové rozdily vznikajici pri prevodu jsou vykazovany v ramci zisku nebo ztraty.

Pfi pfipravé této ucetni zavérky uplatiovalo vedeni pfi prevadéni transakci a zlstatkd
Spolecnosti denominovanych v cizich ménach oficialni sménné kurzy Ceské narodni banky.
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Financni nastroje
Uctovani, prvotni urceni a oductovani
Obchodni pohledavky jsou prvotné uctovany, kdyz vzniknou.

VSechna ostatni financ¢ni aktiva a financni zavazky jsou prvotné uctovany ke dni, kdy vznikly.
Financni aktivum (nejde-li o obchodni pohledavku bez vyznamného prvku financovani) nebo
financni zavazek se prvotné urcuje dle redlné hodnoty s pfipoctenim, u polozky nikoli na trovni
FVTPL, dle transakcnich nakladl, které jsou pfimo pficitatelné jejimu nabyti nebo emisi.
Obchodni pohledavka bez vyznamného prvku financovani se prvotné urcuje dle transakéni ceny.

Spolecnost oductuje financni aktivum, jakmile uplynou smluvni prava k penéznim tokdm
z daného financniho aktiva, nebo jakmile prevede prava dostavat smiluvni penézni toky
v transakci, ve které jsou v podstaté veskera rizika a uzitky vlastnictvi daného financniho aktiva
prevedena nebo ve které Spolecnost ani neprevede ani si nezachova v podstaté veskera rizika
a uzitky vlastnictvi a nezachova si kontrolu daného financniho aktiva.

Spolecnost oductuje financni zavazek, jakmile jsou jeji smluvni zavazky splnény nebo zruseny
nebo zaniknou. Spolecnost rovnéz oductuje financni zavazek, jakmile jeho podminky jsou
pozménény a penézni toky z upraveného zavazku jsou podstatné odlisné, v kterémzto pripadé
se Uctuje novy finanéni zavazek na zakladé upravenych podminek podle realné hodnoty.

Pfi oductovani financniho zavazku se rozdil mezi umorenou UGcetni hodnotou a zaplacenym
protipInénim (vCetné jakychkoli pfipadnych nepenéznich prevedenych aktiv nebo prevzatych
zavazk({) uctuje v ramci zisku nebo ztraty.

Zarazeni a nasledné urceni vyse financnich aktiv

PFi prvotnim Gctovani se financni aktivum zarazuje jako urcené dle: z(statkové hodnoty; realné
hodnoty prostrednictvim jiného Upiného vysledku (FVOCI) — dluhové investice; FVOCI —
kapitalové investice; nebo FVTPL.

Financni aktiva se po svém prvotnim Uctovani nezarazuji opétovng, ledaze Spole¢nost zméni
svllj obchodni model pro fizeni financnich aktiv, v kterémzto pfipadé se veskera dotcena
finan¢ni aktiva zarazuji znovu v prvni den prvniho vykazovaného obdobi po zméné obchodniho
modelu.

Financni aktivum se urluje dle zlstatkové hodnoty, jestlize splfiuje obé z nasledujicich
podminek a neni oznaceno jako urcované dle FVTPL za ucelem vylouceni nebo vyrazného
snizeni Ucetniho nesouladu:

e je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet aktiva za Ucelem inkasovani
smluvnich penéznich tokd; a

e jeho smluvni podminky zpGsobuji vznik penéznich tokd k urcitym datlim, které jsou vylucné
platbami jistiny a Urok{ z nesplacené castky jistiny.

Dluhova investice se urcuje podle FVOCI, splfuje-li obé nasledujici podminky a neni stanovena
podle FVTPL:

—  je drzena v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosahovano jak inkasovanim
smluvnich penéznich tokd, tak i prodejem financnich aktiv; a
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—  jeji smluvni podminky zplsobuiji k ur¢itym dat@im vznik penéznich tokd, které jsou
vylucné platbami jistiny a Grok{ z nesplacené Castky jistiny.

Pfi prvotnim Gctovani kapitalové investice, ktera neni drZzena k obchodovani, mlze Spole¢nost
nezvratné zvolit nasledné zmény realné hodnoty investice uvadét v OCI. Tato volba se cini pro
kazdou jednotlivou investici.

Veskera financni aktiva nezarazena jako urCena ve vysi zlstatkové hodnoty nebo FVOCI dle
vySe uvedeného jsou urCovany dle FVTPL. Tato aktiva jsou nasledné urcovana dle rediné
hodnoty. Cisté zisky a ztraty, vcetné jakychkoli pfipadnych pfijmd z Grokd nebo dividend, se
Gctuji v ramci zisku nebo ztraty.

Financni aktiva SpoleCnosti tvori obchodni a jiné pohledavky, penize a penézni ekvivalenty a
poskytnuté pljcky a jsou zafazovany do kategorie financnich aktiv dle zlstatkové hodnoty. Tato
aktiva se nasledné urcuji dle zlistatkové hodnoty s pouZitim metody efektivni Grokové miry.
ZUstatkova hodnota se snizuje o ztraty ze snizeni hodnoty. Urokové vynosy, devizové zisky a
ztraty a snizeni hodnoty se uctuji v ramci zisk( nebo ztrat. Jakykoli zisk nebo jakakoli ztrata pfi
oductovani se Uctuji v ramci ziskd nebo ztrat.

Penézni prostredky a jejich ekvivalenty tvofi penézni zlstatky, vklady na pozadani
k okamZitému vybéru a vysoce likvidni investice se splatnosti tfi mésice nebo méné ode dne
nabyti, které podléhaly bezvyznamnému riziku zmén jejich realné hodnoty.

Posouzeni obchodniho modelu

Spolecnost provadi posouzeni cile obchodniho modelu, ve kterém se financni aktivum drzi na
Urovni portfolia, protoZe toto nejlépe odrazi zplsob, jakym je podnik fizen, a informace jsou
poskytovany vedeni. Uvazované informace zahrnuji:

e uvedena pravidla a cile pro dané portfolio a fungovani téchto pravidel v praxi. Patfi k nim
to, zda se strategie vedeni zaméfuje na ziskavani smluvnich Urokovych pfijmQ, udrZzovani
urCitého profilu Urokové miry, sladéni trvani financnich aktiv s trvanim jakychkoli
souvisejicich zavazkl nebo ocekavanych penéznich vydajli nebo realizace penéznich tokd
prodejem aktiv;

e to, jak se vykon portfolia vyhodnocuje a vykazuje vedeni Spolecnosti;

e rizika, kterd maji dopad na pInéni obchodniho modelu (a na finan¢ni aktiva drzend v ramci
tohoto obchodniho modelu), i to, jak jsou tato rizika Fizena;

e to, jak jsou manazeri podniku odménovani — napr. to, zda odménovani vychazi z realné
hodnoty spravovanych aktiv nebo z inkasovanych smluvnich penéznich tokd; a

e Cetnost, objem a nacasovani prodejd v predchozich obdobich, diivody takovych prodejti a
jeji o€ekavani ohledné budouci prodejni ¢innosti. Informace o prodejni ¢innosti vSak nejsou
posuzovany izolované, nybrz jako soucast celkového posouzeni toho, jak se dosahuje
deklarovaného cile Spolecnosti pri Fizeni financnich aktiv a jak jsou realizovany penézni
toky.

Financni aktiva, ktera jsou drzena pro Ucely obchodovani nebo fizena a jejichz vysledky jsou
vyhodnocovany na bazi redlné hodnoty, jsou uréovana dle FVTPL, jelikoZ nejsou drzena za
Ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokl, ani nejsou drzena za Ucelem jak inkasovani
smluvnich penéznich tokd tak i za ucelem prodeje financnich aktiv.
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Posuzovani toho, zda smiuvni penézni toky jsou vylucné platbami jistiny a drokd

Pro Ucely tohoto posouzeni se ,jistina® vymezuje jako realna hodnota financniho aktiva pfi
prvotnim uctovani. ,,Uroky" se vymezuiji jako protiplnéni za ¢asovou hodnotu penéz a za Uvérové
riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny béhem konkrétniho obdobi i za dalsi zakladni rizika
a naklady pljceni (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), jakoz i ziskovou marZi.

PFi posuzovani toho, zda smluvni penézni toky jsou vylu¢né platbami jistiny a Grokd, Spolecnost
zohlednuje smluvni podminky daného nastroje. To zahrnuje posuzovani toho, zda financni
aktivum obsahuje smluvni podminku, kterd by mohla pozménit nac¢asovani nebo vysi smluvnich
penéznich tokd tak, ze by tato podminka splnéna nebyla. Pfi provadéni tohoto posouzeni
Spolec¢nost zohledruje:

e podminéné udalosti, které by zménily vysi nebo nacasovani penéznich tokd;
e prvky pakového efektu;
e podminky predcasného splaceni a prodlouzeni Ihdit;

e podminky, které omezuji narok Spolec¢nosti na penézni toky ze specifikovanych aktiv —
napf. ujednani o nemoznosti regresu u aktiv; a

e prvky, které upravuji zohlednéni Casové hodnoty penéz — napr. pravidelné resetovani
Urokovych sazeb.

Klasifikace a nasledné urcovani financnich zavazkid

Finanéni zavazky jsou klasifikovany jako urcované dle zdstatkové hodnoty nebo FVTPL. Finanéni
zavazek se klasifikuje jako dle FVTPL, jestlize splfiuje definici drzeni pro Ucely obchodovani
nebo je takto oznaceny pri prvotnim uctovani.

Jiné finanCni zavazky jsou nasledné urCovany dle zlstatkové hodnoty s pouZitim metody
efektivni Urokové miry. Urokové naklady a devizové zisky a ztraty jsou uctovany v ramci zisku
nebo ztraty. Jakékoli zisky nebo ztraty pfi oductovani jsou rovnéz Gctovany v ramci ziskl nebo
ztrat.

Spolec¢nost veskeré své financni zavazky urcuje podle zlstatkové hodnoty, s vyjimkou derivatd,
které jsou urcovany podle FVTPL.

Zapocteni

Financni aktiva a pasiva se zapocitavaiji a Cista Castka se vykazuje ve vykazech o financni situaci
tehdy, a to pouze tehdy, jestlize Spole¢nost ma aktualné pravné vymahatelné pravo provést
zapocteni a ma v umyslu bud’ provést netto vyrovnani, nebo dané aktivum realizovat a zaroven
vyrovnat pasivum. Spole¢nost ma pravné vymahatelné pravo provést zapocteni, jestlize toto
pravo neni podminéné budouci udalosti a je vymahatelné jak pri bézné obchodni Cinnosti, tak i
v pripadé prodleni, insolvence nebo konkursu Spolecnosti i veskerych protistran.

Derivatové financni nastroje

Spolecnost drzi derivatové financni nastroje k zajisténi svych expozic z hlediska ménového
rizika.

Derivaty jsou prvotné urcovany dle redlné hodnoty. Po prvotnim Uctovani jsou derivaty
urcovany dle realné hodnoty a jeji zmény jsou obecné Uctovany v ramci zisku nebo ztraty.
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(c) Snizeni hodnoty

Spolecnost pouziva model ,,o¢ekdvané uvérové ztraty" (ECL). Tento model snizeni hodnoty se
vztahuje na financni aktiva urovana dle zlistatkové hodnoty, smluvni aktiva a dluhové investice
dle FVOCI.

Finan¢ni aktiva pfi zlistatkové hodnoté tvori obchodni a jiné pohledavky a penézni prostifedky
a penézni ekvivalenty a kratkodobé vklady a pQjcky.

Rezervy na ztraty se urcuji podle kteréhokoli z nasledujicich zaklad:

e 12-mési¢ni oCekdvana Uvérova ztrata: jde o ocCekdvanou Uvérovou ztratu vyplyvajici
z moznych udalosti prodleni béhem 12 mésicll po rozvahovém dni; a

o ocekavana Uvérova ztrata za dobu Zivotnosti: jde o ocekdvanou Uvérovou ztratu vyplyvajici
z veskerych moznych udalosti prodleni za dobu ocekavané Zivotnosti finan¢niho nastroje.

Spolecnost zvolila urCovani rezerv na ztraty u obchodnich a jinych pohledavek ve vysi
ocekavané Uvérové ztraty za dobu Zivotnosti.

Snizeni hodnoty penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentl se urCuje na bazi o¢ekavané
ztraty za 12 mésicll a odrazi kratké splatnosti expozic.

Spole¢nost ma systém hodnoceni Uvérového rizika a posuzuje solventnost dluznikd na zakladé
pravidelné ziskdvanych informaci. Spole¢nost ma za to, ze od prvotniho Gctovani doslo
k vyraznému zvysSeni Uvérového rizika, jestlize:

e interni rating se od prvotniho Uctovani zhorsil o dva nebo vice stupnd;
e pohledavka nebo jeji ¢ast je vice nez 30 dnli po splatnosti;
e expozice byla oznacena jako expozice nedobytna;

vedenim SpoleCnosti bylo provedeno individudlni posouzeni, a ta na zakladé dostupnych
informaci urcila, Ze dana pohledavka vykazuje znamky zvySeného Uvérového rizika.

Spolecnost predpoklada, ze Uvérové riziko u financniho aktiva se vyznamné zvysilo, je-li vice
nez 30 dnl po splatnosti.

Spolecnost ma za to, ze finan¢ni aktivum je v prodleni, kdyz:

e je nepravdépodobné, Ze by dluznik Spolecnosti v plném rozsahu splatil své Uvérové
zavazky, aniz by Spolecnost uplatnila postih formou krokd, jako je napfriklad realizace
zajisténi (je-li néjaké drzeno); nebo

e dané financni aktivum je vice nez 90 dnl po splatnosti.

Maximalni doba zvazovana pfi odhadovani oCekavané Uvérové ztraty je maximalni smluvni
obdobi, po které je Spolecnost vystavena Gvérovému riziku.

Urcovani vyse ocekavané uverové ztraty

Ocekavané tvérové ztraty jsou pravdépodobnostmi vazenym odhadem Gvérovych ztrat. Uvérové
ztraty se urcuji jako soucasné hodnoty veskerych schodkd hotovosti (tj. rozdilu mezi penéznimi

toky splatnych ve prospéch daného subjektu v souladu se smlouvou a penéznimi toky, které
Spolec¢nost ocekava, ze obdrzi).

Ocekavané Uvérové ztraty jsou diskontovany dle efektivni Grokové miry daného financniho
aktiva.
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Znehodnocena financni aktiva

Ke kazdému rozvahovému dni posuzuje Spolecnost, zda financni aktiva G¢tovana dle zlistatkové
hodnoty jsou znehodnocena. Financni aktivum je ,znehodnocené", jestlize nastala jedna nebo
vice udalosti, které maji negativni dopad na odhadované budouci penézni toky daného finan¢niho
aktiva.

K dikazim o tom, Ze finan¢ni aktivum je znehodnocené, patii nasledujici pozorovatelné
skutecnosti:

¢ vyznamné financni potize dluznika nebo emitenta;
¢ poruseni smlouvy jako napfiklad neplnéni nebo prodleni;

o restrukturalizace dluhu nebo zaloha ze strany Spolecnosti za podminek, které by Spolecnost
jinak nebrala v Uvahu;

e zatind byt pravdépodobné, ze dluznik vstoupi do konkursu nebo do jiné financni
reorganizace; nebo

e zanik aktivniho trhu pro cenny papir z dlivodu financnich potizi.

Pfi posuzovani toho, zda penézni prostiedky a penézni ekvivalenty jsou znehodnocené, bere
Spolecnost v Uvahu nasledujici faktory:

¢ vyznamné financni potize banky;

e poruseni smlouvy jako napriklad neplnéni nebo smluvni platba, ktera je vice nez par dnl
po splatnosti;

e zatind byt pravdépodobné, ze banka vstoupi do konkursu nebo do jiné financni
reorganizace.

Vykazani snizeni hodnoty

Rezervy na ztraty u financnich aktiv urcovanych dle zlstatkové hodnoty se odecitaji od hrubé
Ucetni hodnoty danych aktiv.

Ztraty ze snizeni hodnoty u financnich aktiv se vykazuji v ramci “Ztrat ze snizeni hodnoty u
financnich nastrojd”.
Financni naklady a financni vynosy

Finan¢ni naklady tvofi Urokové naklady u pljcek a Gvérl, odvijeni diskontu u financnich zavazk{
a devizové ztraty.

Financni vynosy tvori Urokové vynosy z investovanych prostfedkl a devizové zisky.

Urokové néaklady a Urokové vynosy se Uctuji v ramci zisku nebo ztraty s uplatnénim metody
efektivni Urokové miry. Devizové zisky a ztraty se vykazuji v Cistém vyjadreni bud’ jako financni
vynosy nebo financni naklady.

»Efektivni Grokova mira" je ta mira, kterou se presné diskontuji odhadované budouci hotovostni
platby nebo trzby za celou dobu odhadované Zivotnosti financniho nastroje na:

¢ hrubou Ucetni hodnotu finan¢niho aktiva; nebo
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¢ zlstatkovou hodnotu finan¢niho zavazku.

Pfi urcovani Urokovych pfijmb a vydajl se efektivni Grokova mira uplatiiuje na hrubou Gcetni
hodnotu daného aktiva (neni-li dané aktivum znehodnocené) nebo na zlstatkovou hodnotu
daného pasiva. U financnich aktiv, kterd byla znehodnocena po prvotnim Gctovani, se urokovy
pfijem urcuje uplatnénim efektivni Urokové miry na zlstatkovou hodnotu daného financniho
aktiva. V pripadé, Ze dané aktivum jiz neni znehodnocené, pak urceni Urokovych prijm@ prechazi
zpét na hrubé vyjadreni.

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital predstavuje kapital splaceny spole¢nikem.

Jiné kapitalové ucty

Jiné kapitalové Ucty predstavuiji vklad spolecnika mimo zakladni kapital.
Nerozdéleny zisk

Nerozdéleny zisk zahrnuje kumulované zisky a ztraty vzniklé Spolecnosti.
Danové naklady pro ucely dané z prijmi

Darnové naklady pro Ucely dané z pfijmd zahrnuji splatné a odlozené dané. Splatné dané a
odloZené dané jsou Uctovany jako zisk nebo ztrata s vyjimkou v tom rozsahu, v jakém souvisi
s podnikovou kombinaci, nebo polozek Uctovanych primo jako vlastni kapital nebo v jiném
uplném vysledku.

Splatna dan je ocekavana danova povinnost nebo pohledavka ze zdanitelnych pfijmd nebo ztrat
za dany rok, s uplatnénim danovych sazeb platnych k rozvahovému dni, a pripadné upravy
splatné dané ve vztahu k predchozim rokdm.

Odlozené dané jsou uctovany ve vztahu k prechodnym rozdildm mezi Ucetnimi hodnotami aktiv
a pasiv pro Ucely financniho vykaznictvi a Castkami uplatiiovanymi pro Ucely zdanéni. Odlozené
dané nejsou Uctovany za:

e prechodné rozdily pfi prvotnim Gctovani aktiv nebo pasiv v transakci, ktera neni podnikovou
kombinaci a ktera se nedotyka Ucetnictvi ani zdanitelného zisku nebo ztraty;

e prechodné rozdily souvisejici s investicemi do dcefinych subjektl a spolecné ovladanych
subjektl v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze se v dohledné budoucnosti neobrati; a

o zdanitelné prechodné rozdily vznikajici pfi prvotnim Gctovani goodwillu.

Urceni odloZzenych dani odrazi dariové dlsledky, které by se fidily zplisobem, jakym Spolecnost
ocekava, ze na konci vykazovaného obdobi ziska zpét nebo vyporada Ucetni hodnotu svych aktiv
a pasiv.

Odlozena dan se urcuje podle daniovych sazeb, jejichz uplatnéni se ocekava na prechodné rozdily
pfi jejich obratu, na zakladé pravnich predpisl platnych k rozvahovému dni.

Pfi urovani vyse splatnych a odlozenych dani zohlednuje Spolecnost dopad nejistych dariovych
pozic i toho, zda budou pripadné splatné dalsi dané, sankce a uroky z prodleni.

Odlozené danové pohledavky a dluhy jsou zapocitany, jestlize existuje pravné vymahatelné pravo
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zapocist splatné danové pohledavky a dluhy, a tyto souviseji s danémi z prijm0 uloZzenymi tymz
danovym organem témuz zdanovanému subjektu, nebo rliznym danovym subjektlm, avsak tyto
maji v imyslu vyporadat splatné darnové zavazky a aktiva v Cistém vyjadreni nebo jejich danova
aktiva a pasiva budou realizovana zaroven.

Odlozena dariova pohledavka se Uctuje v rdmci nevyuzité danové ztraty, danovych llev a
odecitatelnych prechodnych rozdid, a to v rozsahu, vjakém je pravdépodobné, Ze budou
k dispozici budouci zdanitelné zisky, proti kterym bude mozné je uplatnit. Odlozené dariové
pohledavky jsou posuzovany ke kazdému rozvahovému dni a jsou snizovany v takovém rozsahu,
v jakém jiz neni pravdépodobné, Ze by souvisejici dafiova vyhoda byla realizovana.
4 Nové standardy a vyklady, které nebyly dosud prijaty

Pro obdobi Sesti mésicl pocinajici dnem 1. ledna 2023 je v Gcinnosti nékolik novych standardd a
umoznuje se i drivéjsi uplatiovani; Spolecnost vSak pfi pfipravé této ucetni zavérky nové nebo
upravené standardy neprevzala k drivéjSimu okamziku.

Neocekava se, ze by nasledujici upravené standardy a vyklad mély vyznamny vliv na Géetni
zavérku Spolecnosti:

«  Zmény IFRS 10 a IFRS 28 — Prodej nebo Vkiad aktiva mezi investorem a jeho spolecnikem
nebo joint venture;

* IFRS 17 Pojistné smlouvy a zmény IFRS 17 Pojistné smlouvy;

< Zmény IAS 8 Ucetni zdsady, zmény ucetnich odhaddd a chyby: vymezeni ucetnich odhad(i
(vydéno dne 12. unora 2021);

«  Zmény IAS 1 Predkiddani ucetni zaverky a praxe IFRS - prohldseni 2. sdélovani ucetnich
zasad (vydano dne 12, unora 2021);

*  Zmeny IAS 12 — OdloZena dari tykajici se aktiv a zavazki vzniklé z jedné transakce;
* Zmeény IFRS 16 — Zavazek z prondjmu pri prodeji a zpetném leasingu,

«  Zmeény IAS 1 - Klasifikace zdvazkd jako krdatkodobé nebo dlouhodobé;

*  Zmény IAS 1 — Dlouhodobé zavazky se zajistenim.

5 Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty byly ke dni 30. ¢ervna 2023 a 31. prosince 2022
nasleduijici:

30. cervna 31. prosince
2023 2022

(v tisicich USD)
Hotovost na bankovnich Gctech 88 1241
88 1241
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Spole¢nost drzi prostfedky u financnich Gstavl v Ceské republice, na kterou se vztahuje
regulatorni dohled. Jakékoliv sniZzeni hodnoty financnich prostfedkd bylo uvaZovano na zakladé
oCekavanych ztrat za dvanact mésicl a Spolecnost dosla na zakladé dokoncené analyzy k zavéru,

Ze Uroven ocekavanych Uvérovych ztrat je nevyznamna.

Pohledavky z avért

30. cervna 31. prosince
2023 2022

(v tisicich USD)
Péjcka spolecnikovi 42 854 49 585
Opravna polozka na ztraty ze snizeni hodnoty (9 806) (4 759)
33 048 44 826
Z toho: dlouhodobé 32330 41 941
Z toho: kratkodobé 718 2 885

Kategorie poskytnutych pljcek je piné zastoupena pljckou udélenou Spolecnikovi, spole¢nosti
NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED, jejichz splatnost je v souladu se splatnosti jistiny
dluhopist (viz Bod 9). Podle smluvnich podminek je dluznik povinen splatit ¢astku odpovidajici
zavazku véfitele z emitovanych dluhopisti prede dnem splatnosti dluhopisl. Kratkodobé financni
nastroje predstavuji narostly Grok z poskytnutych pljcek, které jsou splatné do 30. cervna 2024.

Nominalni Urokova mira je fixni. S pUjckou nebyly spojeny zadné poplatky, uroky se splaci

pribézng, takze efektivni Urokova mira se blizi nominalni Urokové mire.

Udaje platné k 30. dervnu 2023:

Urokova mira

(v tisicich USD) Jistina Uroky Splatnost (%) EIR
Pljcka spolecnikovi 42 136 718 16. fijna 2025 8,2% 8,2%
42 136 718 8,2% 8,2%

Cast Gvéru ve vysi 4 564 tis. USD byla dne 26. dubna 2023 splacena, v pribéhu predchoziho

Ucetniho obdobi nedoslo ke splaceni Casti jistiny.
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Udaije platné k 31. prosinci 2022:

Urokova mira

(v tisicich USD) Jistina Uroky Splatnost (%) EIR
Pdjcka spolecnikovi 46 700 2 885 16. fijna 2025 8,2% 8,2%
46 700 2 885 8,2% 8,2%

Informace o vykazovaném snizeni hodnoty

Nasledujici tabulka uvadi vysSi opravnych polozek na ztraty ze snizeni hodnoty u pljcky
spolecnikovi:

(v tisicich USD) 1. ledna 2023 Zvyseni 30. ¢ervna 2023
Pljcka spolecnikovi 4759 5047 9 806
4 759 5047 9 806

(v tisicich USD) 1. ledna 2022 Zvyseni 31. prosince 2022
Pljcka spolecnikovi 995 3764 4 759
995 3764 4 759

Opravna polozka na ocekavané Uvérové ztraty byla vypoctena na zakladé Zivotnosti financniho
nastroje (ocekavané Uvérové ztraty vyplyvajici ze vSech moznych udalosti selhani, které mohou
nastat béhem ocekavané zivotnosti financniho nastroje.)

Externi ratingovy ekvivalent je odvozen z Uvérovych ratingl srovnatelnych spolecnosti v
odvétvich, ve kterych dluznik pdsobi.

Ratingy dlouhodobych zavazkd Moody predstavuji ndzory na relativni Uvérové riziko zavazk( s
pevnym vynosem s plvodni splatnosti jeden rok nebo delsi. Tyto ratingy se zabyvaiji
pravdépodobnosti, Ze financni zavazek nebude spIinén tak, jak bylo slibeno. Ratingy odrazeji jak
pravdépodobnost selhani, tak pripadnou financni ztratu vzniklou v pripadé selhani.

Zavazky s ratingem Ca jsou povazovany za spekulativni a jsou s velkou pravdépodobnosti
v soucasnosti ¢i velmi brzké budoucnosti v selhani vici nékterym svym dlouhodobym zavazk{m.
Zavazky s ratingem Caa jsou povazovany za slabé a podléhaji velmi vysokému Uvérovému riziku,

https://www.moodys.com/research/doc--PBC_79004

Pljcka je v roce 2023 i 2022 klasifikovana dle rizikovosti do Stupné 2.
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Dluznik je zalozen podle pravnich predpisi Kyperské republiky, avsak vSechna jeho aktiva, na
kterych zavisi splaceni pljcky, se nachazeji na Ukrajiné.

Vypocet opravné polozky aktualniho roku je zaloZen na zakladé Zivotnosti financniho nastroje a
ratingu Ukrajiny k 30. ¢ervnu 2023 — Ca. Ukazatel pravdépodobnosti selhani ,,PD" byl pro vypocet
k 30. cervnu 2023 prevzat ze zpravy spolecnosti Moody ,Annual Default Study 2022" (Vyrocni
studie selhani), Priklad 41: Prlmérna kumulativni globalni mira selhani vaZzena emitenty podle
alfanumerického ratingu, 1983-2022, a cini 19,9 %.

1 2

Ca 32,6% | 44,6%

Parametr ztraty ze selhani ,,LGD" byl pro vypocet k 30. ¢ervnu 2023 ziskany ze zpravy spolecnosti
Moody ,Annual Default Study 2022", Priklad 28: Primérnd mira vymahani prednostnich
nezajisténych dluhopisl podle roku pred selhanim, 1983-2022, a Cini 61,5 %.

Vypocet opravné polozky k 31. prosince 2022 byl zalozen na zakladé Zivotnosti financniho nastroje
a ratingu Ukrajiny k 31. prosince 2022 — Caa a obdobnych dluhovych nastrojli korporatnich
eminentl v regionu. Ukazatel pravdépodobnosti selhani ,,PD" byl pro vypocet k 31. prosince 2022
prevzat ze zpravy spolecnosti Moody ,Annual Default Study 2022" (Vyrocni studie selhani), Priklad
41: Primérna kumulativni globalni mira selhani vazena emitenty podle alfanumerického ratingu,
1983-2022, a Cini 19,9 %.

1 2 3

Caa 7,1% | 13,8% | 19,9%

Parametr ztraty ze selhani ,LGD" byl k 31. prosince 2022 ziskany ze zpravy spolec¢nosti Moody
L~Annual Default Study 2022", Pfiklad 28: Prlimérna mira vymahani prednostnich nezajisténych
dluhopisti podle roku pred selhanim, 1983-2022, a Cini 61,5 %.

Metoda urceni vySe snizeni hodnoty, spolu s parametry PD a LGD, je podrobnéji popsana v Bodé
15 — Postupy fizeni rizika a sdélovani informaci.

30. ¢ervna 2023 31. prosince 2022
Realna Realna Uéetni
hodnota Ucetni hodnota hodnota hodnota
(v tisicich USD)
Pljcka spolecnikovi 33048 33 048 44 826 44 826
33 048 33 048 44 826 44 826
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Veskeré Urocené financni nastroje pii zlistatkové hodnoté jsou zafazeny do Urovné 3 hierarchie
realné hodnoty (pro dalSi podrobnosti o uréeni viz Bod 2 (f) — Stanoveni realné hodnoty).

Redlna hodnota vychazi z ocenovaci metody diskontovanych penéznich tokd. Ocerovaci model
zohlednuje soucasnou hodnotu ocekavané platby, diskontovanou pouzitim rizikové vazené
diskontni sazby ke dni 30. ¢ervna 2023 a ke dni 31. prosince 2022.

Obchodni a jiné pohledavky

30. cervna 31. prosince
2023 2022

(v tisicich USD)
Jiné pohledavky 3900 1900
Ostatni aktiva 22 64
3922 1964
Z toho: kratkodobé 3922 1964

Z toho: dlouhodobé - -

Ke dni 30. ¢ervna 2023 Spolecnost nevykazuje zadné obchodni pohledavky po splatnosti ani jina
aktiva po splatnosti.

Ke dni 30. Cervna 2023 byl uskutecnén vklad mimo zakladni kapital ze strany spolecnosti NEW
UKRAINE PE HOLDING LIMITED ve vysi 3 900 tisic USD, k rozvahovému dni nebyl splacen, (v
roce 2022 ve vysi 1 900 tisic USD).

Pohledavky souvisejici se vkladem mimo zakladni kapital ve vysi 1 900 tisic USD z roku 2022 byly
dne 26. dubna 2023 pIné splaceny.

Uvérova rizika a ztraty ze snizeni hodnoty ve vztahu k obchodnim i jinym pohledavkam jsou
reSeny v Bodé 15 — Rizeni rizika a postupy sdélovani informaci.

Ostatni aktiva obsahuji predevSim naklady pristich obdobi souvisejici s poplatky hrazenymi
administratorovi emise vydanych dluhopisti, jez nejsou soucasti efektivni Urokové sazby a
nevstupuji tak do ocenéni vydanych dluhopis(.

Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti Cini 9 tisic USD. Ke dni 30. ¢ervna 2023 jakoz i ke dni 31. prosince
2022 predstavuje jeden obchodni podil, ktery vlastni Spolecnik (materska spolecnost). Spolecnost
nema v drzeni zadné vlastni podily.
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Obchodni podil byl pIné splacen. Obchodni podil byl zastaven vici spole¢nosti J&T Banka, a.s.

K obchodnimu podilu se nevazou zadna specificka prava, prednostni prava a omezeni. Vyplata
podilu na zisku ¢&i vyplaceni kapitalu nejsou omezena.

Castka Vlastnicky podil % Hlasovaci prava %
(v tisicich USD)

NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED 9 100% 100%

9 100% 100%

Ostatni kapitalové fondy Spolec¢nosti ¢ini 10 260 tisic USD, ke dni 31. prosince 2022 cinil z{statek
6 360 tisic USD, zlstatek je tvoren priplatky od jediného spolecnika mimo zakladni kapital.

V obdobi Sesti mésict koncicim 30. cervnem 2023 byl uskutecnén vklad mimo zakladni kapital ze
strany spolecnosti NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED ve vySi 3 900 tisice USD (v obdobi Sesti
mésict koncicim 30. cervnem 2022 nebyl uskutecnén zadny vklad).

Za obdobi Sesti mésicll koncici 30. ¢ervnem 2023 vykazuje spolecnost kumulovanou ztratu ve vysi
3 986 tisic USD (za obdobi Sesti mésicd koncici 30. ¢ervnem 2022 kumulovany zisk: 391 tisic
USD). Komentare vedeni spolecnosti byly popsany v Poznamce 2e.

Vydané dluhopisy

30. cervna 31. prosince
2023 2022

(v tisicich USD)
Emitované dluhopisy v zlstatkové hodnoté 37612 45910
37 612 45910
Z toho: kratkodobé 949 875
Z toho: dlouhodobé 36 663 45 035

Kratkodobé financni nastroje predstavuji Grok narostly u emitovanych dluhopist, ktery je splatny
do jednoho roku od rozvahového dne. Dlouhodobé nastroje predstavuji splatnou jistinu.

Spolecnost vyuzila svého prava castecného predcasného splaceni dluhopisti a k 30. 4. 2023
splatila ¢ast jmenovité hodnoty vydanych dluhopisd. Nominaini hodnota dluhopisu byla snizena
z plvodnich 10 000 K¢ na 7 900 K& Oznameni o pred¢asném splaceni dluhopisd bylo vydano
emitentem dne 21. bfezna 2023. Drziteldm dluhopisu byl vyplacen také mimoradny drok ve vysi
1 % z predcasné splacené hodnoty.
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Vyse dlouhodobé Casti vydanych dluhopisli se mezirocné zménila vlivem predcasného splaceni
Casti jmenovité hodnoty a vlivem kurzového rozdilu, dluhopisy byly emitované v CZK, pro Ucely
Ucetni zavérky jsou precenény kurzem USD k 30. 6., respektive 31. 12. prislusného roku.

Podrobné informace ve vztahu k emitovanym dluhopis@im ke dni 30. ¢ervna 2023 jsou uvedeny
v tabulce nize:

Kuponova

(v bisicich USD) Jistina  Narostly arok Splatnost sazba (%) EIR
Emitované dluhopisy 24 379 738 30. fijna 2025 5,9% 6,76%
Emitované dluhopisy 7 019 121 30. fijna 2025 5,9% 7,00%
Emitované dluhopisy 5265 90 30. fijna 2025 5,9% 7,00%

36 663 949 5,9% -

Podrobné informace ve vztahu k emitovanym dluhopistim ke dni 31. prosince 2022 jsou uvedeny
v tabulce nize:

Kuponova

(v bisicich USD) Jistina  Narostly arok Splatnost sazba (%) EIR
Emitované dluhopisy 29 974 694 30. fijna 2025 5,9% 6,76%
Emitované dluhopisy 8 606 103 30. fijna 2025 5,9% 7,00%
Emitované dluhopisy 6 455 78 30. fijna 2025 5,9% 7,00%

45 035 875 5,9% -

Emitované dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu organizovaném spolecnosti
Burza cennych papir{l Praha, a.s. dne 30. fijna 2020 pfi celkové nominalni hodnoté ve vysi 1 050
miliond K¢ (46 373 tisic USD), splatné v roce 2025.

VySe popsana emise dluhopisl se skladala z transe ze dne 30. fijna 2020 pfi celkové nominalni
hodnoté ve vysi 700 milion{ K¢ (30 048 tisic USD) a z transe ze dne 30. Cervna 2021 pri celkové
nominalni hodnoté ve vysi 350 milion{ K¢ (16 325 tisic USD).

Urok je splatny dvakrat ro¢né: 30. dubna a 30. fijna kazdy rok. Celkova nominalni vy$e upsanych
dluhopist ke dni 30. ¢ervna 2023 ¢ini 829,5 miliond K¢, k 31. prosinci 2022 cinila 1 050 miliond
KC.

Spole¢nost NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED (Spolecnik) zarucila Dluhopisy Emitenta
v podobé finanéni zaruky podle ¢eského prava. Spole¢nost midze Dluhopisy kdykoli splatit za
jakoukoli cenu na trhu ¢i jinak. Nedojde-li k dalSimu predcasnému splaceni dluhopisd, Spole¢nost
doplati jistinu Dluhopisu jednorazovou ¢astkou dne 30. fijna 2025.
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Transak¢ni naklady ve vysi 22 097 tisic K¢ (946 tisic USD) byly vynaloZeny na transi dluhopisd
v nominalni hodnoté 700 miliont KE. Tyto naklady jsou Uctovany ve vykazu zisku a ztraty béhem
doby Zivotnosti Dluhopisti na zakladé efektivni irokové miry. Kuponova sazba cini 5,9 %. Efektivni
urokova mira ¢ini 6,76 %.

Transak¢ni naklady ve vysi 6 331 tisic KE (288 tisic USD) byly vynaloZzeny na transi dluhopisd
v nominalni hodnoté 200 milion{ K&. Tyto naklady jsou Uctovany ve vykazu zisku a ztraty béhem
doby Zivotnosti Dluhopisti na zakladé efektivni Grokové miry. Kuponova sazba cini 5,9 %. Efektivni
urokova mira ¢ini 7,00 %.

Transak¢ni naklady ve vysi 4 748 tisic K¢ (216 tisic USD) byly vynalozeny na transi dluhopisd
v nominalni hodnoté 150 miliond K¢. Tyto naklady jsou Uctovany ve vykazu zisku a ztraty béhem
doby Zivotnosti Dluhopisti na zakladé efektivni irokové miry. Kuponova sazba cini 5,9 %. Efektivni
urokova mira ¢ini 7,00 %.

30. cervna 2023 31. prosince 2022
Uéetni hodnota Realna Uéetni hodnota
Realna dle zistatkové hodnota dle zdstatkové
hodnota hodnoty hodnoty
(v tisicich USD)
Dluhopisy 26 597 37 612 32 499 45910
26 597 37 612 32 499 45910

Vegkeré Urocené finanéni nastroje pti zlistatkové hodnoté jsou zafazeny do Urovné 1 hierarchie
realné hodnoty (pro vice podrobnosti o uréeni viz Bod 2 (f) — Stanoveni realné hodnoty). Realna
hodnota pro Urovell 1 byla vypoctena na zakladé kotované ceny dluhopist ke dni
30. Cervna 2023 resp. 31. prosince 2022.

Zavazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky

30. ¢ervna 31. prosince
2023 2022

(v tisicich USD)
Obchodni zavazky 17 28
Jiné zavazky 1 -
Ostatni zavazky 42 48
60 76
Z toho: kratkodobé 60 76
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Ke dni 30. ¢ervna 2023 a 31. prosince 2022 nejsou obchodni a jiné zavazky zajisténé.

Podle Vedeni spole¢nosti, ke dni 30. ¢ervna 2023 a 31. prosince 2022 nejsou zadné zavazky po
splatnosti.

Riziko likvidity, kterému je Spolecnost v souvislosti s obchodnimi a jinymi pohledavkami
vystavena, je popsané v Bodé 15 — Rizeni rizika a postupy sdélovani informaci.

Jiné zavazky ke dni 30. ¢ervna 2023 zahrnuji predevsim odménu pro vybor pro audit, k 31. 12.
2022 nemély jiné zavazky zlstatek.

Ostatni zavazky ke dni 30. ¢ervna 2023 a 31. prosince 2022 zahrnuji predevsim Castku na audit
Ucetni zavérky a na externi Ucetni sluzby.

Pohledavky a zavazky z derivatovych operaci

30. ¢ervna 31. prosince
2023 2022

(v tisicich USD)
Redlna hodnota swapll 635 (1938)
635 (1 938)

nesouladu mén mezi emitovanymi dluhopisy a poskytnutou ptjckou v USD.

Spolecnost zfidila swap dne 30. fijna 2020 ve vysi 700 000 tisic KC pri korunové Urokové sazbé
ve vySi 5,9 % oproti Castce 30 461 tisic USD pri dolarové Urokové sazbé ve vysi 7,25%. Splatnost
swapu je 29. fijna 2025.

Spolecnost ocenila a Uctovala redlnou hodnotu swapu jako pohledavku ve vysi 1 410 tisic USD ke
dni 30. Cervna 2023, ke dni 31. prosince 2022 jako zavazek ve vysi 240 tisic USD.

Spolecnost zridila swap dne 23. ¢ervna 2021 ve vysi 200 000 tisic K& pfi korunové urokové sazbé
ve vysi 5,9 % oproti ¢astce 9 421 tisic USD pfi dolarové Urokové sazbé ve vysi 6,45%. Splatnost
swapu je 29. fijna 2025.

Spolecnost ocenila a Uctovala redlnou hodnotu swapu jako zavazek ve vysi 261 tisic USD ke dni
30. ¢ervna 2023, ke dni 31. prosince 2022 jako zavazek ve vysi 970 tisic USD.

Spolecnost zfidila swap dne 23. ¢ervna 2021 ve vysi 150 000 tisic K¢ pfi korunové Urokové sazbé
ve vysi 5,9 % oproti ¢astce 7 065 tisic USD pfi dolarové Urokové sazbé ve vysi 6,45%. Splatnost
swapu je 29. fijna 2025.

Spolecnost ocenila a Uctovala redlnou hodnotu swapu jako zavazek ve vysi 196 tisic USD ke dni
30. Cervna 2023, ke dni 31. prosince 2022 jako zavazek ve vysi 727 tisic USD.
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Spolec¢nost dodatecné zfidila FX swap dne 20. brezna 2023 ve vysi 222 705 tisic KE oproti ¢astce
9 830 tisic USD. Splatnost swapu je 27. fijna 2023.

Spolecnost ocenila a Uctovala redlnou hodnotu swapu jako zavazek ve vysi 318 tisic USD ke dni
30. cervna 2023.

Spole¢nost nevykazuje derivaty jako zajiStovaci nastroj; veskeré pohyby redlné hodnoty jsou ve
vysledovce Spolec¢nosti Uctovany jako zisk nebo ztrata.

Dan z prijmi
Za obdobi Sesti mésicli koncici 30. ¢ervnem 2023 a 30. ¢ervnem 2022 Spolecnost nevykazala
zadné danové povinnosti. Efektivni dan v obdobi Sesti mésic koncici 30. ¢ervnem 2023 cini

0%, v roce 2022: 0%. Za obdobi Sesti mésicd koncici 30. ¢ervnem 2023 a 30. ¢ervnem 2022
Spolecnost nevykazala odlozenou dan z dlvodu opatrnosti.

Ostatni provozni naklady a osobni naklady

Provozni naklady predstavuji naklady spojené s dalsi obsluhou a spravou dluhopisd (viz Bod 9 —
Vydané dluhopisy) a Ucetnich vydajd a vydajd na audit.

Osobni naklady predstavuji odménu ¢lenlm vyboru pro audit. Vybor pro audit ma celkem 3 Cleny,
z ¢ehoz 2 clenové maji narok na odménu. Tato odména je vyplacena dle platné smlouvy dvakrat
ro¢né, v lednu a Cervenci zpétné.

Ostatni naklady obsahuji transak¢ni naklady spojené s predcasnym splacenim dluhopisi ve vysi
1 % z predcasné splacené jistiny, coz cini 103 tisic USD a vynosové Uroky z bézného Uctu ve vysi
25 tisic USD.

Spolecnost vykazala v souladu s IFRS 9 jednorazovy dopad do vysledku hospodareni z titulu
predcasného splaceni dluhopisti ve vysi 111 tisic USD.

Obdobi Sesti Obdobi Sesti
mésich kondici mésich kondici
30. cervhem 30. cervhem
2023 2022

(v tisicich USD)
Pravni sluzby 8 5
Ucetnictvi, audit, administrativa 92 72
Osobni naklady vyboru pro audit 1 1
Ostatni naklady 78 -
Ztrata z predcasného splaceni dluhopis( 111 -
290 78
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14  Financni vynosy a financni naklady

Obdobi Sesti Obdobi Sesti
mésicti koncici mésici koncici
30. cervhem 30. cervhem
2023 2022

(v tisicich USD)
Urokové vynosy z plijcky 1831 1899
Urokové vynosy z derivatu 1447 1327
Zisk z precenéni derivatu 2573 -
Kurzové zisky 474 3736
Financni vynosy celkem 6 325 6 962
Obdobi Sesti Obdobi Sesti

mésict kondici
30. cervhem

mésicd kondici
30. cervhem

2023 2022
(v tisicich USD)
Urokové naklady z dluhopisu 1461 1 496
Tvorba opravné polozky na ztraty ze snizeni hodnoty 5 046 679
Ztrata z precenéni derivatu - 2 678
Urokové naklady z derivatu 1636 1636
Kurzova ztrata 1878 4
Financni naklady celkem 10 021 6 493
Cisté financni naklady/vynosy vykazované ve (3 696) 469

Vysledovce

Urokové vynosy jsou ziskavany z poskytnuté pljcky a urokové naklady vznikaji v d@sledku
emitovanych dluhopist.

Opravna polozka na ztraty ze snizeni hodnoty je tvorena na ztraty ze snizeni hodnoty u pUjcky
spolecnikovi viz. Bod 6.
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Transak¢ni naklady spojené s emisi jsou zahrnuty do Urokovych nakladd (viz Bod 9). K preklenuti
ménového rozdilu z drzeni dluhopisu drzi Spolecnost tfi kfizové ménové swapy a jeden FX swap,
jejichZ realna hodnota byla k datu 30. ¢ervna 2023 Gctovana jako zisk z derivatd (k 30. cervnu
2022 byla realna hodnota uctovana jako ztrata z derivat(). Viz Bod 11.

Urokové vynosy a naklady z derivatu obsahuji Groky ze swapovych operaci, které Spole¢nost
uzavrela za GUcelem minimalizace Urokového a ménového rizika, které plyne z pozice emitovanych
dluhopisti v K¢ a poskytnuté pljcky v USD. Viz Bod 11.

Kurzové zisky zahrnuji hlavné realizované kurzové zisky z konverze mén mezi bankovnimi Ucty.

Kurzové ztraty zahrnuji zejména kurzové ztraty z precenéni emitovaného dluhopisu v K¢ na USD
a ostatnich pasiv.

Rizeni rizika a postupy sdélovani informaci

Vedeni nese celkovou odpovédnost za zfizeni a dohled nad systémem fizeni rizika Spolecnosti.
Spolecnici dohlizeji na to, jak vedeni monitoruje dodrzovani pravidel a postupl fizeni rizika a
posuzuje dostatecnost systému fizeni rizika ve vztahu k rizikm.

Pravidla Spolecnosti v oblasti Fizeni rizika jsou nastavena tak, aby se identifikovala a analyzovala
rizika, kterym je SpoleCnost vystavena, stanovily vhodné limity a kontroly rizik a monitorovala
rizika i dodrzovani limitQ. Pravidla a systémy fizeni rizik jsou pravidelné posuzovany, aby odrazely
zmeény v trznich podminkach a ¢innostech Spolecnosti.

Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztrdty na strané Spole¢nosti v pripadé, Ze zakaznik nebo
protistrana financniho nastroje nesplni své smluvni povinnosti, a vznika zasadné z pohledavek za
zakazniky.

Vystaveni avérovému riziku

Maximalni expozici Uveérovému riziku predstavuje ucetni hodnota kazdého financniho aktiva ve
vykazu o financni situaci.

Pdjcka spolecnikovi

Spolecnost poskytla Spolecnikovi pljcku ve vysi 42 136 tisic USD s vyuZitim prostiedkd
z upsanych dluhopisd.

Spolecnost ma svUj vlastni systém posuzovani Gvérového rizika a vyhodnocuje schopnost dluznika
splacet na zakladé pravidelné ziskavanych informaci.

Spolecnost pripisuje aktivim stupen rizika na zakladé udajl, které vychazeji z predpokladu
mozného rizika ztraty (vyplyvajici z Ucetnich zavérek dluznika, vypoctd vedeni atd.) nebo
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pripadného rizika pozdniho placeni, na které se uplatfiuje posouzeni kvalifikovaného Uvérového
rizika.

Mira Gvérového rizika se urCuje pomoci kvalitativnich i kvantitativnich faktor(, které jsou
ukazatelem potencidlniho rizika Upadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur.
Pravdépodobnost Upadku se pak pridéluje na zakladé historickych Gdajd shromazd'ovanych témito
agenturami.

Stanoveni vyznamného zvyseni uverového rizika (SICR) od prvotniho zauctovani

Spolecnost na konci kazdého vykazovaného obdobi urcuje, zda se Uvérové riziko financniho
nastroje od prvotniho zalctovani daného aktiva vyznamné nezvysilo.

Spolec¢nost za timto Ucelem porovnava riziko prodleni u financniho nastroje k rozvahovému dni
s rizikem prodleni ke dni prvotniho zalctovani, a dale posuzuje dostatecnost podplrnych
informaci (dostupné bez nadmérnych nakladd a nadmérného Usili), které naznacuji vyznamné
zvySeni Uvérového rizika od prvotniho zaluctovani.

Spolecnost prifazuje aktivim hodnoceni rizika s vyuzitim informaci, které vychazeji z mozného
rizika ztraty (urCeného napriklad podle Ucetnich vykaz( subjektu, vypoctd vedeni atd.) nebo
mozného rizika pozdni platby, které tvori zaklad pro kvalifikované posouzeni Uvérového rizika.

Hodnoceni Uvérového rizika se urCuje pouzitim kvalitativnich i kvantitativnich faktor(i, které
naznacuji mozné riziko selhani, a které jsou v souladu s definicemi externich ratingovych agentur.
Pravdépodobnost selhani se urCuje podle historickych Udajd shromazdovanych témito
agenturami.

Doslo-li k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika od prvotniho zalctovani, pak se expozice
zahrnuje do Stupné 2 a ocekavana Uveérova ztrata za dobu Zivotnosti se odhadne. Nedoslo-li
k zadnému vyznamnému zvySeni Uvérového rizika od prvotniho Gctovani, pak expozice zlistava
na Stupni 1 (12-mésicni oCekavana Uvérova ztrata). Je-li expozice v prodleni, pak se ji prifazuje
Stupen 3.

Definice selhani

Pro Ucely fizeni interniho Uvérového rizika povaZzuje Spolecnost nasledujici situace za pfipad
selhani, protoZe na zakladé jejich predchozich zkusenosti hodnota financnich aktiv, ktera spini
jedno z nasledujicich kritérii, obecné neni vytézitelna:

e Pokud protistrana porusi finan¢ni ustanoveni, nebo

e Informace ziskané interné nebo z externich zdroji poukazuji na to, ze dluznik
pravdépodobné neuhradi své zavazky v{ci véfitellm, véetné Spolecnosti, v pIné vysi (bez
ohledu na kolateral, ktery Spolecnost drzi).

Bez ohledu na vySe uvedenou analyzu ma Spolecnost za to, Ze doslo k selhani, kdyzZ je financni
aktivum vice nez 90 dni po splatnosti, pokud spolecnost nema k dispozici pfimérené a dolozitelné
informace prokazujicich, ze je vhodnéjsi nastavit pozdéjsi okamzik selhani.
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Spolecnost pouZila nasledujici model k vypoctu oc¢ekavanych Gvérovych ztrat (ECL) ke dni
30. Cervna 2023:

(v tisicich usp)

. , . Pravdépodobnost " Vypocitana
Ekvivalent externiho ratingu poklesu (PD) LGD EAD ztrata (ECL)
Ca 44,6% 61,5% 35 750 9 806

e EAD je diskontovana hruba ucetni hodnota v zavislosti na relevantni irokové mife a dobé splatnosti

Ke dni 31. prosince 2022:

(v tisicich usp)

. , . Pravdépodobnost % Vypocitana
Ekvivalent externiho ratingu poklesu (PD) LGD EAD ztrata (ECL)
Caa 19,9% 61,5% 38 888 4759

Ekvivalent externiho ratingu se odvozuje od ratingd srovnatelnych spolecnosti v oborech, ve
kterych plsobni dluznik.

Pravdépodobnost selhani (PD ,probability of default") predstavuje klicovy vstup pro ocenovani
ocekavané Uvérové ztraty. Pravdépodobnost selhani je odhad pravdépodobnosti selhani béhem
Casového Useku, jeho vypocet zahrnuje historické udaje, predpoklady a ocekavani budoucich
podminek. Pro Ucely vypoctu rezervy oCekavanych Uvérovych ztrat k poskytnuté pljcce materské
spolecnosti je pouzit mezinarodni Uvérovy rating Ukrajiny (www.moodys.com) k 30. 6. 2023,
respektive k 31. 12. 2022.

Dne 10. Unora 2023 globalni ratingova agentura Moody’s Investors Service snizila dlouhodoby
rating Ukrajiny v zahrani¢ni a mistni méné a rating nezajisténych dluhd na C z Caa3 a zménila
vyhled Ukrajiny z negativniho na stabilni. Dne 6. dubna 2023 globalni ratingova agentura S&P
snizila dlouhodoby rating Ukrajiny v cizi méné na CCC z CCC+ a zménila vyhled Ukrajiny na
negativni ze stabilniho.

Ztrata ze selhani (LGD ,loss given default™) je odhad Uvérové ztraty vyplyvajici ze selhani. Vychazi
z rozdilu mezi splatnymi smluvnimi penéznimi toky a témi, jejichz inkaso véfitel oCekava, pfi
zohlednéni penéznich tokl z kolaterdlu a celkového Gvérového posileni. Pro Gcely vypoctu
oCekavanych Gvérovych ztrat k poskytnuté pljcce materské spolecnosti je k 30. 6. 2023 pouZita
hodnota 61,5 %, k 31. 12. 2022 byla pouzita hodnota 61,5 %, dluznik ma vyznamné mnozstvi
aktiv, reprezentovanych investicnimi nemovitostmi na Ukrajiné. V pripadé selhani splaceni
poskytnuté pdjcky, budou nemovitosti pouzity ke splaceni zavazk( dluznika.

Vykazované zhorSeni bylo prezentovano v ramci financnich vydajd.
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Spolecnost rovnéz posuzuje citlivost na zmény Uvérového rizika dluznika. Zméni-li se jeji
Uvéruschopnost, pravdépodobnost ztraty se zméni téz.

Zvysi-li se pravdépodobnost selhani spolecnosti o 10 %, pak by se ofekavana Uvérova ztrata
zvysila o 981 tisic USD, k 31. 12. 2022 o 476 tisic USD. Pokud by se pravdépodobnost selhani
spolecnosti snizila 0 10 %, oCekavana Uverova ztrata by se snizila o0 981 tisic USD, k 31. 12. 2022
0 476 tisic USD.

Spolecnost také vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které jsou
shromazd'ovany historické Udaje, soucasnymi podminkami a ocekavanymi ekonomickymi
podminkami po ocekavanou dobu trvani ptjcky.

Spolecniky spolecnosti NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED (tj. materské spolecnosti) k 30.
cervnu 2023 byly spole¢nost Dragon Capital Investments Limited (Kyperska republika) s podilem
21,96 %, spolecnost v kone¢ném disledku fizena Tomasem Fialou, Dragon Capital New Ukraine
Fund (Jersey) s podilem 35,85 %, spole¢nost Laringtom Holdings Ltd s podilem 39,64 % a
spolecnost Langrose Investment Ltd s podilem 2,55 %.

Spolecniky spole¢nosti NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED (tj. materské spoleCnosti) k 31.
prosinci 2022 byly spole¢nost Dragon Capital Investments Limited (Kyperska republika) s podilem
21,96 %, spolecnost v kone¢ném ddsledku fizena Tomasem Fialou, Dragon Capital New Ukraine
Fund (Jersey) s podilem 35,85 %, spolecnost Laringtom Holdings Ltd s podilem 39,64 % a
spolecnost Langrose Investment Ltd s podilem 2,55 %.

Dragon Capital New Ukraine Fund (Jersey) je komanditni spolecnost z Jersey, ktera vznikla na
zakladé partnerské smlouvy a k 30. cervnu 2023 a 31. prosinci 2022 méla nasledujici strukturu:
Ukrainian Redevelopment Fund LP — 43 %, Dragon Capital Investments Limited (Kyperska
republika) — 42 %, Northem Point Holdings Limited — 14 % a DC Partners (Jersey) Limited
(spolecnost, kterou ze 100 % vlastni Dragon Capital Investments Limited (Kyperska republika))
-1 %.

V souladu s dohodou spolecnikl spolec¢nosti New Ukraine PE Holding Limited jsou klicova
strategicka rozhodnuti ¢inéna spolecniky, ktefi spolecné drzi vice nez 90 % podild na vydaném
podilovém kapitalu Spolecnosti.

Hlavni ¢innosti SpoleCnosti je investovani do sektoru nemovitosti na Ukrajiné.

Ke dni 30. ¢ervna a k 31. prosinci 2022 tvorily investice Materské spolecnosti nasledujici projekty:

e Projekt Pyramida: ndkupni stfedisko s hrubou pronajimatelnou plochou 15 934 metr(
Ctverecnich (respektive 19 238, jakmile bude dokoncena rekonstrukce);

e Projekt East Gate Logistic: sklad tfidy A s hrubou pronajimatelnou plochou 49 029 metr(
Ctverecnich;

e Projekt West Gate Logistic: sklad tfidy A s hrubou pronajimatelnou plochou 7 316 metrd
Ctverecnich a souvisejicim pozemkem 14,4 ha;
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e Property Management Solutions One (,PMS One"“): obchodni stfedisko tfidy A ,Eurasia"
s hrubou pronajimatelnou plochou 27 854 metrd ¢tverecnich;

e Property Management Solutions Two (,PMS Two"): obchodni stredisko tfidy A ,Prime" s hrubou
pronajimatelnou plochou 8 761 metr{ Ctverecnich a souvisejicim pozemkem 0,15 ha.

Investice Materské spolecnosti se nachazeji zejména na Ukrajiné. Jsou tedy vystaveny
ekonomickym a financ¢nim trh@m Ukrajiny, ktera vykazuje znaky vznikajiciho trhu. Politicka a
ekonomicka situace na Ukrajiné byla v poslednich letech vystavena vyrazné turbulenci. Pravni,
danovy a regulatorni ramec se dale vyviji, ale podléha rliznym vykladiim a ¢astym zménam, coz
spolu s dalSimi pravnimi a fiskalnimi prekazkami prispiva k problémdm, kterym celi subjekty
plsobici na Ukrajiné. Tyto vyzvy byly umocnény ruskou vojenskou agresi proti Ukrajiné, ktera
zacala v roce 2014 a vyustila v ruskou anexi Krymu a prorusti separatisté prevzali kontrolu nad
¢astmi vychodni Luhanské a Donécké oblasti v letech 2014-2015.

Dne 24. uUnora 2022 ruské ozbrojené sily napadly Ukrajinu, zahdjily valku a zpocatku zabraly
rozsahlé oblasti na severu a jihu. Ukrajinska vlada zavedla 30denni stanné pravo v den ruské
invaze a nasledné jej prodlouzila az do dne vydani této ucetni zavérky. Ke konci ¢ervence 2023
ruské ozbrojené sily ovladaji zhruba 109 000 km2 nebo 18 % Ukrajiny. Okupované Uzemi
zahrnuje predevsim ¢asti provincie Luhansk a provincie Donéck na vychodé stejné tak Zaporozi a
Cherson ¢ Krym na jihu. Zhruba 40 % soucasné okupovaného Uzemi bylo ziskano béhem prvni
faze ruské valeCné agrese v roce 2014-2015 (Krym a casti dvou vychodnich provincii). Ackoli
relativné mala ¢ast ukrajinského Uzemi byla v dobé sestaveni této Ucetni zavérky primo zasazena
boji, pokracujici pozemni nepratelské akce, doplnéné masivnimi ruskymi nalety na infrastrukturni
a civilni cile po celé zemi, zplsobily a pravdépodobné i nadale budou zplsobovat znacné
ekonomické Skody. Celkovy rozsah a dUsledky téchto skod a jejich dopad na ukrajinskou
hospodarskou cinnost v budoucnu je v souc¢asné dobé velmi obtizné posoudit.

Posouzeni Uvérovych rizik souvisejicich s plijckou Materské spolecnosti odrazi hodnoceni dopadu
ukrajinského podnikatelského prostredi na Cinnosti a financni pozici Materské spolecnosti, které
provedlo vedeni spolecnosti.

Uvérové riziko podle typu protistrany bylo ke dni 30. éervna 2023 nasledujici:

(v tisicich USD)
Aktiva Podniky (Nemovitosti) Banky Celkem
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty - 88 88
Obchodni a jiné pohledavky 3900 - 3900
Poskytnuté pijcky 33048 - 33048
Prechodné Ucty aktiv 22 22
Celkem 36 970 88 37 058
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Uvérové riziko podle typu protistrany bylo ke dni 31. prosince 2022 nasleduijici:

(v tisicich USD)
Aktiva Podniky (Nemovitosti) Banky Celkem
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty - 1241 1241
Obchodni a jiné pohledavky 1900 1900
Poskytnuté ptjcky 44 826 - 44 826
Pfechodné Ucty aktiv 64 - 64
Celkem 46 790 1241 48 031

Uvérové riziko podle Gizemi protistrany bylo ke dni 30. ¢ervna 2023 nasleduijici:

(v tisicich USD)
Aktiva Kyperska republika repfsls:t: Celkem
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty - 88 88
Obchodni a jiné pohledavky 3900 - 3900
Poskytnuté Gvéry 33 048 - 33 048
Prechodné Ucty aktiv - 22 22
Celkem 36 948 110 37 058

Uvérové riziko podle Gizemi protistrany bylo ke dni 31. prosince 2022 nasledujici:

(v tisicich USD)
Aktiva Kyperska republika repfs:t: Celkem
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty - 1241 1241
Obchodni a jiné pohledavky 1900 1900
Poskytnuté Gveéry 44 826 - 44 826
Prechodné Ucty aktiv - 64 64
Celkem 46 726 1305 48 031
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Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze SpoleCnost narazi na potize pfi pinéni povinnosti spojenych se svymi
financnimi zavazky vyrovnavanymi dodanim penéznich prostredkd nebo jiného financniho aktiva.
Pristup Spolecnosti k Fizeni likvidity se zaméfuje na zajisténi v maximalnim mozném rozsahu toho,
Ze bude vzdy mit dostatecnou likviditu na to, aby mohla plnit své zavazky dle splatnosti, a to jak
za béznych tak i za mimoradnych podminek, aniz by ji vznikly nepfijatelné ztraty a aniz by
riskovala poskozeni povésti Spolecnosti.

Nize uvedena tabulka obsahuje analyzu financnich aktiv a pasiv Spolecnosti v rozloZeni dle
splatnosti, konkrétné dle doby zbyvajici od rozvahového dne do dne smluvni splatnosti. U pfipadd,
kde existuje moznost predcasného splaceni, voli Spolecnost nejobezretnéjsi metodu posuzovani.

Nejblizs$i mozny termin splaceni je tudiz uveden u pasiv a nejpozdéjsi mozny termin splaceni je
uvedeny u aktiv.

Smluvni penézni toky z financnich aktiv a smluvni splatnosti financnich pasiv byly ke dni 30.
Cervna 2023 nasleduijici:

(v tisicich USD)

Smluvni Méné 3

Ucetni . . . . .~ 1rok-5 Delsi /
hodnota nedlskc‘)’r‘!tqvane r:elz 3 Teswe let nespecifikované
penézni toky meésice az1rok
Aktiva
pendint caalenty o8 B - - -
Redlna hodnota derivatd 635 635 - 635
Obchodni a jiné pohledavky 3900 3900 - 3900 - -
Poskytnuté pUjcky 33048 50 797 - 3473 47 324 -
Pfechodné Ucty aktiv 22 22 - 22 - -
Celkem 37 693 55442 88 7 395 47 959 -
Pasiva
Obchodni a jiné zavazky (60) (60) (60) - - -
Emitované dluhopisy (37 612) (43 550) - (2585) (40 965) -
Celkem (37 672) (43 610) (60) (2585) (40 965) -
Cisty penézni tok 21 11 832 28 4 810 6 994 -
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Smluvni penézni toky z financnich aktiv a smluvni splatnosti financnich pasiv byly ke dni 31.
prosince 2022 nasleduijici:

(v tisicich USD)

Smluvni Méné 3

Uéetni . " - ... 1lrok-5 Delsi /
hodnota nedlskggtgvane |1elz 3 |31e5|ce let nespecifikované
penézni toky meésice az1rok
Aktiva
pencint ety 1241 LI LS - - -
Obchodni a jiné pohledavky 1900 1900 1900 -
Poskytnuté pljcky 44 826 60 287 - 5917 54 370 -
Pfechodné Ucty aktiv 64 64 - 64 - -
Celkem 48 031 63 492 1241 7 881 54 370 -
Pasiva
Obchodni a jiné zavazky (76) (76) (76) - - -
RedIna hodnota derivatd (1938) (1938) - - (1938) -
Emitované dluhopisy (45 910) (55 045) - (12787) (42 258) -
Celkem (47 924) (57 059) (76) (12787) (44 196) -
Cisty penézni tok 107 6 433 1165 (4906) 10174 -

Vedeni Spolecnosti monitoruje vysi o¢ekavanych penéznich prijml z poskytnuté pdjcky spolu
s o¢ekavanymi penéznimi vydaji na vydané dluhopisy.

Ménoveé riziko
Transakce souvisejici s emitovanymi dluhopisy byly Spolecnosti podchyceny uzavrenim krizovych
ménovych swapd u banky.

Dalsi udaje tykaijici se krizového ménového swapu €. 1 jsou v nize uvedené tabulce.

Ucastnik A J&T BANK, a.s. (,J&TB")
Ucastnik B NUPEH CZ s.r.0. (,NUPEH")
Nastroj USD/KE kfizovy ménovy swap

Zajisténi ménového a urokového rizika souvisejiciho s novou emisi
Ucel dluhopist v K¢
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Trh

Strana

Ménovy par

Doba

Sménny kurz

PomysIna hodnota
Pocatecni pomysina sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Konecna pomysina sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Platby arok

Urokové obdobi

Sazby: CZK (NUPEH dostava)
Sazby: USD (NUPEH plati)

Pocet dn(l

OoTC

NUPEH si p{jcuje USD a plati USD fixni kupon @7,25% pa 30E/360
s/a,

a pljcuje K¢ a dostava v K¢ fixni kupon @5,90% pa 30E/360 s/a
J&T Bank, a.s.

USD/Ke

5 let

22,980 (spotova trzni cena)
700 000 000 K¢

700 000 000 K¢
NUPEH kupuje USD vs K¢, J&T Bank, a.s. opacné
30. fijna 2020

700 000 000 K¢
NUPEH prodava USD vs K¢, J&TB opacné

Konec posledniho urokového obdobi

Pololetné

K¢ fix 5,90% pa 30/360
USD fix 7,25% pa 30/360
30E/360

Dalsi Udaje tykajici se kfizového ménového swapu €. 2 jsou v nize uvedené tabulce.

Ulastnik A
Ucastnik B
Nastroj
Ucel

Trh

Strana

J&T BANK, a.s. (,J&TB")
NUPEH CZ s.r.0. (,NUPEH")
USD/KE kfizovy ménovy swap

Zajisténi ménového a urokového rizika souvisejiciho s novou emisi
dluhopis v K¢

OoTC

NUPEH si pljcuje USD a plati USD fixni kupon @6,45% pa 30E/360
s/a,
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Ménovy par

Doba

Sménny kurz

Pomyslna hodnota
Pocatecni pomysina sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Konecna pomysina sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Platby arok

Urokové obdobi

Sazby: CZK (NUPEH dostava)
Sazby: USD (NUPEH plati)

Pocet dn(l

a pUjcuje K¢ a dostava v K¢ fixni kupon @5,90% pa 30E/360 s/a
J&T Bank, a.s.

USD/K¢
4,39 let
21.230 (spotova trzni cena)

200 000 000 K¢

200 000 000 K¢
NUPEH kupuje USD vs K¢, J&T Bank, a.s. opacné
30. Cervna 2021

200 000 000 K¢
NUPEH prodava USD vs K¢, J&TB opacné

Konec posledniho urokového obdobi

Pololetné

K¢ fix 5,90% pa 30/360
USD fix 6,45% pa 30/360
30E/360

Dalsi Udaje tykajici se kfizového ménového swapu €. 3 jsou v nize uvedené tabulce.

Ucastnik A
Uéastnik B

Nastroj

Ucel

Trh

Strana

Ménovy par

J&T BANK, a.s. (,J&TB")
NUPEH CZ s.r.o. (,NUPEH")
USD/KC kfizovy ménovy swap

Zajisténi ménového a urokového rizika souvisejiciho s novou emisi
dluhopisl v K¢

OoTC

NUPEH si p{jcuje USD a plati USD fixni kupon @6,45% pa 30E/360
s/a,

a pUjcuje K¢ a dostava v K¢ fixni kupon @5,90% pa 30E/360 s/a
J&T Bank, a.s.

USD/K¢
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Doba

Sménny kurz

Pomyslna hodnota
Pocatecni pomyslna sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Konecna pomysina sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Platby arok

Urokové obdobi

Sazby: CZK (NUPEH dostava)
Sazby: USD (NUPEH plati)

Pocet dn(l

4,39 let
21.230 (spotova trzni cena)

150 000 000 K¢

150 000 000 K¢
NUPEH kupuje USD vs K¢, J&T Bank, a.s. opacné
30. Cervna 2021

150 000 000 K¢
NUPEH prodava USD vs K¢, J&TB opacné

Konec posledniho urokového obdobi

Pololetné

K¢ fix 5,90% pa 30/360
USD fix 6,45% pa 30/360
30E/360

Dalsi Udaje tykajici se FX swapu jsou v nize uvedené tabulce.

Ulastnik A
Uéastnik B

Nastroj

Ucel

Trh

Strana

Ménovy par

Doba

Sménny kurz
Pomyslna hodnota

Pocatecni pomysina sména

J&T BANK, a.s. (,J&TB")
NUPEH CZ s.r.o. (,NUPEH")
USD/K¢ kfizovy ménovy swap

Zajisténi ménového rizika souvisejiciho s pred¢asnym castecnym
splacenim emitovanych dluhopis v K¢

OTC

NUPEH prodava USD a kupuje USD
a kupuje K¢ a prodava K¢
J&T Bank, a.s.

USD/K¢
0,5 let
22,43 (spotova trzni cena)

222 705 000 K¢
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Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

Konecna pomysina sména
Objem, ména

Strana

Hodnota ke dni

222 705 000 K¢
NUPEH prodava USD vs K¢, J&T Bank, a.s. opacné

28. dubna 2023

222 705 000 K¢
NUPEH kupuje USD vs K¢, J&TB opacné
27. fijna 2023

Spolecnost rovnéz realizuje v K¢ naklady typu spolecnych rezijnich nakladl, které vsak nejsou

prilis vyznamné.

ZUstatky penéznich aktiv a pasiv dle mény byly nasledujici

(v tisicich USD)

30. cervna 2023 31. prosince 2022

Denominova Denominovan Denominova Denominova Denominovan Denominova

né v K¢ év UsSD né v EUR né v K¢ é v USD név EUR
Penézni prostredky
a penézni 16 72 44 1196 1
ekvivalenty
Obchodni a jiné 22 3900 64 1 900 -
pohledavky
Poskytnuta pdijcka - 33048 - 44 826 -
Celkem Aktiva 38 37 020 108 47 922 1
Emitované
diuhopisy 37 612 - 45910 - -
Obchodni a jiné ) ) )
zavazky 60 76
Celkem Pasiva 37 672 - 45 986 - -

Riziko urokovych sazeb

Spolecnost je vystavena vlivlim kolisani prevladajicich Urokovych sazeb na trhu na jeji finan¢ni
pozici a penézni toky. Urokové marze se mohou v dlsledku takovych zmén zvySovat, avSak
v pripadé neocekavanych pohybd se mohou také sniZzovat nebo vyvolavat ztraty. Spole¢nost nema
financni aktiva a pasiva s proménlivou Urokovou sazbou.

Financni informace o UroCenych a neuroCenych aktivech a pasivech a datech jejich smluvni
splatnosti nebo precenéni jsou nasleduijici:
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(v tisicich USD)

Ke dni 30. ¢ervna 2023 Do 1 roku 1 rok afest Delsi Nespecifikované Celkem
Aktiva

Pen.eznl prostredky a penézni 88 } i} . 88
ekvivalenty

Obchodni a jiné pohledavky 3900 - - - 3900
Poskytnuté pUjcky 718 32 330 - - 33048
Celkem 4706 32330 - - 37 036
Pasiva

Obchodni a jiné zavazky 17) - - - (17)
Emitované dluhopisy (949) (36 663) - - (37 612)
Celkem (966) (36 663) - - (37 629)
Cisty penézni tok 3740 (4 333) - - (593)

(v tisicich USD)

Ke dni 31. prosince 2022 Do 1 roku 1 rok aTest Delsi Nespecifikované Celkem
Aktiva

Pen.eznl prostredky a penézni 1241 ) ) . 1241
ekvivalenty

Obchodni a jiné pohledavky 1900 - - - 1900
Poskytnuté pUjcky 2 885 41 941 - - 44 826
Celkem 6 026 41 941 - - 47 967
Pasiva

Obchodni a jiné zavazky (28) - - - (28)
Emitované dluhopisy (875) (45 035) - - (45 910)
Celkem (903) (45 035) - - (45 938)
Cisty penézni tok 5123 (3 094) - - 2029

60



)

16
(a)

(b)

NUPEH CZs. r. o.

Zkracend mezitimni ucetni zavérka za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2023
Priloha ke zkrdcené mezitimni uicetni zavérce za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervnem 2023

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztraty v disledku podvodu, neopravnéné cinnosti, chyb, opominuti,
neefektivity nebo systémového selhani. Tento typ rizika vznika pfi veSkerych cinnostech a hrozi
jim vesSkeré obchodni subjekty. Provozni riziko zahrnuje i riziko pravni.

Primarni odpovédnost za uplatriovani kontrolnich mechanizm@ pro fizeni provoznich rizik spociva
u vedeni Spolecnosti. Obvykle uplatfované zasady pokryvaji nasledujici oblasti:

- Pozadavky na vyporadani a sledovani transakci,

- Identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,

- Ziskanim prehledu o provoznich rizicich Spolecnost vytvari predpoklady pro urcovani a
fizeni postupd a opatteni, které povedou ke sniZeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti
0:

- Rozpoznani jednotlivych stavajicich rizik,

- Zahajeni procesl, které povedou ke snizeni moznych dopadd; nebo
- Z0Zeni prostoru pro rizikové ¢innosti nebo jejich uplné vylouceni.

Spolecnost zfidila vybor pro audit.

Spolecnost v souCasné dobé dodrzuje a spliuje veskeré pozadavky tykajici se spravy a Fizeni
spolecnosti, které jsou stanovené v obecné zavaznych pravnich predpisech Ceské republiky,
zejména v Zakoné o obchodnich korporacich.

Spriznéné strany a jejich vliv na Gcetni zavérku

Ovladajici strana

Spolec¢nost NUPEH CZ s.r.o0. je 100 % ovladana Spolecnikem, spole¢nosti NEW UKRAINE PE
HOLDING LIMITED, se sidlem na adrese 3022 Limassol, 16 Iouniou 1943, 9 Area A, Flat/Office
202, Kyperska republika.

Transakce se spriznénymi stranami

Ke dni 30. Cervna 2023 a ke dni 31. prosince 2022 vykazuje Spole¢nost nasledujici nevyporadané
zlistatky se spriznénou stranou.

(v tisicich USD)

Dluznik 30. cervna 2023 31. prosince

' 2022

Poskytnuta pljcka NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED 33048 44 826
Jiné pohledavky — souvisejici
se vkladem mimo zakladni 3900 1900
kapital NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED
Celkem 36 948 46 726
Z toho: kratkodobé 4618 4 785
Z toho: dlouhodobé 32 330 41 941
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Zkrdcend mezitimni ucetni zavérka za obdob! Sesti mésici kondici 30. cervnem 2023
PFiloha ke zkrdcené mezitimni ucetni zdvérce za obdobi Sesti mésicit konéici 30. Gervhem 2023

Veskeré Urokové vynosy z pljcky byly obdrfeny od NEW UKRAINE PE HOLDING LIMITED, v
obdobi Sesti mésicdl koncici dnem 30. ¢ervna 2023: 1 831 tis. USD (30. ¢ervna 2022: 1 899 tis.
uUsD).

Odmeénovani klicového vedeni

Spole¢nost nema zadné klicové zaméstnance. V obdobi Sesti mésicl konéici dnem 30. &ervna
2023 a vroce 2022 nebyly vyplaceny zadné odmény ani jiné benefity viici clendm organd
Spolecnosti (kromé odmeény vyboru pro audit — viz Poznamka 13).

Provozni segmenty

Vedeni spoleCnosti vyhodnotilo hlavni ¢innost spolecnosti, kterou je poskytovani financovani
jedinému spolecnikovi prostrednictvim poskytnuté plijcky. Spole¢nost je ve skutecnosti Uelové
zaloZenou entitou (tzv. SPV) s cilem financovat jediného spoleénika, proto vedeni spoleénosti
stanovilo, Ze veskera &innost tvofi pouze jeden provozni segment. Pro Ucely této uéetni zavérky
nebyly tedy agregovany zadné provozni segmenty.

Informace uvedené ve vykazu ziskl a ztraty, rozvaze a vSechny informace zverejnéné v rdmci
prilohy v (cetni zavérce Ize pfifadit jednomu vyse uvedenému provoznimu segmentu.

Podminéna aktiva a podminéna pasiva

Spole¢nost nema Zadné pravni spory, které by mély za nasledek vznik podminénych pasiv nebo
podminénych aktiv. Nejsou vykazovany Zadné jiné okolnosti, které by splfiovaly podminky pro
zverejnéni podminénych zavazka.

Diilezité udalosti po dni icetni zavérky
Spolecnost vyhodnotila nasledné udalosti ode dne rozvahy aZ do dne, kdy byla Géetni zavérka

sestavena.

V zafi 2023 SpoleCnost opét oznamila pfedcasné splaceni dluhopistl, kde nominalni hodnota
kazdého dluhopisu bude snizena z hodnoty 7 900 CZK na 6 550 CZK. Céstka z predfasného
splaceni v€etné 1 % povinné Grokové platby ¢ini 141,2 mil. CZK a bude provedena 30. fijna 2023.

Sestaveno dne:

28.9.2023




